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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS
Conteudo da Iamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolu¢do n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DJSTRIBUIQAO DA PRIMEIRA EMISSAO DE
COTAS DA SUBCLASSE “A” E DA SUBCLASSE “B” DA CLASSE UNICA DO EB JHSF CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Esta ficha de informac®es essenciais deve ser lida como uma introducéo ao Prospecto da Oferta.
A decisao de investimento deve levar em consideracdo as informacdes constantes

do prospecto, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

ALERTAS

perda do principal

O investimento nas cotas da oferta envolve a exposi¢do a determinados riscos.
Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Para mais informacg6es, veja a se¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

falta de liquidez

A oferta ndo é adequada aos investidores que necessitem de liquidez consideravel
com relacdo as cotas da oferta. Para mais informagdes, veja secdo “Fatores de
Risco” do Prospecto.

produto complexo

A oferta ndo é adequada aos investidores que (i) ndo tenham profundo conhecimento
dos riscos envolvidos na emissdo, na oferta e/ou nas cotas; e que (ii) necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro. Para mais informacdes, veja secéo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

A. Valor mobiliario

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais ~
Informacdes
Cotas da classe unica de fundo de investimento imobiliario, divididas em subclasse Segdo 2.2

A e subclasse B.

do Prospecto

a.1) Quantidade ofertada

1.500.000 (um milh&o e quinhentos mil) de Cotas, sem considerar o Lote Adicional,
observado o Sistema de Vasos Comunicantes.

Secédo 2.7
do Prospecto

a.2) Preco unitario

R$100,00 (cem reais) por Cota.

Secdo 2.5
do Prospecto

a.3) Montante ofertado

R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sem considerar 0
Lote Adicional.

Secédo 2.6
do Prospecto

a.4) Lote suplementar

N/A.

Secdo 2.7
do Prospecto

a.5) Lote adicional

Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) do Montante Inicial da Oferta, observado o
Sistema de Vasos Comunicantes.

Secédo 2.7
do Prospecto

Qual mercado
de negociacdo?

FUNDOS21 — Mdédulo de Fundos (“Fundos21”), administrado e operacionalizado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”).

Secdo 2.4
do Prospecto
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Administrador

CNPJ: 62.232.889/0001-90.
Pagina Eletrdnica: https://www.daycoval.com.br.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais ~
Informacdes
Codiao de neqociacio Cadigo de Negociagdo das Cotas A na B3: 5579724FSA. Capa do
g goctag Cadigo de Negociagdo das Cotas B na B3: 5579724FSB. Prospecto
B. Outras informagdes
EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobiliario Residencial Alto Padréo
Emissor Responsabilidade Limitada. Capa do
.o Prospecto
Classe de Cotas: Unica.
Banco Daycoval S.A. Secio 14.1

do Prospecto

Co-Gestores

JHSF Capital Ltda.
CNPJ: 07.311.643/0001-03.
Pagina Eletronica: https://www.jhsfcapital.com.br/.

EB Capital Gestdo de Recursos Ltda.
CNPJ: 28.620.199/0001-70.
Pagina Eletronica: https://ebcapital.com.br/.

Secédo 14.1
do Prospecto

dos recursos da oferta?

E DISCRICIONARIA PELOS CO-GESTORES, em Ativos Alvo do Fudo e em
Ativos Financeiros objetivando, fundamentalmente, auferir rendimentos e/ou ganho de
capital por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, em referidos
Ativos Alvo do Fundo.

2. Propésito da Oferta WEIS ~
Informacdes
Observada a politica de investimentos do Fundo, os limites de concentragéo previstos
no Regulamento, os recursos liquidos da Oferta, inclusive os recursos provenientes da
. - eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, DE FORMA ATIVA x
Qual sera a destinacdo Secédo 3.1

do Prospecto

0s Co-Gestores

Criada em 2022, a JHSF Capital € a unidade de negécios de produtos financeiros da
JHSF. Seu objetivo € entregar solucdes de financiamento, servigos e investimentos
imobiliarios a seus clientes, incluindo a estruturagéo e gestdo de fundos de
desenvolvimento hoteleiro e residencial, recebiveis imobiliarios, shoppings, aeroportos
e venture capital com teses no mercado de luxo.

Mais
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo Informagoes
EB Capital Gestao de Recursos Ltda.
Criada em 2017, a eB Capital é uma gestora de investimentos alternativos focada em
gerar valor investindo e atuando de forma ativa na gestdo de empresas da economia real
que trazem solucBes para lacunas estruturais brasileiras.
Informac0es sobre JHSF Capital Ltda. Secéo 15

do Prospecto
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Mais
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ~
Informacdes
Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servigos para 0 Mercado de
Capitais. Definimos para nosso segmento uma estratégia de atendimento completo das
necessidades dos gestores de recursos e investidores. Trabalhamos com as mais diversas
~ linhas de servigos a esse mercado, tais como administracdo e custddia para fundos de x
Informacdes sobre ¢ ¢ P Secdo 15

investimento, fundos imobilidrios, fundos de participaces e fundos de direitos
creditorios. Além destes servicos, oferecemos também a escrituracéo de fundos na B3,
suporte a distribuicao, servicos para carteiras administradas e custodia para investidores
ndo residentes (4373), escrow account, bancarizagdo de ativos e a mais diferenciada

a administradora do Prospecto

plataforma.
- P . Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade ;mpact
Financeiro
1. Risco imobiliario: Os. empreendlmentos mves.tldos_ |nd|retamer1te pelg Eundo poderdo Maior Maior
sofrer eventual desvalorizacdo, ocasionada por, incluindo, mas ndo se limitando, fatores
como: fatores macroecondmicos; mudancas socioecondmicas; a possibilidade de aquisi¢éo 0 Média O Médio
de ativos onerados; as garantias dos ativos e o ndo aperfeicoamento das mesmas; e aumento OM OM
dos custos de construco. enor enor
2. Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental: Maior Maior
A reacdo dos investidores aos acontecimentos ocorridos no mercado externo pode causar um O Média O Médio
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, inclusive as Cotas. 1 Menor 1 Menor
3. Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Cotas é Maior Maior
uma aplicacdo de renda variavel. Pode haver oscilagdo do valor de mercado das Cotas no O Média O Médio
curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive, de perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario. 1 Menor 1 Menor
4. Risco de atrasos e/ou nao concl_usao_ (_j,ag obras de empreendimentos |m_ob|I|ar|os. Maior Maior
O construtor dos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos O Média 0 Médio
relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobilidriospodendo provocar OMm OM
prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas. enor enor
. ~ o . . N Maior Maior
5. Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas no Prospecto Definitivo:
Os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas no Prospecto U Média L Médio
Definitivo e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.
P Pre) P 1 Menor 1 Menor




JHSF

eB,CAplTAl_

EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Principais caracteristicas

4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario Mais ~
Informacdes
InformacGes sobre a cota do Fundo de Investimento
O Fundo possui Cotas A e Cotas B, que correspondem a fracdes ideais do patriménio
liquido do Fundo, e séo nominativas e escriturais. O resgate das Cotas somente podera Secio 2.2

ser feito na data de liquidagdo do Fundo.
Os cotistas da mesma subclasse de Cotas gozardo dos mesmos direitos.

do Prospecto

Prazo de duragéo
do fundo

O funcionamento do Fundo terd inicio na Data de Inicio do Fundo. O prazo de
duracdo inicial do Fundo sera de 6 (seis) anos contados da Data de Inicio do Fundo,
podendo ser prorrogado por até 1 (um) ano, a critério dos Co-Gestores do Fundo,
podendo chegar ao prazo de duragdo méaximo de 7 (sete) anos contados da Data de
Inicio do Fundo.

Secédo 15
do Prospecto

Restrigdes a livre

N&o ha restri¢bes a revenda, observado que as Cotas sd poderdo ser negociadas entre

Secdo 7.1

negociacéo investidores qualificados. do Prospecto
~ . - Mais
5. Informacdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta ~
Informacdes
Participacao na Oferta
. U Investidores Profissionais.
Quem pode participar da Secio 8.2
oferta? (preenchimento Investidores Qualificados. §do ©.
! do Prospecto
cumulativo)

] Publico em Geral.

Informagdo sobre a
existéncia e forma

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de cotas do

de exercicio do Fundo, ndo haverd abertura de periodo de exercicio do direito de prioridade. N/A
direito de prioridade
Qual o valor minimo Cotas A: R$ 500.000,00, correspondente a 5.000 Cotas A. Secdo 8.9

para investimento?

Cotas B: R$ 200.000,00, correspondente a 2.000 Cotas B.

do Prospecto

Como participar
da oferta?

Durante o Periodo de Subscri¢do, os Investidores deverdo formalizar o seu Boletim
de Subscricdo e Compromisso de Investimento, conforme o caso, indicando a
quantidade de Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento Minimo
por Investidor), bem como a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Secédo 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

N/A.

N/A

Como poderei saber o
resultado do rateio?

N/A.

N/A
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desistir da oferta?

A Oferta é irrevogavel e irretratavel, observado o disposto no Prospecto.

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta Mais ~
Informacdes
Participacao na Oferta
O ofertante pode Secdo 7.3

do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
Ou remuneragdo
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas hipoteses
e nos termos descritos no Prospecto.

Secédo 15
do Prospecto

Indicacéo de local para
obtencdo do Prospecto

Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais
(neste website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da
Oferta, selecionar “EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobiliario Residencial
Alto Padrdo Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo,
clicar em “Prospecto Definitivo”);

Coordenador Lider:

https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website
clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar
“EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobilidrio Residencial Alto Padréo
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entfo, clicar em
“Prospecto Definitivo”);

JHSF Capital: https://www.jhsfcapital.com.br/ (neste website clicar em “2024”);

EB Capital: https://ebcapital.com.br/ (neste website clicar em “Documentos
Regulatérios”);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”,
clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida
em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, clicar em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar o ano “2023”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo
Imobilidrio”, buscar por “EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobiliario
Residencial Alto Padrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar o
“Prospecto Definitivo™); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”,
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de
Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “EB JHSF
Capital Fundo de Investimento Imobilidrio Residencial Alto Padrdo
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET,
e, entdo, localizar o “Prospecto Definitivo”).

Secdo 5.1
do Prospecto

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

Banco Daycoval S.A.

Secdo 14.2
do Prospecto

Outras instituicdes
participantes
da distribuicdo

Sera admitida a contratacéo, pelo Coordenador Lider, de instituicOes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios que venham a participar da Oferta,
e realizem esforcos de colocacdo das Cotas, por meio da celebracdo de termo
de adeséo.

secdo 8.5 do
Prospecto
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendéario da Oferta Mais ~
Informacdes
Participacao na Oferta
Procedimento de Se¢do 2.1

colocagdo

Melhores esfor¢os.

do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

A partir de 27 de maio de 2024 até 25 de junho de 2024,

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagéo

Secdo 6.4

de precos? 8 de maio de 2024. do Prospecto
Qual a data de x
divulgacéo do resultado | 26 de junho de 2024. Secdo 5.1

do rateio?

do Prospecto

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

Conforme chamada de capital.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagéo da compra?

Até o final do dia Gtil imediatamente anterior a data de liquidacdo da oferta.

Secdo 8.2
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Posteriormente a divulgacdo do anuncio de encerramento da oferta.

Secdo 7.1
do Prospecto

/\ Autorregulaao
ANBIMA

/\ auoreguage | s patore guiacio
ANBIMA ANBIMA

Ofertas Pblicas

Gestao de Recursos

rrrrrrr quiacio
ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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