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Oferta publica priméria de distribuicéo de, inicialmente, 1.500.000 (um milh&o e quinhentas mil) cotas, em classe tnica, divididas em 02 (duas) subclasses, quais sejam: cotas da subclasse “A” (“Cotas A”) e cotas da
subclasse “B”, (“Cotas B” e, em conjunto com as Cotas A, indistintamente, referidas como “Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 1% (primeira) emissdo do EB JHSF
CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), todas nominativas e escriturais, em série (inica, com prego
unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais), por Cota (“Preco de Emissdo™). Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta (conforme abaixo definido), o custo unitario de distribuicéo, ou seja, o custo de
distribuicdo dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta sera de R$ 3,45 (trés reais e quarenta e cinco centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribuicéo™), observado que, no ambito da Oferta, ndo
haveré cobranca de taxa de distribuicdo priméria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ir variar conforme a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no &mbito desta Emisséo. A Oferta serd

R$ 150.000.000,00*

(cento e cinquenta milhdes de reais)

*(“Montante Inicial da Oferta”), correspondente a 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas (“Quantidade Inicial de Cotas da Oferta™), em sistema de vasos comunicantes (“Sistema de Vasos
Comunicantes™), em que a quantidade de Cotas A e/ou de Cotas B, conforme o caso, sera compensada da quantidade total de Cotas A e/ou de Cotas B (“Emissdo”, sendo para as Cotas A, a “Oferta Cotas A”
e para as Cotas B, a “Oferta Cotas B”, todas em conjunto referidas como “Oferta”, respectivamente), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emisséo total ou parcial do Lote
Adicional; ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme definido neste Prospecto Definitivo), desde que observado o montante minimo da Oferta, correspondente a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e os Co-Gestores, de comum acordo com o Coordenador Lider (conforme
abaixo definido), poderdo encerrar a Oferta a qualquer momento.

A quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor Cotas A (conforme abaixo definido) no contexto da Oferta Cotas A sera de 5.000 (cinco mil) Cotas A, correspondente a R$ 500.000,00 (quinhentas mil
reais) e a quantidade minima a ser subscrita por cada Investidor Cotas B (conforme abaixo definido) no contexto da Oferta Cotas B sera de 2.000 (duas mil) Cotas B, correspondente a R$ 200.000,00 (duzentos
mil reais) (“Investimento Minimo por Investidor™).

O Montante Inicial da Oferta podera ser acrescido em até 25% (vinte e cinco por cento), ou seja, em até R$ 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais), correspondente a 375.000 (trezentas e
setenta e cinco mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional”), de forma que o montante total da Oferta poderd ser de at¢ R$ 187.500.000,00 (cento e oitenta e sete milhdes e quinhentos mil reais), equivalente a
1.875.000 (um milh&o e oitocentas e setenta e cinco mil) Cotas. As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condicdes, preco e caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas, sendo
certo que a definicdo acerca do exercicio ou ndo da opgdo de emissdo das Cotas do Lote Adicional ocorrera na data do Procedimento de Alocagdo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a
necessidade de novo pedido de registro ou modificacdo dos termos da Oferta (“Lote Adicional”). A opcéo de exercicio do Lote Adicional podera ser exercida na Oferta Cotas A e, na Oferta Cotas B observado
0 Sistema de Vasos Comunicantes.

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuigio, no mercado primario, no Modulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3"),
sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio do mercado de balcdo da B3 (“Balcdo B3™); e (i) negociagdo no mercado secundério no Fundos 21 — Médulo de Fundos (“Fundos 21”), administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcéo B3.

O registro automatico da Oferta foi realizado perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM) em 20 de maio de 2024.

E admissivel o recebimento de reservas, a partir de 27 de maio de 2024. Os Documentos de Aceitagdo (conforme definidos neste Prospecto Definitivo) sdo irrevogéveis e irretrataveis e serdo
quitados apds o inicio do Periodo de Distribuigao (conforme definido neste Prospecto Definitivo), conforme os termos e condicées da Oferta.

Os Investidores devem ler a secéo “Fatores de Risco” deste Prospecto Definitivo, nas paginas 13 a 33.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, bem como sobre as Cotas a
serem distribuidas.

A CVM ndo realizou andlise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta. Este Prospecto Definitivo esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da
Administradora, dos Co-Gestores, do Coordenador Lider (conforme definido neste Prospecto Definitivo), da CVM e da B3, por meio do Fundos.NET, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160. Existem
restricdes que se aplicam a transferéncia das Cotas, conforme descritas no item 7.1.

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto Definitivo poder&o ser obtidos junto & Administradora, aos Co-Gestores, ao Coordenador
Lider e/lou CVM, por meio dos enderecos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto Definitivo.

A data deste Prospecto Definitivo é 20 de maio de 2024.
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2.1 Breve descri¢do da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo (“Emisséo™),
conduzida pelo BANCO DAYCOVAL S.A,, instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador
fiduciério, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de So
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob 0 n°® 62.232.889/0001-90 (“Coordenador
Lider”), de acordo com a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo
CVM 160”) e a Resolugdo CVM ne 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme em vigor (“Resolu¢do CVM 175”),
nos termos e condi¢cBes do Regulamento (conforme abaixo definido) do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE
LIMITADA, fundo de investimento imobiliario inscrito no CNPJ sob o n° 54.089.708/0001-90 (“Fundo™), e do
“Contrato de Coordenacao, Colocagéo e Distribuigdo Pudblica sob o rito de registro automatico das cotas da 12
(primeira) emissdo da subclasse “A” e subclasse “B” da classe unica do EB JHSF Capital Fundo de Investimento
Imobiliario Residencial Alto Padrdo Responsabilidade Limitada” celebrado entre o Fundo, o BANCO
DAYCOVAL S.A., acima qualificada, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora™), o
Coordenador Lider, a EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracéo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor
de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 14.796, de 30 de dezembro de 2015, com sede na cidade de
S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 4° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 28.620.199/0001-70, na qualidade de co-gestor do Fundo (“EB Capital”) e a JHSF CAPITAL LTDA,,
sociedade devidamente autorizada pela CVVM para o exercicio profissional de administracéo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos de terceiros, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 9.575,
expedido em 23 de outubro de 2007, com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Av. Magalhdes de
Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar, Cidade Jardim, inscrita no CNPJ sob o n°® 07.311.643/0001-03, na qualidade
de co-gestor do Fundo (“JHSE” e quando em conjunto coma EB Capital os “Co-Gestores) em 08 de maio de 2024
(“Contrato de Distribuicdo™).

A Administradora, os Co-Gestores e o Fundo serfo referidos, em conjunto, como os “Ofertantes”.

Os termos e condicBes da Emissdo e da Oferta, incluindo a contratacdo do Coordenador Lider para realizar a
coordenacao, estruturacdo e distribuicdo publica da Oferta, sob o regime de melhores esforgos de colocacéo, foram
aprovados nos termos do “Instrumento Particular de Terceira Alteracéo do Regulamento do EB JHSF Capital Fundo
de Investimento Imobiliario Residencial Alto Padrdo Responsabilidade Limitada”, celebrado pela Administradora
em 20 de maio de 2024 (“Ato de Aprovacao da Oferta”), o qual se encontra anexo a este Prospecto Definitivo na forma
do Anexo Il.

O Regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”) foi aprovado por meio do Ato de Aprovagdo da Oferta.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacdes que a administradora
deseja destacar em relacdo aquelas contidas no regulamento

As Cotas do Fundo (i) sero emitidas em classe e série Unicas, observada a existéncia de 2 (duas) diferentes
subclasses e conferem aos titulares da mesma subclasse idénticos direitos politicos, patrimoniais e econémicos, e
aos pagamentos de rendimentos e amortizac@es; (ii) corresponderdo a fracBes ideais do patriménio liquido da
respectiva classe do Fundo; (iii) ndo serdo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominais; (v) conferirdo aos
seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer
rendimentos do Fundo, se houver; (vi) ndo conferirdo aos seus titulares propriedade sobre 0s ativos integrantes da
carteira respectiva classe do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas
pelo Fundo, conferirdo aos seus titulares direito de preferéncia; (viii) cada Cota correspondera um voto nas
assembleias do Fundo; e (ix) serdo registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo BANCO
DAYCOVAL S.A., acima qualificado, na qualidade de custodiante e escriturador das Cotas do Fundo
(“Escriturador” ou “Custodiante”, conforme o caso) em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de cotista do Fundo (“Cotista), sem emissdo de certificados.

Cada Cota tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento, nos termos da legislagdo e
regulamentacgdo vigentes.

Pela prestacdo dos servigcos de gestdo de Ativos do Fundo, a Classe pagara aos Co-Gestores a Taxa de Gestéo
(“Taxa de Gestd0™), a qual no caso das Cotas A, sera equivalente a 1,75% (um virgula setenta e cinco por cento)
ao ano e, no caso das Cotas B, equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, sobre (i) durante o Periodo de
Investimento, o Capital Comprometido do Fundo da respectiva subclasse, ainda que ndo integralizado, e (ii) ap6s
o término do Periodo de Investimento, o patrimoénio liquido do Fundo da respectiva subclasse; em todo caso com
base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
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Adicionalmente, a Classe podera emitir cotas da subclasse “C”, a qual sera listada em mercado de bolsa de valores,
administrado e operacionalizado pela B3, bem como tera como taxa de gestdo especifica o equivalente a 1,75%
(um virgula setenta e cinco por cento) ao ano, sobre (i) durante o Periodo de Investimento, o Capital Comprometido
do Fundo da respectiva subclasse, ainda que nao integralizado, e (ii) apds o término do Periodo de Investimento,
o0 patriménio liquido do Fundo da respectiva subclasse; em todo caso com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM
n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 30” e “Investidores Qualificados” ou
“Investidores”, respectivamente).

A Oferta Cotas A terd como publico-alvo Investidores Qualificados que atendam aos seguintes requisitos,
cumulativamente: (i) sejam considerados Investidores Profissionais, conforme definidos nos termos do artigo
11 da Resolugdo CVM 30 (“Investidores Profissionais™); e (ii) que se proponham a realizar investimentos no
Fundo em valor igual ou superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), que equivale a quantidade minima
de 5.000 (cinco mil) Cotas A (“Investidores Cotas A”). A Oferta Cotas B tera como publico-alvo 0s
Investidores Qualificados que ndo se enquadrem como Investidores Cotas A e que se proponham a realizar
investimentos no Fundo em valor igual ou superior R$ 200.000,00 (duzentos mil reais) (“Investidores Cotas
B”, sendo os Investidores Cotas B, quando referidos em conjunto com os Investidores Cotas A, os
“Investidores”). As Cotas correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido, terdo forma nominal e
escritural. Todas as Cotas terdo os mesmos direitos politicos e as amortizacbes de Cotas serdo sempre
realizadas na proporc¢do das Cotas integralizadas.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolu¢do CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos cdnjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, dos Ofertantes,
diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no &mbito da Oferta;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Ofertantes, ou por pessoas a
eles vinculadas; (vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)”
acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens acima,
salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no Boletim
de Subscricdo (conforme abaixo definido) a sua condicdo de Pessoa Vinculada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no a&mbito da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto
aos Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160,
sendo os respectivos Documentos de Aceitacdo (conforme abaixo definido) automaticamente cancelados,
observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um ter¢o) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Né&o serdo realizados esforcos de colocacdo de Cotas em qualquer outro pais que néo o Brasil.

Seré garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisi¢do das Cotas ndo Ihes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider a verificagdo da adequagdo do
investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicacéo sobre a admisséo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo depositadas para (i) distribuicdo, no mercado primario, no Médulo de Distribuicdo de Ativos
(“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), sendo a
distribuigdo liquidada financeiramente por meio do mercado de balcao da B3 (“Balcdo B3”); e (ii) negociagdo no
mercado secundario no Fundos 21 — Mddulo de Fundos (“Fundos 21”), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacBes e o0s eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente no Balcéo B3.
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O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

2.5 Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicéo

O preco de emissdo de cada Cota sera, nos termos dos Atos de Aprovacao da Oferta, equivalente a R$ 100,00 (cem
reais) (“Preco de Emissdo™), e sera fixo até a data de encerramento da Oferta.

Caso seja distribuido o Montante Inicial da Oferta, o custo unitario de distribuicdo, ou seja, o custo de distribuicdo
dividido pelo nimero de Cotas subscritas no ambito da Oferta serd de R$ 3,45 (trés reais e quarenta e cinco
centavos) por Cota (“Custo Unitério de Distribui¢do”), observado que, no &mbito da Oferta, ndo havera cobranca
de taxa de distribuicdo primaria das Cotas. O Custo Unitario de Distribuicdo da Oferta ird variar conforme a
quantidade de Cotas efetivamente distribuidas no ambito desta Emisséo.

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

Montante Inicial da Oferta

O montante da Oferta serd, inicialmente, de até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
(“Montante Inicial da Oferta”), em sistema de vasos comunicantes (‘“Sistema de Vasos Comunicantes”), em que a
quantidade de Cotas A e/ou de Cotas B, conforme o caso, sera compensada da quantidade total prevista no item
2.7 abaixo (“Emisséo”, sendo para as Cotas A, a “Oferta Cotas A” e para as Cotas B, a “Oferta Cotas B”, todas
em conjunto referidas como “Oferta”, respectivamente), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional (conforme abaixo definido), ou (ii) diminuido em virtude
da Distribui¢do Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

N&o serd outorgada pelo Fundo aos Coordenadores a opcao de distribuicdo de lote adicional e lote suplementar
para fins de estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 50 e 51 da Resolugdo CVM 160,
respectivamente.

Montante Minimo da Oferta

Sera permitida a Distribuicdo Parcial das Cotas, desde que haja a colocacdo da quantidade minima de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), com o cancelamento do saldo de Cotas A e/ou B ndo colocado,
podendo este valor estar alocado em qualquer proporcédo entre as Cotas A e as Cotas B, em razédo do Sistema de
Vasos Comunicantes.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

A quantidade de Cotas sera de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas (“Quantidade Inicial
de Cotas da Oferta”), em Sistema de Vasos Comunicantes, em que a quantidade de Cotas A e/ou de Cotas B,
conforme o caso, serd compensada da quantidade total de Cotas A e/ou de Cotas B, podendo o Montante Inicial
da Oferta ser (i) aumentado em virtude da emissdo total ou parcial do Lote Adicional; ou (ii) diminuido em virtude
da Distribuigdo Parcial (conforme definido neste Prospecto Definitivo), desde que observado o Montante Minimo
da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, a critério da Administradora e dos Co-Gestores, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir um lote adicional de Cotas, aumentando em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade das
Cotas originalmente ofertadas, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 50 da Resolu¢do CVM
160 (“Lote Adicional”), ou seja, em até R$ 37.500.000,00 (trinta e sete milhdes e quinhentos mil reais),
correspondente a 375.000 (trezentas e setenta e cinco mil) Cotas (“Cotas do Lote Adicional™), de forma que o
montante total da Oferta podera ser de até R$ 187.500.000,00 (cento e oitenta e sete milhdes e quinhentos mil
reais), equivalente a 1.875.000 (um milh&o e oitocentas e setenta e cinco mil) Cotas. As Cotas do Lote Adicional,
caso emitidas, serdo ofertadas nas mesmas condigdes, preco e caracteristicas das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo certo que a defini¢do acerca do exercicio ou ndo da opcéo de emissao das Cotas do Lote Adicional ocorrera
na data do Procedimento de Alocagéo (conforme definido neste Prospecto Definitivo), sem a necessidade de novo
pedido de registro ou modificacdo dos termos da Oferta. A opgdo de exercicio do Lote Adicional podera ser
exercida na Oferta Cotas A e, na Oferta Cotas B observado o Sistema de VVasos Comunicantes.

Lote Suplementar

N&o sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcéo de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolucdo CVM 160.



ERY

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

—— i
VAav.iinIT 3avaliigvsNods3d TIvLildVY D h%

ovdavd oLV 1VIONIAISIY OlYITISOWI
OLN3WILSIANI 3d OANNH TVLIdVD 3ASHC 93 dASHF

s ——————




ERY

3. DESTINACAO DOS RECURSOS

T
————
VAav.iinIT 3avaliigvsNods3d h
ovdavd OL1V TVION3IAIS3d OldvITIdoNnli 1vildvoO %
OLN3INILSIANI 3A OANN4 TVLIdVD 4SHC g3 um:—'
R ————

= ——



ERY

(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

—— i
VAav.iinIT 3avaliigvsNods3d TIvLildVY D h%

ovdavd oLV 1VIONIAISIY OlYITISOWI
OLN3WILSIANI 3d OANNH TVLIdVD 3ASHC 93 dASHF

s ——————




IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO

EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

JHSF
yCAPITAL

ERY

3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissdo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Observada a politica de investimento prevista no Anexo ao Regulamento, os recursos liquidos da Oferta seréo
aplicados, primordialmente, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELOS CO-GESTORES, em
empreendimentos imobiliarios residenciais que, a critério dos Co-Gestores, se enquadrem no segmento de alto-
altissimo padrdo, os quais podem ser detidos pelo Fundo por meio da propriedade direta do imovel, de direitos
reais imobiliarios ou de sociedades cujo UGnico propoésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundo de
investimento imobiliarios, conforme Resolucdo CVM 175 (“Ativos Alvo™). Para tanto, durante o periodo de 4
(quatro) anos contados da Data de Inicio do Fundo (conforme abaixo definido) (“Periodo de Investimento™), os
Co-Gestores buscardo oportunidades de investimento que, com a anuéncia da Administradora, podem vir a se
tornar Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo. Sempre que identificada uma oportunidade de investimento que se
enquadre em tais critérios, os Co-Gestores poderdo orientar a Administradora a realizar o procedimento de
chamada de capital, para que os Cotistas aportem recursos no Fundo, mediante a integralizacdo parcial ou total,
conforme o caso, das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento e dos Boletins de Subscri¢do (“Chamada de Capital”) para fazer frente a tal
oportunidade.

Adicionalmente, os recursos ndo investidos em Ativos Alvo poderdo ser aplicados em (“Ativos Financeiros”):

(a) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias
do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por institui¢cBes financeiras;

(b) moeda corrente nacional,
(¢) operagdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no item “a”;

(d) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;

(e) letras de crédito imobiliério;
() letras hipotecarias;

(9) letras imobiliérias garantidas que possuam, no momento de sua aquisi¢do, classificacdo de risco (rating), em
escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

(h) certificados de recebiveis Imobilidrios que possuam, no momento de sua aquisicdo/ subscricdo: (a)
classificagdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente, atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real imobiliaria e laudo de avaliagdo evidenciando que a
referida garantia real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos
certificados de recebiveis imobiliérios, na data da respectiva aquisicao/ subscri¢do pelo Fundo; e

(i) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo investimento
seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Resolugdo CVM 175.

Os Ativos Alvo, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagdo pela
Administradora, pelos Co-Gestores, ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do
Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto de Chamadas de Capital, a parcela do Patriménio Liquido que ndo estiver
aplicada em Ativos Alvo, deve ser aplicada nos Ativos Financeiros.

O Fundo ndo terd quaisquer limites de concentracdo em Ativos Alvo, podendo utilizar seus recursos para a
aquisicdo da quantidade de Ativos-Alvo e na proporcdo que entender ser a de melhor beneficio para o Fundo e
para os seus Cotistas, considerando as opinides dos Co-Gestores e da Administradora, bem como as condi¢des de
mercado.

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e Ativos Financeiros de emissao ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
aos Co-Gestores e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente em assembleia, na forma prevista no
artigo 31 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175 e no Regulamento.

NAO OBSTANTE AO DISPOSTO NA TABELA EXPOSTO ACIMA, A QUAL CONTEM A
DESCRIGCAO DOS ATIVOS ALVO QUE ESTAO SENDO AVALIADOS PELOS CO-GESTORES, O
FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA.
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NAO HA GARANTIA DE QUE OS CO-GESTORES CONSEGUIRAO DESTINAR OS RECURSOS
ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE.

AINDA, CASO NAO SEJA POSSIVEL A AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER DOS ATIVOS
ALVO INDICADOS ACIMA POR QUALQUER RAZAO, O FUNDO UTILIZARA OS RECURSOS
LIQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA PARA A AQUISICAO DE OUTROS ATIVOS, OBSERVADA
SUA POLITICA DE INVESTIMENTO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, OS CO-GESTORES PODERAO DEFINIR A ORDEM DE
PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA.

Para mais informaces sobre a discricionariedade da Administradora e dos Co-gestores, ver fator de risco
“Risco de discricionariedade pelos Co-Gestores e pela Administradora na tomada de decisdes de
investimento” na pagina 24 deste Prospecto Definitivo.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

N&o existe, no d&mbito de tais operagdes, qualquer documento vinculante firmado pelo Fundo e ndo existe
garantia que os investimentos efetivamente acontecerdo. Além disso, por dever de confidencialidade, ndo seréo
divulgados maiores detalhes.

As informagoes divulgadas acima sdo todas as informagdes que o Fundo pode abrir ao mercado até a presente data,
tendo em vista aspectos comerciais e sigilosos envolvidos nas negociagdes que, se divulgados ao mercado,
poderiam prejudicar as negocia¢des em desfavor do Fundo.

A escolha por qualquer um dos ativos mencionados acima seré feita de acordo com o melhor entendimento dos
Co-Gestores, tendo vista os melhores interesses do Fundo e a conclusdo de processo de due diligence, de modo
que o investimento pode acontecer em um, mais ou henhum dos ativos listados.

Ainda que sejam assinadas propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com 0s
vendedores dos ativos avancem, tendo em vista que a concretizagdo dos negdcios em questdo dependerd da
implementacéo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda
da exclusividade na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previséo
neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar que 0s potenciais negocios ainda ndo podem ser
considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos a serem captados na Oferta.

As disponibilidades financeiras do Fundo que nédo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento,
poderao ser aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos Financeiros.

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacé@o dos recursos a quaisquer ativos em relacdo as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacgdo dos precos
destas operacoes.

Caso o Fundo venha a adquirir Ativos Alvo que estejam em situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos
do paragrafo 1°, artigo 31, Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175 (“Ativos Conflitados”), os Ativos
Conflitados serdo adquiridos em bases comutativas e de acordo com as praticas adotadas para a aquisi¢do de
qualquer outro ativo pelo Fundo, observada a necessidade de aprovacdo em assembleia geral.

Nesse sentido, a Administradora, apos o encerramento da Oferta, pretende submeter a possibilidade de aquisicéo
de Ativos Conflitados a deliberacéo pelos Cotistas, por meio da realizagdo de assembleia geral para deliberar sobre
conflito de interesses, que terd a seguinte ordem do dia (“Ordem do Dia da Assembleia de Conflito™):

i. A aquisi¢do, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento administrados pela Administradora e/ou geridos
pelos Co-Gestores e/ou Pessoas Ligadas (abaixo definidas), observado o seguinte critério de elegibilidade: as
politicas de investimento dos referidos fundos deverdo ser compativeis com a politica de investimento do Fundo;

ii. A aplicacdo, pelo Fundo, em operagcdes compromissadas da Administradora e/ou dos Co-Gestores e/ou de
Pessoas Ligadas, observadas as disposicoes do regulamento do Fundo, da regulamentacédo aplicavel e os seguintes
critérios de elegibilidade: (a) as aplicagdes deverao respeitar as condigdes estipuladas na politica de investimento
do Fundo; e (b) as aplicagdes deverdo respeitar a regulamentacéo em vigor, aplicavel ao Fundo;

iii. A aquisicdo de valores mobiliarios que possuem como contraparte fundos de investimento administrados pela
Administradora e/ou geridos pelos Co-Gestores e/ou Pessoas Ligadas, incluindo, mas sem limitacéo, certificados
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de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e Letras de Crédito Imobiliario, observados os seguintes critérios: (a) ndo
precisara contar com garantia real e/ou alienacdo fiduciaria de quotas/acGes da companhia cedente/garantidora
e/ou fianca bancéria, na data de aquisi¢do ou subscricdo do respectivo ativo pelo Fundo; (b) ter prazo total de
duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢do dos ativos; e (c) (i) ser indexado a indices
de inflagéo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI; (ii) ser indexado a CDI; ou (iii) ter uma taxa pré-fixada;

iv. A aquisicdo, pelo Fundo, de CRI, sejam estruturados e/ou distribuidos pela Administradora e/ou pelos Co-
Gestores, desde que atendidos os seguintes critérios de elegibilidade: (a) ndo precisard contar com garantia real
e/ou alienacdo fiduciaria de quotas/acdes da companhia cedente/garantidora e/ou fianca bancaria, na data de
aquisicdo ou subscricdo do respectivo ativo pelo Fundo; (b) ter prazo total de duragdo de no maximo 20 (vinte)
anos, contados a partir da aquisi¢do dos ativos; e (c) (i) ser indexado a indices de inflagdo, como IGP-M, IPCA,
INCC, IGP-DI; (ii) ser indexado a CDI; ou (iii) ter uma taxa pré-fixada;

v. A aquisicdo, pelo Fundo, de Imdveis cuja contraparte sejam (i) fundos de investimento geridos pelos Co-
Gestores e/ou por Pessoas Ligadas e/ou administrados pela Administradora e/ou por Pessoas Ligadas, observados
0s seguintes critérios de elegibilidade: (i) o valor do Imével deve ser compativel com laudo de avaliacdo elaborado
por auditor independente; (ii) o Imdvel esteja localizado dentro do territorio nacional; e (iii) o Imével se enquadre
dentro da politica de investimento do Fundo;

vi. A contratagdo, pelo Fundo, da JHSF INCORPORACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida
Magalhaes Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ sob o n° 05.345.215/0001-68 (“Consultora Especializada”), Pessoa Ligada a um dos Co-Gestores, para
prestar servicos de consultoria especializada, objetivando dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecéo,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira de ativos do Fundo, sendo certo que para tanto receberd remuneracéo equivalente a (1) 2,5%
(dois inteiros e cinco décimos por cento) do valor geral de vendas (“VYGV”), liquido de corretagem imobiliaria a
ser pago de forma linear e/ou apds o reconhecimento da receita de venda de cada projeto e (2) 4% (quatro por
cento) sobre 0 VGV efetivo de cada projeto pelos servicos relacionados a comercializa¢do dos projetos.

Entende-se como “Pessoas Ligadas™: pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra forma fagam parte
do grupo econdmico dos Co-Gestores e/ou da Administradora e quaisquer outras pessoas ligadas a eles.

A potencial aquisi¢do de Ativos Conflitados dependera de aprovagdo prévia, especifica e informada de Cotistas,
reunidos em assembleia geral de Cotistas, ap6s o encerramento da Oferta, observado o quérum previsto no
Regulamento e nos termos do inciso IV, artigo 32, Anexo Normativo I11, da Resolu¢do CVM 175, ocasido em que
os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovagdo da aquisi¢do de potenciais Ativos Conflitados, desde que atendidos
os critérios de elegibilidade listados abaixo e constantes em procuracéo de conflito de interesses (“Procuracdo de
Conflito de Interesses™), com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungdo de altera¢des na base
de cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da
regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da Oferta, até o limite de concentragdo previsto para
cada ativo na Procuracéo de Conflito de Interesses, sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisi¢éo
a ser realizada.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscrigdo e do
Compromisso de Investimento, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou eletronica,
Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, em assembleia geral de Cotistas, pela aquisi¢do de
Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios de elegibilidade listados abaixo e constantes na Procuracgao
de Conflito de Interesses.

Neste caso, a Procuracdo de Conflito de Interesses sera disponibilizada pela Administradora aos Investidores e
poderé ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, e sob condic¢do suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, outorgando, assim, poderes para um terceiro representd-lo e votar em seu nome na assembleia geral de
Cotistas que deliberar sobre a referida aquisicdo de Ativos Conflitados, nos termos descritos neste Prospecto
Definitivo, conforme exigido pelo artigo 17, Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175, sendo certo que a
Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para a Administradora do Fundo, os Co-Gestores
do Fundo, ou parte a elas vinculada. Da referida procuragéo constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndo ou se abstenha com a aquisi¢do, pelo Fundo, nos Ativos Conflitados, podendo ainda o Cotista
abster-se de se manifestar a respeito.

A Procuragdo de Conflito de Interesses serd outorgada pelo Investidor que teve acesso, antes de outorgar a referida
procuracgdo, a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no “Manual
de Exercicio de Voto” anexo a este Prospecto Definitivo.

A Procuragdo de Conflito de Interesse deverd ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrdnica por plataforma digital com a utilizagéo
de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e
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entregue a Administradora (1) em coépia (PDF) por meio eletronico, através do seguinte e-mail
adm.fundos@bancodaycoval.com.br, até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizagio da assembleia
geral de Cotista que deliberar pela aquisi¢ao e/ou venda dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original),
até as 18:00 horas do Dia Util anterior & data da realizagio da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela
aquisicdo dos Ativos Conflitados, na sede da Administradora (na cidade de S&o Paulo, estado de Séo Paulo, na
Avenida Paulista, 1.793, 2° andar, Cerqueira César).

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento da assembleia geral de Cotistas que
deliberar pela matéria de conflito de interesses, observado que a mesma ndo é irrevogavel e irretratavel, podendo
ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrbnica. Dessa forma, o
Cotista podera revogar a procuragdo mediante comunicacdo a ser impressa e assinada com a(s) firma(s)
devidamente reconhecida(s) pelo Investidor ou de forma eletrénica por plataforma digital com a utilizacdo
de processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, e
entregue a Administradora (1) em coépia (PDF) por meio eletrbnico, através do seguinte e-mail
adm.fundos@bancodaycoval.com.br, até a realizacdo da assembleia geral de Cotistas que deliberar pela aquisicéo
dos Ativos Conflitados ou (2) de forma fisica (via original), até a realizacdo da assembleia geral de Cotistas que
deliberar pela aquisicdo dos Ativos Conflitados, na sede da Administradora (na cidade de Sao Paulo, estado de
Sé&o Paulo, na Avenida Paulista, 1.793, 2° andar, Cerqueira César).

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, a Administradora e os Co-Gestores
destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na assembleia geral de Cotistas que deliberard sobre a
aquisicdo, desde que atendidos determinados critérios listados em cada Procuracdo de Conflito de Interesse, de
Ativos Conflitados.

Seré garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuracéo, o acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto Definitivo, no Manual de Exercicio de Voto de
Cotistas do Fundo e nos demais documentos da Oferta. Desse modo, a procuracdo serd outorgada por
Investidor que teve acesso aos referidos elementos informativos.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE CADA NOVA
OFERTA DO FUNDO, A ADMINISTRADORA FARA UMA ANALISE DA SITUACAO PATRIMONIAL
E DO PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA
OFERTA E, HAVENDO ALTERACAO SIGNIFICATIVA EM TAL SITUACAO,
DEVERA CONVOCAR UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE
AS MATERIAS REFERENTES A  POTENCIAIS CONFLITOS DE  INTERESSES
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS DA
REGULAMENTACAO APLICAVEL.

PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 24 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicéo,
informar quais objetivos serdo prioritérios

Em caso de distribui¢do parcial das Cotas e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Sec¢do 3 do Prospecto Definitivo, ndo havendo fontes
alternativas para obtencgéo de recursos pelo Fundo.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. OS CO-GESTORES PODERAO DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE
DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIACENARIO EM QUE PARTE DOS ATIVOS
INDICADOS NAO SERAO ADQUIRIDOS PELO FUNDO.

As aplicac0es realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Co-Gestores ou de qualquer

instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou dos Co-Gestores de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FG.
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor.

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem, considerando sua
propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as
informacdes disponiveis neste Prospecto Definitivo e no Regulamento, inclusive, mas néo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento do Fundo, a composicao da carteira e aos fatores de risco descritos nesta
secéo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estaréo sujeitos os investimentos e aplicagbes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condigdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuagéo e, mesmo que a
Administradora e os Co-gestores mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha
garantia de completa eliminacio da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, 0s quais ndo sdo 0s Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os neg6cios, a reputacéo, situagao financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que néo sejam atualmente de conhecimento da Administradora e dos Co-gestores ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida de acordo com a materialidade de sua ocorréncia,
sendo expressa em uma ordem decrescente de relevancia, conforme uma escala qualitativa de risco, nos termos
do artigo 19, 84°, da Resolu¢do CVM 160.

Risco imobiliario

Os empreendimentos investidos direta ou indiretamente pelo Fundo poderdo sofrer eventual desvalorizacéo,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a economia, (ii)
mudanc¢a de zoneamento ou regulatérios que impactem diretamente o local do(s) empreendimento(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro)
ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua valorizagdo ou
potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regido(6es) onde o(s)
empreendimento(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o
acesso ao(s) empreendimento(s), (v) restricdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade
elétrica, telecomunicacgdes, transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriagdo) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita 0 &gio e/ou a apreciacdo histérica; (vii)
atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos imobiliarios; (viii) aumento dos custos de construgéo;
(ix) langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais proximos ao imovel investido; (x) flutuagao
no valor dos imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco relacionados aos
contratos de locacdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de ndo pagamento; (xii) risco de nao
contratacdo de seguro para os imoveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos
relacionados a possibilidade de aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e
0 ndo aperfeicoamento das mesmas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos relevantes e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de
outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, 0 surgimento
de condicbes econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente,
afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais
como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar as atividades do Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de
negociacao das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios
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ou situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro,
incluindo variagBes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente 0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como
resultar (i) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas; e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; ou
(ii) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagdes.

No passado, o desenvolvimento de condig¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo: (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos; (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma crise militar grave; (iii) a guerra comercial entre os Estados Unidos e a China; (iv) o
conflito entre o grupo sunita palestino “Hamas” ¢ Israel; e (v) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e
a economia brasileira, incluindo as flutuagoes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioragdo da economia global, flutuacdo em taxas de cdmbio e inflagdo, entre outras, que podem afetar
negativamente o Fundo.

Adicionalmente, os Ativos Financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor
que se obteria nessa negocia¢do. Como consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia, de modo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do
Fundo podera ndo refletir necessariamente seu valor patrimonial. Assim, existe o risco de que em caso de venda
de ativos integrantes da carteira do Fundo e distribuicdo aos Cotistas o valor a ser distribuido ao Cotista ndo
corresponda ao valor que este aferiria em caso de venda de suas Cotas no mercado.

Néo sera devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os demais Cotistas do Fundo,
a Administradora ou os Co-Gestores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, (i) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (ii) a
liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas ¢ uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso
em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados obtidos
pelo Fundo com receita e/ou a negociacdo dos Ativos Alvo em que o Fundo venha a investir, bem como dependeréo
dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigac¢des, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cdes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.

N&o obstante, os valores mobiliarios objeto de investimento do Fundo apresentam seus proprios riscos, que podem
ndo ter sido analisados em sua completude, podendo inclusive serem alcangados por obriga¢des do originador ou
de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacdo judicial ou de faléncia, ou planos de recuperacdo
extrajudicial, processos judiciais ou em outros procedimentos de natureza similar.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de atrasos e/ou ndo conclusédo das obras de empreendimentos imobiliarios

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo
podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo 0 atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos
referidos empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climéticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de
locacéo, parcela do prego ou repasses de financiamento e consequente rentabilidade de titulos em que o Fundo investiu,
bem como os Cotistas poderdo ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios
para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos referidos empreendimentos imaobiliarios pode enfrentar
problemas financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcéo e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos a construgdo dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipéteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo
e, consequentemente aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco de atraso ou ndo conclusao das obras dos Imdveis

Tendo em vista que os Imdveis poderdo encontrar-se em fase de construgéo, caso ocorram atrasos e/ou interrupgao
nas respectivas obras, por fatores climaticos, financeiros, administrativos, operacionais, juridicos ou de qualquer
natureza, que possam afetar direta ou indiretamente o cronograma das obras, 0 prazo estimado para inicio do
recebimento, pelo Fundo, de receitas relacionadas aos Imoveis podera ser afetado, fato que podera impactar de
forma negativa a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relativos a aquisicdo dos imoveis

Os imoveis que irdo compor o patrimdnio do Fundo podem conter 6nus reais anteriores ao seu ingresso no
patriménio do Fundo. Além disso, importa mencionar que, ap6s a aquisi¢do e enquanto os instrumentos de compra
e venda ndo tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imoveis serem onerados
para satisfagdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucdo proposta por seus eventuais
credores, caso 0S mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, o que dificultaria a
transmissdo da propriedade dos imoveis para o Fundo. Ainda, os negdcios de compra e venda de imoveis pelo
Fundo integrantes de sua carteira poderao ser anulados ou declarados nulos em determinadas hipoteses que incluem
a fraude contra credores e a fraude a execucéo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informac6es acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos Alvo que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do
Fundo, que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente
com as perspectivas deste Prospecto Definitivo.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e & economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes independentes. As
informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste Prospecto Definitivo foram obtidas por meio
de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informagdes publicas e publicagdes do setor.

Né&o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto Definitivo e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de auséncia de proposta vinculante

Nao obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de investimentos do Fundo, os recursos
deverao ser aplicados primordialmente em Ativos Alvo, o Fundo ndo tem Ativos Alvo pré-definidos, tratando-se,
portanto, de um fundo “genérico” que alocara seus recursos em Ativos Alvo. Porém, ainda que sejam assinadas
propostas vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos ativos avancem, tendo
em vista que a concretizagao dos negdcios em questao dependeréa da implementac&o de diversas condi¢Ges estabelecidas,
incluindo apontamentos identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisi¢do de tais ativos, ou, ainda,
por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento. Nesse sentido, os Investidores devem considerar
que os potenciais negécios ainda ndo podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s
recursos a serem captados na Oferta, de forma que o Fundo poderd investir em ativos que nao estejam ali indicados e,
consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo de Viabilidade. Nesse cenario, o Cotista estara sujeito
a discricionariedade dos Co-Gestores na selecdo dos ativos que serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma
escolha inadequada dos Ativos Alvo pelos Co-Gestores, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos de flutuacdes no valor dos Ativos Alvo

O valor dos iméveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuacdes de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos
do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imOveis em caso de excussdo das garantias ou a razdo de
garantia relacionada aos Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados, bem como o preco de negociacdo das
Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além disso, a queda no valor dos imdveis pode
implicar queda no valor de sua locacéo ou a reposicao de créditos decorrentes de alienagdo em valor inferior aquele
originalmente contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Atraso na concessdo do “habite-se”, licencas do empreendimento e mudanca de zoneamento

Ha o risco de atrasos na concessdo de “habite-se” por autoridades governamentais e licencas obrigatdrias em
empreendimentos desenvolvidos pelo Fundo. Nesse caso, o tempo decorrido para total aliena¢do das unidades ou
repasse dos recebiveis pode comprometer os ganhos do Fundo. Além disso, ha o risco de mudanca de zoneamento
ou de regulatérios que impactem diretamente o local dos empreendimentos, seja causando atrasos no
desenvolvimento dos empreendimentos, possibilitando a maior oferta de imoveis, e, consequentemente,
deprimindo os precos de alienagdo no futuro, ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos dos
empreendimentos, limitando sua valorizacdo ou potencial de venda. A ocorréncia de quaisquer das hipoteses
descritas acima poderéa gerar perdas relevantes para o Fundo, impactando negativamente os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adicionais de Capital.

Em caso de Cotista Inadimplente (conforme abaixo definido) que ndo honre com a Chamada de Capital realizada
pela Administradora podera haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberacdo em
assembleia geral ou na hipotese de patriménio liquido negativo do Fundo. Nestas hipéteses, existe o risco de 0
Fundo ndo conseguir realizar o investimento pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado.
Adicionalmente, o Cotista Inadimplente poderd vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela
inadimpléncia, inclusive, mas ndo se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a um dos vendedores
dos Iméveis-Alvo em razdo do inadimplemento acarretado por referido Cotista, sem o prejuizo do pagamento de
(a) juros mensais de 1% (um por cento), (b) a variacdo anual do IGP-M/FGV, calculada pro rata temporis a partir
da data de inadimplemento, (c) multa cominatéria ndo compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor
inadimplido e (d) custos incorridos para cobranga dos valores inadimplidos, portanto, em caso de inadimpléncia
do cotista em relagdo a sua obrigacdo de integralizar as Cotas, o Cotista podera ter que desembolsar recursos
superiores aos valores inicialmente comprometidos na subscri¢do das Cotas do Fundo a titulo de ressarcimento ao
Fundo por perdas, juros de mora, multa assim como atualizagdo monetaria.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de mercado dos Ativos Alvo do Fundo

Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo estéo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condicdes
dos mercados financeiro e de capitais, especialmente dos mercados de cdmbio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. N&o é possivel prever
0 comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos fatores a eles exdgenos e
gue os influenciam. N&o ha garantia de que as condi¢es dos mercados financeiro e de capitais ou dos fatores a
eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos Cotistas. Eventuais condi¢des desfavoraveis poderao
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o valor dos Ativos Alvo que compGem a sua carteira, a
rentabilidade dos Cotistas e o pre¢o de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisfes e/ou atualizacbes de projecdes

O Fundo, a Administradora, os Co-Gestores e 0 Coordenador Lider ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou
atualizar quaisquer proje¢des constantes deste Prospecto Definitivo e/ou de qualquer material de divulgacéo do Fundo
e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revises que reflitam
alteragBes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores & data deste Prospecto Definitivo e/ou do
referido material de divulgacéo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco de ndo emissdo/renovacdo de autorizacfes exigidas para o desenvolvimento/funcionamento dos
Empreendimentos Imobiliarios que comporéo o portfolio do Fundo

Os empreendimentos imobiliarios que compordo o portfélio do Fundo poderdo encontrar-se em diferentes fases
de desenvolvimento, sendo que ndo é possivel assegurar que todas as autorizagdes/licencas exigidas para a
instalacdo, operacdo e funcionamento serdo emitidas e/ou renovadas, como, sem limitagdo, os seguintes
documentos: alvara de construcdo, licenca de execucdo da obra, ato de aprovacdo do projeto pela autoridade
competente, licencas ambientais (ex.: licengas prévia, de instalacdo e de operagdo) e licencas de instalacdo e
funcionamento expedidas pelas municipalidades.
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Assim, a ndo obtencéo ou ndo renovagao de autorizagdes/licencas indispensaveis para instalagdo e funcionamento
dos empreendimentos imobiliarios podem prejudicar, ou mesmo obstar, o inicio do desenvolvimento do
empreendimento, e/ou resultar na aplicacéo de penalidades pelos érgaos governamentais competentes, que variam,
a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua regularizagdo, de adverténcias e multas até, em casos mais
extremos, o embargo dos respectivos empreendimentos.

Nessas hipéteses, 0 Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas poderdo ser adversamente
afetados e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacoes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens atrelados a investimentos do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrup¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos imobiliérios, causando alongamento
de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminui¢do nos resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de loca¢éo ou arrendamento

O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos valores mobiliarios (especialmente CRI) cujo valor e/ou a
rentabilidade esteja atrelada a renda gerada por iméveis que sejam alugados ou arrendados. Referidos contratos de
locacdo poderdo ser rescindidos ou revisados, 0 que poderd comprometer total ou parcialmente o retorno dos
valores mobiliarios investidos pelo Fundo impactando, consequentemente, o Fundo e seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos tributarios

Nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99”), o fundo que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% das cotas
emitidas pelo fundo sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. Se, por algum motivo, o Fundo vier a se
enquadrar nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos serd consideravelmente aumentada, o que
podera resultar na redugdo dos ganhos de seus Cotistas.

A Lei n®9.779/99 também alterou a Lei n° 8.668/93, estabelecendo que os fundos de investimento imobiliario séo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). Ademais, para que seja conferida a isengdo do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, que trata o artigo 3°, inciso 111, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada pela Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, o Fundo deve (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii)
as cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, deste modo, deve ser observado que o Fundo pode ndo conseguir atingir ou manter tais
caracteristicas. Para que a referida isencéo seja concedida ao cotista pessoa fisica, é necessario que (i) o titular de
cotas ndo represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo e (ii) cujas cotas
ndo Ihe confiram direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Por fim, a referida isencdo néo sera concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo tinico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou
ainda cujas cotas lIhes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
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rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso tais condi¢Ges ndo sejam atendidas, os rendimentos dos cotistas pessoas
fisicas serdo tributados e o cotista serd afetado negativamente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria.

O risco tributéario engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de vacancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, nos casos previstos no Regulamento) poderdo nao ter sucesso na
prospeccdo de locatarios efou arrendatarios ou adquirentes dos empreendimentos imobiliarios nos quais o Fundo vier a
investir direta ou indiretamente, o0 que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento
de um montante menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos empreendimentos.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras
despesas relacionadas aos empreendimentos (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imdveis) poderdo comprometer
a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de concentragéo da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribui¢do de suas Cotas para a aquisigao dos ativos que integrarao
0 patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento. Independentemente da possibilidade de
aquisicdo de diversos ativos pelo Fundo, ndo ha qualquer indicacdo na Politica de Investimento sobre a quantidade
de ativos que o Fundo devera adquirir, 0 que podera gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo
exposto aos riscos inerentes a essa situagdo. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipétese de
inadimplemento do emissor do ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos institucionais

O governo federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagdes significativas em suas politicas e
normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do
Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para
o exterior; flutuagdes cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; alteracfes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que
venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenério de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s precos
dos Ativos Alvo podem ser negativamente impactados. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores
mencionados podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo
das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios realizados nos iméveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando,
0 desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e poderd continuar afetando a confianga dos
investidores e da populacéo em geral e ja resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos
titulos emitidos por empresas brasileiras.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislagdo aplicvel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, est4 sujeita a alteraces, que podem ser decorrentes de alteracfes legislativas, de uma
eventual reforma tributéria, ou de novos entendimentos acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
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governamentais e érgaos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetérias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condic¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo
impactar negativamente os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem modificadas no contexto de
uma eventual reforma tributéria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa
da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isen¢des vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a
qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso
de alteracdo na legislacdo tributaria vigente.

Ainda, pode haver alterag@es futuras na legislagdo tributaria sobre investimentos financeiros que fazem parte da
politica de investimentos do Fundo, de forma que referidas alteracbes poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade do Fundo em relaco a esses investimentos, na qualidade de investidor e, consequentemente, reduzir
a rentabilidade dos Cotistas.

A parte da legislagéo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do
Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cdmbio e investimentos externos em cotas de fundos de
investimento no Brasil, também estdo sujeitas a altera¢des. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condigdes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos relacionados a liquidez das Cotas e da carteira do Fundo

Os Ativos Alvo componentes da carteira do Fundo deverdo ser adquiridos com a finalidade de promover o
desenvolvimento imobilirio para posterior alienacdo dos ativos beneficiados ou, ainda, de auferir ganhos de
capital ao Fundo por meio da compra e venda desses ativos, podendo, portanto, ter liquidez baixa em comparacao
a outras modalidades de investimento.

Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e por essa razdo encontram pouca liquidez em tal mercado.
Adicionalmente, os Fundos de Investimento Imobiliario, por for¢a regulamentar, séo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas sob nenhuma
hip6tese. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deveré estar consciente de que o investimento no Fundo consiste
em investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a assembleia
geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Os Cotistas poderdo
encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquida¢do do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de crédito

Os bens integrantes do patrimdnio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados,
diretos ou indiretos, dos Ativos Alvo que integram a carteira do Fundo, ou das contrapartes das operacdes do
Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos Alvo, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operag¢fes contratadas. O risco
de crédito consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos Alvo e 0s emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigac@es de pagar tanto o principal
como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que
poderdao compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os Ativos Alvo em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condic@es financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condigdes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de pregos e liquidez desses ativos. Nestas condicdes, a Administradora podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, 0 Fundo
poderéa enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar
negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Por fim, mudancas na
percepgdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos Alvo,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua
liquidez e, por consequéncia, o valor do patrimdnio do Fundo e das Cotas.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de mercado das Cotas do Fundo

Considerando que a aquisi¢do de Cotas é um investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilagéo do valor
de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario no curto prazo, havendo a possibilidade, inclusive,
de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos da néo colocag¢io do Montante Inicial da Oferta em Raz&o da Distribui¢do Parcial

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo sejam subscritas ou adquiridas a totalidade das Cotas
ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve
estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estard condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo
conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor
variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicéo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial da Oferta,
ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundério, o que podera reduzir a liquidez das
Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da néo colocacdo do Montante Minimo da Oferta e consequente ndo concretizacdo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, de forma que os Documentos de
Aceitacdo dos Investidores serdo cancelados. Neste caso, caso 0s Investidores ja tenham realizado o pagamento das
Cotas para o Coordenador Lider, os referidos valores serdo devolvidos aos respectivos Investidores nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo realizadas nos termos previstos no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes e das demais
despesas e encargos do Fundo Dessa forma, ndo havera qualquer rentabilidade sobre referidos recursos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos regulatérios

A legislagdo aplicivel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitagéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda,
exigir novas licencgas e autorizagfes necessarias para o desenvolvimento dos negécios relativos aos Ativos Alvo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e
cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cAmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretagdo de novas leis poderdo
impactar os resultados do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de alteracdes nas praticas contabeis

As préticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operaces e para a elaboracéo das demonstracdes financeiras
dos fundos de investimento imobiliario advém das disposi¢des previstas na Instru¢cdo CVM n° 516, de 29 de dezembro
de 2011, conforme em vigor. Com a edicéo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei n° 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades por A¢Bes”) e a constituigdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram
emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas & adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A Instrucdo CVM 516
comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os atos normativos
contébeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados até entdo. Referida instrugéo contém,
portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil. Atualmente, o0 CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretagdes técnicas, de modo a aperfei¢od-los. Caso a CVM venha a determinar que novas revisdes dos
pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a contabilizacdo das operaces e
para a elaboracéo das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobiliario, a adogéo de tais regras
poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.
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Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos juridicos

O Fundo podera ser réu em diversas acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos arbitrais, judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscrigao
e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas. A despeito das diligéncias
realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo
e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo poderé ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos Alvo, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera nao ser
alcancada em tempo razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas demandas
judiciais relacionadas aos Ativos Alvo e, consequentemente, podera impactar negativamente no patriménio do
Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimdnio liquido negativo. Nesse caso, a
Administradora deve suspender as subscri¢des de cotas e elaborar um plano de resolucéo do patriménio liquido
negativo, em conjunto com os Co-gestores, bem como convocar assembleia geral de cotistas para deliberar acerca
do plano de resolucéo do patriménio liquido negativo. Caso o plano de resolugdo do patrimdnio liquido negativo
ndo seja aprovado em assembleia geral, os cotistas devem deliberar sobre | — cobrir o patrimdnio liquido negativo,
mediante aporte de recursos, proprios ou de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacfes da
Classe, hipotese que afasta a proibigdo disposta no art. 122, inciso I, alinea “b” da Resolugdo CVM 175; I — cindir,
fundir ou incorporar a Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelos prestadores de
servigos essenciais; 11 —liquidar a Classe que estiver com patriménio liquido negativo, desde que ndo remanesgam
obrigaces a serem honradas pelo seu patriménio; ou IV — determinar que a Administradora entre com pedido de
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe. Nesse cendrio, o cotista do Fundo sera afetado negativamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de transmissdo por humanos,
no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou
global, conforme o caso, e resultar em pressao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia
e/ou endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente 0 mercado imobiliario, 0 mercado de fundo de
investimento, o Fundo e o resultado de suas operacfes, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias,
pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus
(COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio
ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado
imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo.

Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete 0 comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas indUstrias mundiais, na economia brasileira
e no mercado imobiliario.

Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da
populacdo ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagéo, o que pode vir a prejudicar as operacoes, a capacidade
de financiamento, receitas e desempenho do Fundo ou a capacidade do Fundo investir nos imoveis que vierem a compor
seu portfélio, bem como afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco decorrente da prestacdo dos servicos de gestdo para outros fundos de investimento

Os Co-gestores, instituicdes responsaveis pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, prestam ou
poderdo prestar servigos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por
objeto o investimento em ativos semelhantes aos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no &mbito
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de sua atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel que os Co-gestores
acabem por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um
desempenho melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que nao é possivel garantir que o Fundo detera a
exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco de discricionariedade pelos Co-Gestores e pela Administradora na tomada de decisdes de
investimento

O Caotista estara sujeito a discricionariedade dos Co-Gestores na selecdo dos Ativos do Fundo que serdo objeto de
investimento. Os Co-Gestores desempenham uma co-gestdo de forma ativa e discricionaria, com a selecdo de Ativos
do Fundo de acordo com a politica de investimento estabelecida no Regulamento e no seu processo de investimento
interno, selecionando Ativos do Fundo que, na analise dos Co-Gestores, possam oferecer um fluxo de caixa resiliente
para o Fundo e consequentemente contribuir positivamente com o fluxo de rendimentos para os Cotistas. O processo
e os documentos envolvidos no processo de selecéo e aquisicao dos Ativos do Fundo desenvolvido pelos Co-Gestores
tém carater estratégico e que revelam sua forma de atuacdo. Desta forma, existe o risco de uma escolha inadequada
dos Ativos do Fundo pelos Co-Gestores, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesse e a possibilidade de determinados investidores minoritarios, em
relagdo as quantidades de subclasses de cotas em circulagdo, serem obrigados a acatar determinadas
decisOes deliberadas em assembleia geral de titulares de cotas, ainda que manifestem votos contrarios

Os atos que caracterizem situacGes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os Co-
Gestores, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e
0s representantes de Cotistas dependem de aprovacédo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
nos termos do artigo 31, Anexo Ill, da Resolugdo CVM 175. Deste modo, néo € possivel assegurar que eventuais
contratagBes ndo caracterizardo situactes de conflito de interesses efetivo ou potencial, 0 que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e os Co-Gestores que
dependem de aprovacdo prévia da assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
1° do artigo 31, Anexo 111, da Resolugdo CVM 175: (i) a aquisicao, locacéo, arrendamento ou exploracdo do direito
de superficie, pelo fundo, de imével de propriedade da Administradora, Co-Gestores, consultor especializado ou de
pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locagdo ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, Co-Gestores, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de im6vel de propriedade de devedores da Administradora, Co-
Gestores ou Consultora Especializada uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagéo, pelo Fundo,
de pessoas ligadas a Administradora ou aos Co-Gestores, para prestacao dos servicos referidos no artigo 27, do Anexo
111, da Resolucdo CVM 175, exceto o de primeira distribuigdo de cotas do fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de
valores mobiliarios de emissdo da Administradora, dos Co-Gestores ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as
finalidades mencionadas no artigo 41, do Anexo 11, da Resolu¢do CVM 175.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados em
assembleia geral de Cotistas, respeitando os quoruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo
que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicdo de Ativos Conflitados é considerada uma situagdo de potencial conflito de
interesses, nos termos da Resolugdo CVM 175, a sua concretizacdo dependera de aprovacdo prévia de Cotistas
reunidos em Assembleia de Conflito de Interesses, de acordo com o quérum previsto no Regulamento e na
Resolugdo CVM 175.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucao
das garantias outorgadas a respectiva operagao e 0s riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imdveis na
composicdo da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipétese, a rentabilidade do
Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigagdes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

24



IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO

EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

JHSF
yCAPITAL

ERY

Riscos variados associados aos Ativos do Fundo

Os Ativos do Fundo estdo sujeitos a oscilacdes de precos e cotacdes de mercado, € a outros riscos, tais como riscos de
crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificagao de ativos, o
que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobiliarios que venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos do Fundo, em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposi¢do de pagamento das contrapartes nas operagfes integrantes da
carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0s seus
créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRI em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios, esta antecipagdo podera afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de
remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condi¢Bes para a ocorréncia de vencimento antecipado do contrato lastro dos CRI, a
companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos
recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a ndo
realizac&o do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracéo esperada), bem como os
Co-Gestores poderdo ter dificuldade de reinvestir os recursos & mesma taxa estabelecida como remuneracéo do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigac6es decorrentes dos CRI depende do
pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos imobilirios que lastreiam a emissdo CRI e da execucdo das garantias
eventualmente constituidas. Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra
o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) imobiliario(s), que compreendem atualizagdo monetéria,
juros e outras eventuais taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio
separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizagdo, depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos
contratos imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio
separado de honrar suas obrigag@es no que tange ao pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos aos CRI, as LCl e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente, por
exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre rendimentos decorrentes de
investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos de capital na sua aliena¢do, conforme previsto no artigo 55
da Instrugdo Normativa 1.585, de 31 de agosto de 2015. Alteragdes futuras na legislagdo tributaria poderdo
eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°
12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme em vigor, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos
do imposto de renda. Eventuais alteracfes na legislacao tributaria, eliminando a isengéo acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacéo de
novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH poderdo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto Definitivo e/ou em qualquer material de divulgacéo
do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que a Administradora, os Co-Gestores e 0 Coordenador Lider tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de
possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo Fundo
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros
e indices de inflacdo e variagdo cambial.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos ambientais

Os proprietérios e os locatarios de imdveis estdo sujeitos a legislagdo ambiental das esferas federal, estadual e
municipal. Essas leis e regulamentos ambientais podem proibir ou restringir severamente a atividade de
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desenvolvimento imobiliario incorporagdo, construgdo e/ou reforma em regiGes ou areas ambientalmente
sensiveis, afetando negativamente os resultados do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Na
hipotese de violagdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licencas e autorizagdes durante a condugao
de atividades nos imdveis, os proprietarios e/ou locatarios podem sofrer sangdes civis e administrativas, tais como
multas, pagamento de indenizacOes relevantes, interdigdo de atividades, cancelamento de licencas e revogacdo de
autorizacOes, sem prejuizo das sangdes criminais (inclusive em face de seus administradores). Além disso, 0s
locatarios e o Fundo, solidariamente, podem ser responsabilizados pela recuperacdo do dano ambiental e/ou
pagamento de indenizacOes 25 dai decorrentes. Nestas hipdteses, podem ser negativamente afetados os resultados
do Fundo e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. A esse respeito, importa destacar que certas questdes
relacionadas ao cumprimento da legislacdo ambiental envolvendo os imoveis do Fundo sdo atualmente apuradas
em acdes judiciais (incluindo a¢des civis publicas). Eventuais condenacgdes nessas a¢des judiciais podem implicar
em prejuizos para o Fundo e, eventualmente, para os seus Cotistas. Destaca-se que, dentre outras atividades lesivas
ao meio ambiente, operar atividades potencialmente poluidoras sem a devida licenga ambiental e causar polui¢do
- inclusive mediante contaminacdo do solo e da agua -, sdo consideradas infragbes administrativas e crimes
ambientais, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente da obrigagdo de reparacdo de eventuais danos
ambientais (a exemplo da necessidade de remediagéo da contaminacéo). Nos exemplos mencionados, as san¢des
administrativas previstas na legislagdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multas que podem
chegar a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Ademais, o passivo identificado na propriedade (i.e.
contaminacgdo) é propter rem, de modo que o proprietario ou futuro adquirente assume solidariamente a
responsabilidade civil pela reparacdo dos danos identificados. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacfes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatérios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais na adequagéo
ambiental, inclusive obtencdo de licengas ambientais para instalacfes e equipamentos que ndo necessitavam
anteriormente dessas licengas ambientais. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar
de maneira significativa a emissdo das licengas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negécios
dos locatarios e/ou regularidade dos Empreendimentos, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
neg6cios. Qualquer dos eventos acima poderé fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os
alugueéis dos imoveis que integrem, direta ou indiretamente o patriménio do Fundo ou venham a integra-lo, em
virtude da excussdo de determinadas garantias dos Ativos do Fundo podendo afetar adversamente os resultados
do Fundo em caso de atrasos ou inadimplementos. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do Fundo poderao
ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas. Ainda, em funcéo de exigéncias dos
orgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragcdes em tais imdveis cujo
custo podera ser imputado ao Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos a entrada em vigor de novo marco regulatorio de fundos de investimento

A Resolu¢do CVM 175, passou a vigorar em outubro de 2023, com a excecdo de alguns dispositivos, cujo prazo
de vigéncia sera posterior. Sendo assim, o Fundo ter& que se adequar as novas regras decorrentes da Resolucdo
CVM 175, de forma que o Regulamento do Fundo devera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral
de Cotistas, nos termos do Regulamento, para se adequar a essas novas regras. Dessa forma, o Fundo e os Cotistas
estardo sujeitos a nova regulamentagdo, cujas alteracdes incluem, mas ndo se limitam, aos limites de concentracéo
por modalidade de ativos, responsabilidade dos Cotistas e dos prestadores de servigos do Fundo, entre outros.
Esses eventos podem impactar adversamente no valor dos investimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de restricdo na negociacdo dos Ativos Alvo

Alguns dos Ativos Alvo que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a
restri¢des de negociacdo pela bolsa de mercadorias e futuros ou por 6rgédos reguladores. Essas restrigdes podem estar
relacionadas ao volume de operacdes, na participagao nas operagdes e nas flutuagcbes maximas de prego, dentre outros.
Em situagBes em que tais restrices estdo sendo aplicadas, as condiges para negociagdo dos ativos da carteira, bem
como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento do Fundo

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério dos Co-
Gestores, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento do Fundo, de modo que o Fundo podera
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos Alvo. A auséncia de
Ativos Alvo para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco operacional

Os Ativos Alvo e Ativos Financeiros objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados pela Administradora
e co-geridos pelos Co-Gestores. Portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Cotistas.

Os Co-Gestores e a Administradora podem néo ser capazes de aumentar ou manter, no futuro, os mesmos niveis
de qualidade de prestacdo de servigos. Falhas na manutencéo de processos visando a maior profissionalizacdo e
estruturacdo de seus negdcios, especialmente em controles internos, produtividade e em recursos administrativos,
técnicos, operacionais, financeiros e tecnolégicos, poderdo vir a adversamente afetar a capacidade de atuacdo dos
Co-Gestores e da Administradora.

Adicionalmente, a capacidade dos Co-Gestores e da Administradora de manter a qualidade nos servicos prestados
depende em grande parte da capacidade profissional de seus colaboradores, incluindo a alta administracéo, gestores
e profissionais técnicos. N&o ha garantia de sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar o quadro
dos Co-Gestores e da Administradora, assim como ndo ha garantia de manutencéo dos atuais integrantes em seus
quadros. A perda dos servicos de qualquer dos membros da alta administracdo, gestores e profissionais técnicos,
ou a incapacidade de atrair e manter pessoal adicional, podera causar um efeito adverso relevante na capacidade
de prestacdo de servicos pelos Co-Gestores e pela Administradora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a concentracado e pulverizacao

Conforme dispbe 0 Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico
Cotista. Assim, poderé ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢do dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso
0 Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral de Cotistas
que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacgdo pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao investimento nos Ativos Financeiros

O Fundo podera investir em Ativos Financeiros que, pelo fato de serem de curto prazo e possuirem baixo risco de
crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir
do investimento em Ativos Financeiros serdo tributados de forma anéloga a tributagdo dos rendimentos auferidos
por pessoas juridicas (tributagdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0%
(quinze por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Ainda, existe o risco de variagdo no valor e na rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da carteira do
Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagOes de precos, cotagbes de mercado e dos critérios
para precificagdo de ativos. Além disso, podera haver oscilagdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder
adquirir titulos que, além da remuneracdo por um indice de pregos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteracbes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de
vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Financeiros que componham a carteira do Fundo,
0 patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a Administradora pode ser obrigada
a liquidar os Ativos Financeiros a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor
das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a eventual substituicdo dos Co-Gestores

A substituicdo dos Co-Gestores pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situa¢do financeira e seus
resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte da qualificacéo dos servicos prestados pelos
Co-Gestores, e de suas equipes especializadas, para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos Alvo. Assim, a eventual substituicdo dos Co-
Gestores poderé afetar a capacidade do Fundo de geracdo de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a ndo substituicdo da Administradora, dos Co-Gestores ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, a Administradora e/ou os Co-Gestores e/ou o Custodiante poderao sofrer intervencdo
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas fungdes, hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo serd liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de governanca

N&do podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (i) a Administradora e/ou Co-Gestores; (ii) os so6cios,
diretores e funcionarios da Administradora e/ou dos Co-Gestores ; (iii) empresas ligadas a Administradora e/ou
aos Co-Gestores, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios,
diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os
Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral
de Cotistas em que se dara a permissao de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem condéminos de
bem com quem concorreram para a integralizagdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei das Sociedades por Acdes, conforme o paragrafo 3°
do artigo 8°, do Anexo Ill, da Resolucdo CVM 175. Tal restri¢do de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas
nos itens “(i)” a “(v)” acima, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que séo
objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.
Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel
que determinadas matérias fiqguem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacdo de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco da participagdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagéo (conforme adiante
definido), sem qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no &mbito
da Oferta (sem considerar eventuais Cotas do Lote Adicional), os Documentos de Aceitacdo das Pessoas
Vinculadas seréo cancelados.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (i) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral,
reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundério, uma vez que as Pessoas Vinculadas
poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulagdo, influenciando a liquidez; e (ii) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. A Administradora, aos Co-Gestores e o Coordenador Lider ndo tm como garantir que o investimento
nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorreré ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas
Cotas fora de circulag&o.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a impossibilidade de negocia¢do das Cotas no mercado secundario até o encerramento da
Oferta

Durante a colocacéo das Cotas, o Investidor da Oferta que subscrever Cotas terd suas Cotas bloqueadas para
negociacao, as quais somente passardo a ser livremente negociadas na B3 apds a divulgacdo do Andncio de
Encerramento da Oferta.

Também ndo sera atribuido aos Investidores recibo para as Cotas com direito ao recebimento de quaisquer
rendimentos sobre o valor eventualmente pago a titulo de preco de integralizacdo. Em caso de cancelamento da
Oferta ou de ndo atendimento das ordens por qualquer mativo, inclusive em caso de ndo atendimento do
Montante Minimo da Oferta ou ndo atendimento da condicéo eventualmente estipulada em caso de Distribui¢do
Parcial, sera restituido o valor eventualmente pago por eles a titulo de preco de integralizagdo das Cotas, sem
juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos pelo Investidor ou Cotista e com deducéo dos
valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes. Dessa forma, ndo haverd qualquer
rentabilidade sobre referidos recursos.

Sendo assim, o Investidor da Oferta deve estar ciente dos impedimentos descritos acima, de modo que, ainda que
venham a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo poderdo negociar as Cotas subscritas até o seu encerramento
e tampouco fardo jus ao recebimento de qualquer remuneracdo e/ou rendimento calculado a partir da respectiva
data de integralizagdo, conforme aplicavel.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a elaboracéo do Estudo de Viabilidade pelos Co-Gestores

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelos Co-Gestores e ndo foram objeto de auditoria,
revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou qualquer outra empresa
de avaliacdo. As conclus@es contidas no Estudo de Viabilidade derivam da opinido dos Co-Gestores e sdo baseadas
em dados que ndo foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado
produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito a importantes premissas e exce¢des
nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendagdo
relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve ser interpretado como uma garantia ou
recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e
projecdes, bem como devido ao fato de que as estimativas e projecGes sdo baseadas em diversas suposi¢des sujeitas
a incertezas e contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de Viabilidade
serdo alcancadas. Ainda, em razdo de ndo haver verificacdo independente do Estudo de Viabilidade, este pode
apresentar estimativas e suposicoes enviesadas acarretando sério prejuizo ao Investidor e ao Cotista.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.
QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relacionado a dispensa de anélise prévia deste Prospecto e dos demais documentos da Oferta pela
CVM e pela ANBIMA.

A Oferta sera realizada nos termos da Resolugdo CVM 160 por meio do rito automatico, de forma que as
informagdes prestadas no &mbito dos documentos da Oferta ndo foram e ndo serdo objeto de andlise prévia pela
CVM, podendo esta autarquia, caso analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até mesmo determinar seu
cancelamento, o que poder afetar adversamente os potenciais Investidores e nem pela ANBIMA. Nesse sentido,
os Investidores interessados em adquirir as Cotas no dmbito da Oferta devem ter conhecimento sobre 0 mercado
financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre
o Fundo, a Administradora e os Co-Gestores, tendo em vista que (i) ndo lhes sdo aplicaveis, no &mbito da Oferta,
todas as prote¢des legais e regulamentares conferidas a investidores em geral que ndo sdo classificados como
Investidores Qualificados, e (ii) as informagBes contidas nos documentos da Oferta aplicAveis ndo foram
submetidas a apreciacéo e revisdo prévias pela CVM e pela ANBIMA.

Escala Qualitativa de Risco: Menor.

Risco de falha de liquidagéo pelos Investidores

Caso, na Data de Liquidacdo (conforme abaixo definido), os Investidores ndo integralizem a totalidade das Cotas
indicadas no respectivo Boletim de Subscri¢do (conforme abaixo definido), o Montante Minimo da Oferta poderé
ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipétese, os Investidores
incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo concretizagdo da Oferta.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de liquidacéo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdo antecipada do Fundo e/ou das Cotas A e
Cotas B, os Cotistas poderdo receber Ativos do Fundo e/ou Ativos Financeiros em regime de condominio civil.
Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista em relacdo as suas respectivas Cotas podera ser
dificultado em funcéo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (b) a alienacéo de tais direitos
por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagdo extraordinaria dos ativos

Os Ativos Alvo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacéo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de Ativos Financeiros estabelecidos na Resolu¢do CVM 175, conforme
aplicivel. Nesta hipétese, poderd haver dificuldades na identificacdo pelos Co-Gestores de Ativos Alvo que
estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, os Co-Gestores poderdo ndo conseguir reinvestir
0s recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa
o0 patriménio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do Fundo, ndo sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pelos Co-Gestores ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco decorrente da possibilidade da entrega de Ativos do Fundo em caso de liquidacgao deste

No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, nos termos do Regulamento e do Cédigo Civil, o patrimdnio do
Fundo serd partilhado entre os Cotistas, na propor¢do de suas Cotas, apés a alienacdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a
alienacédo acima referida, os proprios ativos serdo entregues aos Cotistas na proporgdo da participagdo de cada um
deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os cotistas poderdo ser afetados pela baixa liquidez no mercado
dos ativos integrantes da carteira do Fundo, uma vez que o valor das cotas podera aumentar ou diminuir, de acordo
com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim,
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos do uso de derivativos

O Regulamento preveé a possibilidade de o Fundo realizar operagfes de derivativos, exclusivamente para fins de
protecéo patrimonial, e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido e existe a
possibilidade de ocorrerem alteragdes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii)
ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacdo deste tipo de
operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da Administradora, dos Co-Gestores, do
Escriturador, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC. A contratagdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a desvalorizacéo ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditérios garantidos por hipoteca ou alienacdo fiduciaria sobre iméveis.
A desvalorizacdo ou perda de tais iméveis oferecidos em garantia poderé afetar negativamente a expectativa de
rentabilidade, a efetiva rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a Reserva de Contingéncia,
constituida nos termos do Regulamento para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver,
ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, 0 Fundo poderé realizar nova emisséo de Cotas com vistas a arcar
com referidas despesas. O Fundo estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢Bes judiciais
necessarias para a cobranca de valores ou execu¢do de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre outras
hip6teses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacfes de securitizacdo submetidas a regime
fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigaces, a Administradora, conforme
recomendacgdo dos Co-Gestores, poderd deliberar por realizar novas emissfes das Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de Cotistas, desde que limitadas ao valor de capital autorizado
previsto no Regulamento, ou, conforme o caso, podera convocar os Cotistas para que em assembleia geral de
Cotistas estes deliberem pela aprovacdo da emissdo de novas Cotas com o objetivo de realizar aportes
adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serdo diluidos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que venha a ensejar 0
desenquadramento passivo involuntério da carteira do Fundo, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo
das penalidades cabiveis, a convocagao de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas,
dentre outras: (i) transferéncia da administragdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacéo a outro fundo de
investimento, ou (iii) liquidacdo do Fundo. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii”” acima podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii”
acima, ndo ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Alvo do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como
nao ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir 0s recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverao
alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na
negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo as novas emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas
do Fundo em eventuais emissdes de novas Cotas depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso
ocorra uma nova oferta de Cotas e 0 Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
poderéa sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida.
Na eventualidade de novas emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participacéo no capital
do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco decorrente de alteracfes do Regulamento

O Regulamento poderd ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM e/ou da B3 ou por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais altera¢cdes poderéo
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis objeto de investimento pelo Fundo, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizac¢Bes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das ap6lices. Na
hip6tese de os valores pagos pela seguradora ndo serem suficientes para reparar o dano sofrido, deverd ser
convocada assembleia geral de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. H4, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou
revolugdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo
poderéa sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais poderdo afetar o
seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, 0 que podera ocasionar efeitos adversos em sua condi¢ao
financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desapropriacéo

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis atrelados a titulos de investimento detidos pelo Fundo ou
excepcionalmente integrantes da sua carteira poderdo ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou
interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo hd como garantir de antemdo que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Pudblico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imoével(is) seja(m)
desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados. Outras restricbes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), tais como o tombamento deste ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcéo e ou criacdo de zonas especiais de preservagdo cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de desastres naturais e sinistro
A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacgdes, tempestades ou terremotos, pode

causar danos aos imdveis que representam lastro ou garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que
extraordinariamente integrem a carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente
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o0 patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. N&o se pode garantir que o valor dos
seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos
de perdas que usualmente nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugées
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, 0 Fundo poderd,
direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o
desempenho operacional do Fundo.

Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre tais iméveis o Fundo podera
ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que
poderéa ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os
recursos obtidos em razdo de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de langamento de novos empreendimentos imobilidrios proximos aos imoveis cuja exploracgéo esta
vinculada as Cotas e/ou aos titulos investidos pelo Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar,
renovar as locacOes ou locar espacos para novos inquilinos

O langcamento de novos empreendimentos imobiliarios em areas préximas as que se situam os imdveis nos quais o Fundo
investe, direta ou indiretamente, poderd impactar a capacidade de alienacdo, locacdo ou de renovagao da locacdo de
espacos de tais imoveis em condicdes favorveis, o que poderd impactar negativamente os rendimentos e o valor dos
investimentos do Fundo que estejam vinculados a esses resultados, podendo gerar também uma redugéo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de sujeicdo dos imdveis a condi¢des especificas que podem afetar a rentabilidade do mercado
imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sdo regidos pela Lei n® 8.245, que, em algumas situacfes, garante determinados
direitos ao locatario, como, por exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposi¢ao desta agdo é necessario que
(i) o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a 5 (cinco) anos (ou 0s contratos de
locagdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco
anos), (i) o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de 3 (trés) anos,
(iii) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acdo seja proposta com antecedéncia de um ano,
no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as agOes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso materializados, podem afetar
adversamente a conducdo de negdcios no mercado imobilidrio: (i) caso o proprietario decida desocupar o0 espago
ocupado por determinado locatério visando renova-lo, o locatério pode, por meio da propositura de acéo renovatdria,
conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acdo renovatodria, as partes podem pedir a revisdo do valor do contrato de
locagdo, ficando a critério do Poder Judiciério a definigdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém
seus rendimentos vinculados a locacdo podem ser impactados pela interpretacdo e decisdo do Poder Judiciério,
sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos locatérios dos iméveis.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo ao valor mobilirio face a propriedade dos ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida predominantemente por Ativos Alvo, a propriedade
de Cotas do Fundo ndo confere aos seus titulares qualquer direito real sobre os bens e direitos que integram o
patriménio do Fundo, em especial 0s bens iméveis mantidos sob a propriedade da Administradora, bem como seus
frutos e rendimentos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco relativo a auséncia de garantia

As aplicac0es realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, dos Co-Gestores, do Coordenador
Lider, do Escriturador ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido
pelos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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A diligéncia juridica foi realizada com escopo restrito

O processo de auditoria legal conduzido no ambito da Oferta teve escopo restrito, limitado a verificacdo da
veracidade das informagdes constantes da Secdo “Destinagdo dos Recursos” deste Prospecto Definitivo. Portanto,
ndo foi realizada até o presente momento analise da documentacdo e do estado de potenciais Ativos Alvo a serem
adquiridos pelo Fundo que podem, apds processo de diligéncia a ser conduzido futuramente, revelar passivo
financeiro, ambiental, legal ou estrutural, ocasionando despesas inesperadas ou até mesmo inviabilizando a
aquisicdo de referidos imoveis por parte do Fundo, o que podera ser determinado discricionariamente pelos Co-
Gestores. Portanto, o processo de diligéncia futuro pode nédo ser concluido de forma satisfatdria as partes e
identificar outros passivos ndo descritos neste Prospecto Definitivo. A ndo aquisicdo dos Ativos Alvo ou
materializacfo de potenciais passivos ndo considerados no Estudo de Viabilidade podem impactar a rentabilidade
do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Riscos de pagamento de indenizacéo relacionada ao Contrato de Distribuicéo

O Fundo, representado pela Administradora, é parte do Contrato de Distribuicdo, que regula os esforcos de
colocagdo das Cotas. O Contrato de Distribuicdo apresenta uma clausula de indenizacao em favor do Coordenador
Lider para que o Fundo o indenize, caso este venha a sofrer perdas por conta de eventuais incorre¢cdes ou omissdes
relevantes nos documentos da Oferta. Uma eventual condenagdo do Fundo em um processo de indenizagdo com
relagdo a eventuais incorre¢des ou omissdes relevantes nos documentos da Oferta, poder afetar negativamente o
patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

As Cotas serdo depositadas para negociacdo em ambiente de balc&o e ndo em bolsa, e um mercado ativo e
liquido para as Cotas podera nao se desenvolver

N&o ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado poderd ndo se desenvolver. As Cotas serdo
registradas para negociacdo no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem uma
liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o Investidor podera ndo ter valores
referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial, calculado periodicamente pela
Administradora do Fundo.

Adicionalmente, a auséncia de liquidez podera limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as
Cotas pelo preco e na ocasido que desejarem. Ndo havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera néo obter
o prego de venda desejado e, inclusive, somente ter a opcéo de vende-las a precos significativamente mais baixos do que
o valor de aquisicdo ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-lhe prejuizo,
especialmente em momentos de mercado de baixa.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco arqueolégico

O risco arqueolégico consiste na descoberta de fdsseis e/ou sitios arqueolégicos nao previamente detectados, que
podem impedir ou atrasar a execu¢do das obras ou, até, exigir alteracfes nos projetos. A ocorréncia de quaisquer
das hipoteses descritas acima podera gerar perdas relevantes para o Fundo, impactando negativamente os cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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5.1 Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hipotese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como sera dada divulgacao a quaisquer informacdes relacionadas
aoferta; e

b) os prazos, condicBes e forma para: (i) manifestagdes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacdo da aceitacdo; (ii) subscricdo, integralizacio e entrega de respectivos certificados, conforme o
caso; (iii) distribuicdo junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores mobiliarios
adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacdo de garantia; (v) devolucdo e reembolso aos
investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse para 0s
investidores ou ao mercado em geral.

O cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta é o seguinte:

Olg?/imgs? s Evento Data Prevista @

Registro Automatico da Oferta

1 Divulgacéo do Andncio de Inicio 20/05/2024
Disponibilizagéo deste Prospecto Definitivo

2 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 27/05/2024

3 Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng@es de Investimento 25/06/2024

4 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacgao 26/06/2024

5 Data maxima para divulgagdo do Andncio de Encerramento 26/12/2024

@ As datas previstas acima sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagdes sem aviso prévio, a critério

do Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser analisada
como uma modificacdo da Oferta, seguindo o disposto na Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias,
revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A ocorréncia de revogacao,
suspensao ou cancelamento na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, da Administradora, dos Co-Gestores e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados para disponibilizacdo deste Prospecto
Definitivo e da Lamina.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMACOES A ESSE
RESPEITO, INCLUINDO REVOGACAO DA ACEITACAO E DEVOLUCAO E REEMBOLSO PARA
OS INVESTIDORES, VEJA O ITEM “7.3 ESCLARECIMENTO SOBRE OS PROCEDIMENTOS
PREVISTOS NOS ARTIGOS 69 E 70 DA RESOLUCAO CVM 160 A RESPEITO DA EVENTUAL
MODIFICACAO DA OFERTA, NOTADAMENTE QUANTO AOS EFEITOS DO SILENCIO DO
INVESTIDOR” NA PAGINA 45 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

DURANTE A COLOCAGAO DAS COTAS, O INVESTIDOR DA OFERTA QUE SUBSCREVER A
NOVA COTA TERA SUAS COTAS BLOQUEADAS PARA NEGOCIACAO PELA ADMINISTRADORA
E PELO COORDENADOR LIDER, AS QUAIS SOMENTE PASSARAO A SER LIVREMENTE
NEGOCIADAS NA B3 APOS A DIVULGACAO DO ANUNCIO DE ENCERRAMENTO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES, VIDE FATOR DE RISCO “RISCO RELATIVO A IMPOSSIBILIDADE
DE NEGOCIACAO DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO ATE O ENCERRAMENTO DA
OFERTA”, NA PAGINA 28 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Os Investidores poderdo encontrar, nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, dos Co-
Gestores, do Coordenador Lider, da CVM, e da B3, por meio do Fundos.NET, indicados abaixo: (i) este Prospecto
Definitivo; (ii) os andncios e comunicados da Oferta, conforme mencionados no cronograma desta se¢do 5.1;
(iii) informacdes sobre a manifestagdo de aceitagdo a Oferta e manifestagdo de revogacgdo da aceitacdo a Oferta;
(iv) informacbes sobre prazos, termos, condi¢es e forma para devolucéo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas; e (vi) quaisquer outras informacdes referentes a Oferta:

Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em
“Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar “EB JHSF Capital Fundo de
Investimento Imobiliario Residencial Alto Padrdo Responsabilidade Limitada”™ e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e,
entdo, clicar na opcdo desejada);
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Coordenador Lider: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em
“Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar do “EB JHSF Capital Fundo de
Investimento Imobiliario Residencial Alto Padrdo Responsabilidade Limitada™ e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e,
entdo, clicar na opcao desejada);

JHSF: https://www.jhsfcapital.com.br/ (neste website clicar em “2024”);
EB CAPITAL.: https://ebcapital.com.br/ (neste website clicar em “Documentos Regulatérios”);

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Publicas de Distribui¢do”, clicar em “Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar o ano “2023”, em seguida clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”,
buscar por “EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobiliario Residencial Alto Padrdo Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na opc¢éo desejada); e

B3: https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar
“EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobiliario Residencial Alto Padrdo Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na op¢do desejada).

No ato da subscricdo de Cotas, cada subscritor (i) assinard um termo de adeséo ao Regulamento (“Termo de Adesdo
ao Regulamento™), por meio do qual o Investidor deverd declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas
das disposi¢des do Regulamento, em especial daqueles referentes a politica de investimentos do Fundo e aos
fatores de risco; (ii) assinara o respectivo Boletim de Subscrigdo e o “Instrumento Particular de Compromisso de
Investimento Relativo as Cotas da 12 Emissdo do EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobiliario Residencial
Alto Padrdo Responsabilidade Limitada” (Compromisso de Investimento), por meio do qual o Cotista se
comprometera a integralizar as Cotas A e as Cotas B, conforme o caso, subscritas nos termos do respectivo Boletim
de Subscricdo, mediante Chamada de Capital a ser realizada pela Administradora sob recomendagédo dos Co-
Gestores, que sera autenticado pela Administradora; e (iii) se comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a
integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento, deste Prospecto Definitivo e do Compromisso
de Investimento. As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condigdo quando da celebracéo do
Boletim de Subscri¢éo (conforme abaixo definido).

Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢cdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos
Documentos de Aceitacdo, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo realizadas
nos termos previstos no Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes e das demais despesas e encargos do Fundo (“Critérios de Restituicdo de Valores”),
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagio no &mbito da Oferta, observado que,
mesmo com relac@o as Cotas custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento seré realizado fora do &mbito
da B3, de acordo com os procedimentos do Escriturador. Na hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos
valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolucdo do Boletim de Subscrigdo (conforme abaixo
definido), conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

A integralizacdo das Cotas A e das Cotas B devera ser feita conforme as Chamadas de Capital que vierem a ser
realizadas pela Administradora, conforme orientacdo dos Co-Gestores, exclusivamente em moeda corrente
nacional, conforme previsto nos Compromissos de Investimento ou nos Boletins de Subscri¢do, conforme
aplicavel.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condi¢Ges de integralizacdo constantes dos Compromissos de
Investimento, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Gnico do artigo
13 da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos nos respectivos
Compromissos de Investimento.

Para fins da Oferta, “Dia Util” ou “Dias Uteis” significa qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados
nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos Gltimos 6 (seis) meses

Considerando que esta € a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo houve negociacdo das Cotas em
mercado secundério.

6.2 Informac0es sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricéo de novas cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo haveréa abertura de
periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no Clausula 4.12 do Anexo ao Regulamento, no caso de novas emissdes de Cotas realizadas
pelo Fundo, aos Cotistas que tiverem Cotas devidamente subscritas e integralizadas em data a ser definida nos
documentos da referida oferta, sera assegurado o direito de preferéncia, na proporcdo de suas respectivas
participagdes, observados 0s prazos e procedimentos operacionais aplicaveis, e observado o previsto no
Regulamento.

6.3 Indicacdo da diluicdo econdmica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissao em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Emiss@o se caracteriza como a 12 (primeira) emissdo de Cotas, ndo havera diluicao
econdmica dos Cotistas do Fundo.

6.4 Justificativa do prego de emisséo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacao

Considerando que se trata da 12 (primeira) emissao de Cotas, 0 Preco de Emissdo foi definido a partir de pardmetro
de mercado adotado para as primeiras emissfes de cotas de fundo de investimento imobiliario, considerando um
valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e dos Co-Gestores, pudesse
despertar maior interesse do puablico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersédo das Cotas no mercado.
O Preco de Emissdo sera fixo até a data de encerramento da Oferta, observado que, na primeira data de
integralizagdo das Cotas do Fundo, o valor a ser integralizado serd o Preco de Emissdo e, a partir da primeira data
de integralizagio das Cotas do Fundo, o valor a ser integralizado por Cota sera corrigido todo Dia Util por meio
da composicéo da variacao didria do patriménio liquido do Fundo, até a data da efetiva integralizacdo da Cota.
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7.1 Descricéo de eventuais restri¢des a transferéncia das cotas

As Cotas integralizadas na presente Oferta somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados, tendo
em vista a restricdo de pUblico-alvo do Fundo, apés a divulgagdo do Andncio de Encerramento.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para 0s quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que (i) necessitem
de liquidez imediata, tendo em vista a possibilidade de serem pequenas ou inexistentes as negociacfes das cotas
de fundos de investimento imobiliario, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em
mercado de balco; e (ii) ndo estejam dispostos a correr os demais riscos previstos na se¢do “4. Fatores de Risco”,
na pagina 13 deste Prospecto Definitivo. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os seus Cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 13 A 33 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, ANTES DA
TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS
RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIOS.

NENHUMA DAS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO CONSTITUEM GARANTIAS DE
RETORNO AOS INVESTIDORES. PARA TANTO, EVENTUAIS COMPROMISSOS, EXPRESSOS OU
IMPLICITOS, DECLARACOES, VISOES, PROJECOES E/OU PREVISOES AQUI CONTIDAS NAO
GARANTEM AOS INVESTIDORES QUE SUBSCREVEREM COTAS UM RETORNO DE
INVESTIMENTO.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos artigos. 70 e 69 da Resolucdo CVM 160 a respeito
da eventual modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentacgdo da CVM: (i) a modificacdo ou suspenséo
deverd ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacao da Oferta;
e (ii) o Coordenador Lider deveré se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do Oficio-Circular n® 10/2023/CVVM/SRE, a Oferta ndo poderé ter seu prazo de distribui¢ao prorrogado
sob qualquer hipétese, devendo ser realizada no prazo ordinariamente previsto na Resolu¢do CVM 160.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletrdnico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacéo,
a respeito da modificacio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica
a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a C\VM pode determinar
a sua adocdo caso entenda que a modificacdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA,
DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo terceiro do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, no caso de modificacdo da Oferta que

depende de aprovacao prévia da CVM e que comprometa a execucdo do cronograma, o disposto acima devera ser
adotado também por oportunidade da apresentagdo do pleito de modificagdo.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, na hip6tese de modificacdo da Oferta, se 0
Investidor revogar sua aceitacdo e ja tiver efetuado a integralizagdo das Cotas, os valores efetivamente
integralizados serdo devolvidos de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva comunicacio.

A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anincio de Encerramento.

Suspensdo, Cancelamento ou Revogacao da Oferta

Nos termos do artigo 70 da Resolucdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro automatico
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido
0 respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada deverd ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados 0s vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro
automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverédo dar conhecimento da suspensédo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, a0 menos pelos Meios de Divulgagdo, facultando-Ihes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util subsequente & data em que foi comunicada ao Investidor a suspensdo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso
de siléncio, ser& presumido que os Investidores silentes, conforme o caso, pretendem manter a declaracdo de
aceitacdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condi¢des,
conforme o caso.

A resciséo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatérias ou de
ndo verificagdo da implementacdo das CondigBes Suspensivas (conforme definido no item “Condigdes
Suspensivas” da Segdo “Contrato de Distribuicdo” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A resilicdo voluntéria do Contrato de Distribuicdo, por motivo distinto daqueles previstos acima, nao implica
revogacao da Oferta, mas sua suspensao, até que novo contrato de distribui¢do seja firmado.
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida
Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicdo Parcial), desde que observado o Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada sera
afetada caso ndo haja a subscricao e integralizacdo da totalidade das Cotas no ambito da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Distribuicéo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora.

Como condicdo de eficacia do Boletim de Subscricdo os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adeséo
a Oferta a que haja distribuigdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o
Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor
deverd, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, no momento da aceitagdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber: (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma
quantidade equivalente a proporcédo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade
das Cotas objeto do Boletim de Subscricdo (conforme abaixo definido). Caso o Investidor indique o item “(2)”
acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento
Minimo por Investidor.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivo Boletim de
Subscricdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da respectiva comunicagdo no dmbito da Oferta, observado que, mesmo com relagdo as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3, tal procedimento sera realizado fora do ambito da B3, de acordo com os
procedimentos do Escriturador.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pelos Co-
Gestores, de comum acordo com o Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das
Cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacéo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que
tiverem condicionado a sua adesdo a colocacdo integral, ou para as hipéteses de alocacéo proporcional, 0s
valores j& integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da respectiva comunicagio.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugéo
dos Boletins de Subscricdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captacéo, em caso de Distribuicdo Parcial.
Condicbes Suspensivas

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apds observar cumulativamente as seguintes condicoes: (i) concessao
do registro da Oferta pela CVM,; e (ii) divulgagdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacao. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos I& previstos.

O cumprimento, por parte dos Coordenadores, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicéo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condigdes Suspensivas, previstas na Clausula 9.1
do Contrato de Distribuicdo e na secdo 8.1 deste Prospecto, conforme pagina 49 deste Prospecto Definitivo.
Observado o artigo 67 da Resolugdo CVM 160, as Condi¢fes Suspensivas devem ser verificadas até a data da
concessdo do registro automatico da Oferta na CVM ou até a Data de Liquidagdo da Oferta para as CondicGes
Suspensivas que possam ser verificadas ap0s o registro da Oferta, conforme o caso, observado que para as
Condigdes Suspensivas verificadas apds a concessao do registro da Oferta, sob pena de resilicdo do Contrato de
Distribuicdo, deverdo ser observados os termos do paragrafo 4° do artigo 70 da Resolugdo CVM 160.

8.2 Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta pablica a investidores especificos e a descricdo
destes investidores

A Oferta Cotas A tera como publico-alvo os Investidores Cotas A e a Oferta Cotas B tera como publico-alvo
os Investidores Cotas B. As Cotas correspondem a fragOes ideais do Patrimdnio Liquido, terdo forma nominal
e escritural. Todas as Cotas terdo os mesmos direitos politicos e as amortizacGes de Cotas serdo sempre
realizadas na proporc¢édo das Cotas integralizadas.
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8.3 Autorizac0es necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emisséo e a Oferta, o Preco de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por
meio do Ato de Aprovacdo da Oferta, constantes no Anexo Il deste Prospecto Definitivo.

O Fundo e a Oferta serdo registrados na ANBIMA — Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais (“ANBIMA”), em atendimento ao disposto no “Cédigo de Administracéo e Gestdo de Recursos de
Terceiros”, conforme em vigor, e no “Cédigo de Ofertas PUblicas” (em conjunto, “Cédigos ANBIMA”).

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas serao distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relacéo a totalidade das Cotas,
inclusive eventuais Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, em Sistema de Vasos Comunicantes, em que
a quantidade de Cotas A e/ou Cotas B, conforme o caso, sera compensada da quantidade total prevista no item 2.7
acima, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, realizada pelo Coordenador Lider, de acordo com a Resolucéo
CVM 160, com a Resolugdo CVM 175 e demais normas pertinentes e/ou legislagGes aplicaveis.

8.5 Dinamica de coleta de intenc¢des de investimento e determinacao do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizard a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocacdo para o
Montante Inicial da Oferta. As Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas em razdo do exercicio da op¢do
de lote adicional também serdo distribuidas sob o regime de melhores esforgos de colocagdo. A op¢éo de exercicio
do Lote Adicional podera ser exercida na Oferta Cotas A e na Oferta Cotas B, observado o Sistema de Vasos
Comunicantes.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta devera ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados
da divulgacdo do antncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM
160 (“Periodo de Distribui¢do™).

As Cotas do Fundo serdo subscritas pelos Investidores durante a Oferta e integralizadas ap6s o encerramento da
Oferta, exclusivamente em moeda corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, conforme Chamadas de Capital
(conforme definidas abaixo), a serem realizadas pela Administradora, a pedido dos Co-Gestores, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimentos e dos Boletins de Subscri¢éo. O valor da somatdria de todos os valores
subscritos e integralizados mediante Chamadas de Capital, para fins de investimento pelos Investidores estara
limitado ao valor do Capital Comprometido. Os investidores que aderirem & Oferta pagardo, pela integralizacéo
de cada Cota, 0 Preco de Emisséo.

Observadas as disposi¢des da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas
sob o regime de melhores esforgos de colocacdo com relagdo a totalidade das Cotas, inclusive eventuais Cotas do
Lote Adicional que venham a ser emitidas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, a Resolugdo CVM 175 e demais
normas pertinentes e/ou legislacbes aplicaveis, conforme o plano da distribui¢do adotado em cumprimento ao
disposto no artigo 49, da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracdo as relacdes com clientes e outras
consideracGes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e dos Co-Gestores, devendo assegurar
durante todo o procedimento de distribuicdo (i) que as informagdes divulgadas e a alocacdo da Oferta ndo
privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informagdes constantes deste Prospecto Definitivo e demais documentos da Oferta e
demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequacao do investimento ao perfil de risco
dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolucdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores
acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricBes que impegam tais Investidores de participar da Oferta
(“Plano de Distribuicdo”).

A Oferta contard com Prospecto Definitivo, Andncio de Inicio e lamina (“Lamina”), elaborados nos termos da
Resolugcdo CVM 160, a serem divulgados, com destaque e sem restricBes de acesso, nas paginas da rede mundial
de computadores do Fundo, da Administradora, dos Co-gestores, do Coordenador Lider, da CVM e do
Fundos.NET, administrado pela B3, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160 (em conjunto, “Meios de

Divulgacéo”).
O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta Cotas A terd como publico-alvo os Investidores Cotas A, a Oferta Cotas B ter4 como publico-alvo
Investidores Cotas B, conforme previsto no Regulamento;

(ii) apos a obtencéo do registro automatico da Oferta pela CVM, a divulgacdo do Anuncio de Inicio e da Lamina

e a disponibilizaco do Prospecto Definitivo, poderdo ser realizadas apresentagdes para potenciais Investidores,
conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)” abaixo;
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(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos da
Resolucdo CVM 160;

(iv) observado o artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente terd inicio ap6s (a) a obtencdo do registro da
Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Anlncio de Inicio e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo e da
Lamina nos Meios de Divulgagdo, sendo certo que as providéncias constantes dos itens “(b)” ¢ “(c)” deverdo, nos
termos do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do
registro da Oferta pela CVM,;

(v) o Coordenador Lider disponibilizara o modelo aplicavel de boletim de subscricdo da Oferta (“Boletim de
Subscricdo™) e de Compromisso de Investimento a ser formalizado pelo Investidor interessado em aderir a Oferta,
nos termos do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, e que podera ser assinado por qualquer meio admitido por lei,
inclusive eletronicamente;

(vi) durante o periodo de coleta de intengdes de investimento previsto no cronograma da Oferta (“Periodo de Coleta
de IntencBes de Investimento™), o Coordenador Lider recebera os Boletins de Subscri¢do e os Compromissos de
Investimento dos Investidores, observado o Investimento Minimo por Investidor e o disposto no item 2.3 acima,
sendo a colocagdo das Cotas junto aos Investidores que submeterem seus Boletins de Subscrigdo e Compromissos
de Investimento realizada em ordem cronoldgica, por ordem de chegada, conforme sejam recebidos os referidos
pedidos pelo Coordenador Lider, sendo atendidos os Boletins de Subscrigdo de forma sucessiva, conforme a data
e horario em que forem recebidos pelo Coordenador Lider devidamente assinados pelo Investidor ou por seu
procurador devidamente constituido e com poderes para tanto, conforme o caso, até o0 Montante Inicial da Oferta
ser atingido;

(vii) caso ndo haja a distribuicdo de Lote Adicional, o Gltimo Boletim de Subscricdo e Compromisso de
Investimento antes do atingimento do Montante Inicial da Oferta podera ser reduzido para que este seja acomodado
dentro do Montante Inicial da Oferta. Dessa forma, existe a possibilidade de que o Boletim de Subscricdo e o
Compromisso de Investimento dos Investidores ndo sejam considerados, caso submetidos ap6s o atingimento do
Montante Inicial da Oferta, ou que, no caso do Gltimo Investidor a formalizar seu Boletim de Subscricéo e
Compromisso de Investimento, seja atendido parcialmente, caso o nimero de Cotas objeto da formalizacéo de seu
Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento supere o Montante Inicial da Oferta;

(viii) em caso de excesso de demanda, o Coordenador Lider, de comum acordo com os Co-Gestores, podera optar
por emitir Cotas do Lote Adicional, a serem distribuidas no &mbito da Oferta;

(ix) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados
em subscrever Cotas no ambito da Oferta;

(x) o Coordenador Lider ndo aceitara Documentos de Aceitacdo cujo montante de Cotas solicitadas pelo Investidor
seja inferior ao Investimento Minimo por Investidor, observadas o disposto no item 2.3 acima e as exce¢des
previstas neste Prospecto;

(xi) findo o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, o Coordenador Lider (a) consolidara os Boletins de
Subscrigdo e os Compromissos de Investimento enviados pelos Investidores; e (b) transmitira a B3 os Boletins de
Subscricdo acolhidos no &mbito do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento;

(xii) apds o encerramento do Periodo de Coleta de IntencBes de Investimento, serd realizado o Procedimento de
Alocacdo (conforme abaixo definido), o qual devera seguir os critérios estabelecidos neste Prospecto Definitivo;

(xiii) as integraliza¢Ges ocorrerdo posteriormente ao encerramento da Oferta, conforme Chamadas de Capital;

(xiv) os Investidores da Oferta que tiverem as ordens objeto dos seus Documentos de Aceitacdo alocados, deverdo
assinar termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos Boletins de Subscrigdo e
Compromissos de Investimento;

(xi) as Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente nacional, apds o encerramento
da Oferta, conforme Chamadas de Capital a serem realizadas pela Administradora, em comum acordo com os Co-
Gestores; e

(xvi) uma vez encerrada a Oferta, 0 Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante divulgacdo do
Anncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo, nos termos do Contrato de Distribuicdo, de forma facultativa e nao
obrigatoria, a contratacdo de instituicdo financeira para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no mbito da
Oferta por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas administradas pela
B3, na forma e conforme disposi¢fes da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, e do Regulamento para
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“Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados” pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado é opcional, a critério dos Ofertantes, e tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario.

Sera admitida a contratacdo, pelo Coordenador Lider, de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios que venham a participar da Oferta, e realizem esforcos de colocacdo das Cotas, por meio da
celebracdo de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo (“Participantes Especiais” e “Termo de Adesdo”,
respectivamente).

A participacdo dos Participantes Especiais ndo prejudicara as obrigacdes assumidas pelo Coordenador Lider
perante o Fundo nos termos do Contrato de Distribuicdo, sendo que os Participantes Especiais estdo sujeitos as
obrigacOes e responsabilidades previstas no Termo de Adesdo, inclusive no que se refere as disposicGes
regulamentares e legislagdo em vigor.

Por meio do respectivo Termo de Adesdo, o Coordenador Lider outorgara poderes de representacdo a cada um dos
Participantes Especiais.

O Coordenador Lider deve garantir que os representantes de venda dos Participantes Especiais recebam,
previamente, exemplares dos Documentos da Oferta para leitura obrigatdria, e que eventuais dividas possam ser
esclarecidas por pessoa designada tempestivamente pelo Coordenador Lider.

Subscricéo das Cotas

No ato de subscrigdo das Cotas, cada Cotista deverd assinar (a) o Termo de Adesdo ao Regulamento, declarando,
além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolugdo CVM 175, a sua condi¢do de Investidor Qualificado;
(b) o respectivo boletim de subscricdo e Compromisso de Investimento, por meio do qual o Cotista se
comprometera a integralizar as Cotas A e Cotas B, conforme o caso, subscritas nos termos do respectivo boletim
de subscri¢do, mediante Chamada de Capital a ser realizada pela Administradora sob recomendagédo dos Co-
Gestores, que seré autenticado pela Administradora, do qual constardo, entre outras informacoes:

. nome e qualificagcdo do subscritor;

. nimero de Cotas subscritas;

I11.  preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado; e
IV.  condigBes para integralizacdo de Cotas.

As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condicdo quando da celebracdo do Boletim de
Subscricéo.

Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que
subscrever, nos termos dos respectivos Boletins de Subscri¢cdo e Compromissos de Investimento. A eficacia do
Termo de Ades@o ao Regulamento e do Boletim de Subscrigdo estard condicionada a efetiva colocacdo do seu
investimento.

A integralizacdo das Cotas devera ser feita conforme as Chamadas de Capital que vierem a ser realizadas pela
Administradora, conforme orientacdo dos Co-Gestores, exclusivamente em moeda corrente nacional, em uma
conta de titularidade do Fundo, conforme previsto no Compromisso de Investimento ou no documento de
subscri¢do, conforme aplicavel.

As Cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3, caso as Cotas estejam
depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos
autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do Fundo. Nao sera permitida a aquisi¢cdo de Cotas fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se 0 nimero inteiro
(arredondamento para baixo).

Chamadas de Capital

As Chamadas de Capital serdo realizadas pela Administradora, por solicitacdo dos Co-Gestores,
preponderantemente durante o Periodo de Investimento sempre que forem identificadas oportunidades de
investimento em Ativos Alvo ou para cumprir com obrigagdes do Fundo.

As Chamadas de Capital dever&o ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia,
de correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informacbes constantes no Compromisso de
Investimento e no documento de subscrigdo. O comprovante de depdsito ou transferéncia bancéria para a conta do
Fundo sera considerado como comprovante de integralizacdo das Cotas pelo Cotista. A Administradora divulgara
comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento das Chamadas de Capital, nos prazos estipulados
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pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas;
(b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da Chamada de Capital, de modo
gue os investidores acessem seus custodiantes para realizacdo das operac6es de integralizacdo das Cotas.

Administradora, em até 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia de cada uma das datas nas quais serdo realizadas as
liquidacdes fisicas e financeiras de parte das Cotas, incluindo a Primeira Integralizacdo, informara aos Investidores
por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no Boletim de Subscricdo e por meio de
divulgacdo de comunicado ao mercado: (i) a quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas; (ii) o valor total
que devera ser integralizado; e (iii) a data prevista para liquidagéo (“Informe de Chamada de Capital™)

Apenas as Cotas objeto do capital integralizado, correspondente a soma dos valores das Cotas integralizadas por
cada um dos Cotistas (“Capital Comprometido™) podem ser negociadas (total ou parcialmente), e o Cotista inicial
mantem a obrigacdo de integralizar o saldo do Capital Comprometido.

Os Investidores deverdo efetuar o pagamento devido nas Datas de Liquidacdo conforme datas indicadas no Informe
de Chamada de Capital, em moeda corrente nacional.

A elaboracdo da Chamada de Capital sera baseada na razdo entre as Cotas da respectiva subclasse ja integralizadas
e o total de Cotas da respectiva subclasse subscritas por cada Cotista da respectiva subclasse (“Percentual
Integralizado”). Caso os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas da respectiva subclasse,
e enquanto perdurar referida diferenga de Percentuais Integralizados, os Cotistas da respectiva subclasse com o
menor Percentual Integralizado serdo chamados a integralizar suas respectivas Cotas prioritariamente aos demais
Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez que os Percentuais
Integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas da respectiva subclasse, novas Chamadas de Capital serdo feitas
proporcionalmente ao nimero de Cotas subscritas e ndo integralizadas por cada Cotista

Adicionalmente, o Cotista que ndo cumprir com sua obrigacdo de aportar recursos no Fundo, total ou parcial, ficard
de pleno direito, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, automaticamente constituido em
mora. A Administradora e os Co-Gestores ficam desde ja autorizados a tomar as seguintes medidas com relagdo
ao Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse do Fundo.

Verificada a mora do Cotista na integralizacdo das Cotas (“Cotista Inadimplente” e “Mora do Cotista”,
respectivamente), a Administradora devera tomar as seguintes providéncias:

(i) suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em assembleia, do Cotista inadimplente até o
adimplemento de suas obrigacBes, inclusive em relagdo as cotas subscritas e integralizadas do Cotista
inadimplente;

(ii) quando da realizacdo de amortizacGes de Cotas ou de distribuicBes de resultados do Fundo, todos os valores
devidos ao Cotista inadimplente a titulo de amortizagdo de Cotas ou de distribuicdo de resultados do Fundo deverdo
ser primeiramente usados para quitar as obrigacBes pecunidrias de tal Cotista inadimplente para com o Fundo,
incluindo pagamento de despesas e encargos do Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas
ndo integralizadas pelo Cotista inadimplente nos termos da Chamada de Capital respectiva, incluindo os encargos
previstos, na seguinte ordem, (a) juros mensais de 1% (um por cento), (b) a variacdo anual do IGP-M/FGV,
calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa cominatdria ndo compensatéria de 10%
(dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos para cobranga dos valores inadimplidos
(“Encargos do Cotista Inadimplente”). O saldo, se houver, apds os pagamentos dos valores mencionados nas
alineas (a) a (d) acima, serd entregue ao Cotista em questdo como pagamento de amortizagdo de Cotas ou de
distribuicdo de resultados, conforme o caso;

(iii) além dos Encargos do Cotista Inadimplente, o Cotista inadimplente arcara com as eventuais perdas e danos
gue o Fundo venha a sofrer em raz&o de seu inadimplemento; e

(iv) alienar as Cotas subscritas e cuja integralizacdo tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros, inclusive para
outros Cotistas, de acordo com o0 quanto previsto nos termos do paragrafo Gnico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93.

Procedimento de Alocagdo

Havera procedimento de alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente
a obtencdo do registro automatico da Oferta, a divulgacdo do Andncio de Inicio e da Lamina e a disponibilizacao
deste Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Boletins de Subscri¢do enviados, observado o Investimento
Minimo por Investidor e o disposto no item 2.3 acima, para verificar se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido
e, em caso de excesso de demanda, para verificar se havera emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote
Adicional e a divisdo entre a Oferta Cotas A e a Oferta Cotas B, em razéo do Sistema de Vasos Comunicantes
(“Procedimento de Alocacdo”).
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O Coordenador Lider decidira, de comum acordo com a Administradora e com os Co-Gestores, acerca da
distribuicdo de Cotas do Lote Adicional, até a Data de Liquidacéo. O Investidor sera informado diretamente pelo
Coordenador Lider a respeito do resultado do Procedimento de Alocago até o final do Dia Util imediatamente
anterior a Data de Liquidagdo.

Em caso de excesso de demanda, o Coordenador Lider realizard a alocacdo em observancia ao critério de
ordem de chegada na Oferta, observado o disposto no item 8.5 "Dinamica de coleta de intencBes de
investimento e determinacdo do preco ou taxa " e “Procedimento de Alocag¢do” nas paginas 50 e 53 deste
Prospecto Definitivo.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento de Alocagdo, sem qualquer
limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta (considerando o Montante Inicial da Oferta e as Cotas do Lote
Adicional), observado o Investimento Minimo por Investidor e o disposto no item 2.3 acima. No entanto, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), os Boletins de Subscricdo das Pessoas Vinculadas seréo
automaticamente cancelados, ressalvado pelo disposto no §1° do artigo 56 da Resolu¢do CVM 160.

No ambito do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider alocara as Cotas objeto dos Boletins de Subscrigdo
e Compromissos de Investimento em observancia ao critério de ordem de chegada na Oferta, com o seguinte
procedimento:

(iv.1) a alocacéo das Cotas sera feita de acordo com a ordem cronoldgica de chegada dos Boletins de Subscri¢éo
e Compromissos de Investimento, devidamente assinados;

(iv.2) no caso de um potencial investidor assinar mais de um Boletim de Subscricdo e Compromisso de
Investimento, cada Boletim de Subscrigdo e Compromisso de Investimento serd considerado independente do(s)
outro(s), sendo considerado o primeiro Boletim de Subscricdo e Compromisso de Investimento formalizado;

(iv.3) os Boletins de Subscricdo cancelados, nos termos do item (iv.2) acima, serdo desconsiderados na alocagéo
cronoldgica descrita nos itens anteriores; e

(iv.4) o processo de alocacdo por ordem cronolégica de chegada poderd acarretar (a) em alocagdo parcial do
Boletim de Subscrigdo, hipotese em que a ordem de investimento do Gltimo investidor podera ser atendida
parcialmente e, portanto, podera ser em montante inferior ao Investimento Minimo por Investidor, ou (b) em
nenhuma alocacdo, conforme a ordem em que for recebida e processada pelo Coordenador Lider, conforme o caso.

Liquidacdo da Oferta

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, por meio de cada uma das
Chamadas de Capital, pelo Prego de Emissdo. Nao sera permitida a entrega de Novas Cotas fracionadas, observado
gue, quando necessario, sera considerado o niamero inteiro calculado expurgando-se as casas decimais (nimero
truncado). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Novas
Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacéo.

A liquidacéo fisica e financeira das Cotas se dard conforme cada data de liquidagdo a ser indicada em cada
Chamada de Capital.

As Chamadas de Capital correrdo ao longo do prazo de duracdo do Fundo e iniciardo apds o encerramento da
Oferta, de forma que a cada Chamada de Capital, os Investidores que subscreveram Cotas até tal data serdo
chamados a integralizar suas Cotas conforme quantidades a serem indicadas em cada Chamada de Capital, sendo
que as Chamadas de Capitais serdo feitas de forma que todos os Cotistas fiquem com o mesmo Percentual
Integralizado.

As Chamadas de Capitais para cada Investidor ocorrerdo até o limite do valor maximo subscrito por cada
Investidor.

8.6 Admisséo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas serdo depositadas para: (i) distribuicdo, no mercado primario, no MDA, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a distribuig8o liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) negociacdo, no mercado
secundario, no Fundos 21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e 0s eventos de
pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas eletronicamente no Balcdo B3.
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O Escriturador seréa responsavel pela custodia das Cotas que néo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.

8.7 Formador de mercado

O Fundo néo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servigos no futuro caso esteja listado em
mercado de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento. O Coordenador Lider recomendou ao Fundo,
por meio dos Co-Gestores e da Administradora, a contratagdo de instituicdo para desenvolver atividades de
formador de mercado em relagdo as Cotas no ambito da Oferta.

8.8 Contrato de estabilizacdo, quando aplicavel

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacdo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Néo sera firmado contrato de estabilizagao de preco das Cotas no ambito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

A quantidade minima de Cotas atribuidas aos Investidores de cada subclasse do Fundo podera ser inferior ao
Investimento Minimo por Investidor, se (i) ao final do Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento restar um
saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir o Investimento Minimo por Investidor, hipétese em
que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se complete integralmente a
distribuicdo da totalidade das Cotas; ou (ii) na hip6tese de Distribuigdo Parcial, caso o Investidor tenha
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o ha valor maximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, observado o limite maximo de aplicacéo
por Investidor N&o Institucional, conforme previsto neste Prospecto Definitivo.
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracéo

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos Alvo
da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracéo, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta
devidamente assinado pelos Co-Gestores no Anexo |11 deste Prospecto Definitivo (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. Os Co-Gestores ndo se responsabilizam por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

O Estudo de Viabilidade foi preparado para atender, exclusivamente, as exigéncias da Resolucdo CVM 175 e as
informagdes financeiras potenciais nele contidas ndo foram elaboradas com o objetivo de divulgagdo publica,
tampouco para atender a exigéncias de érgao regulador de qualquer outro pais, que ndo o Brasil.

As informacfes contidas no Estudo de Viabilidade ndo sdo fatos e ndo se deve confiar nelas como sendo
necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste Prospecto Definitivo sdo advertidos que as
informacdes constantes do Estudo de Viabilidade podem ndo se confirmar, tendo em vista que estdo sujeitas a
diversos fatores.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO DEFINITIVO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS,
ANALISES E ESTIMATIVAS DOS CO-GESTORES.
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10.1 Descricdo individual das operacfes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para o
gestor ou administradora do fundo, nos termos da regulamentacdo aplicavel ao tipo de fundo objeto
de oferta

Relacionamento entre a Administradora e 0 Coordenador Lider

A Administradora atua como administradora do Fundo e Coordenador Lider da Oferta, o que ndo configura situacdo
de conflito de interesses, nos termos da Resolucdo CVM 175.

Adicionalmente a remuneracdo recebida em decorréncia da funcéo de administracdo do Fundo, o Coordenador Lider
da Oferta fara jus a uma comissdo de distribuicdo e estruturacdo pelos subscritores das Cotas, conforme descritos
neste Prospecto. A contratacdo do Coordenador Lider atende os requisitos da Resolucdo CVM 175 e do Oficio-
Circular/CVM/SIN/N® 05/2014.

Relacionamento entre a Administradora / o Coordenador Lider / o Escriturador / o Custodiante e a JHSF

Na data deste Prospecto, a Administradora / o Coordenador Lider / o Escriturador / o Custodiante e a JHSF nédo
possuem qualquer relagéo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes
de mercado. A Administradora / o Coordenador Lider / o Escriturador / o Custodiante e a JHSF ndo identificaram
conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com
relagdo ao Fundo. A Administradora / o Coordenador Lider / o Escriturador / o Custodiante e a JHSF néo
identificaram conflitos de interesse decorrentes do relacionamento acima descrito e as respectivas atuagdes de cada
parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora / o Coordenador Lider / o Escriturador / o Custodiante e a EB CAPITAL

Na data deste Prospecto, a Administradora / o Coordenador Lider / o Escriturador / o Custodiante e a EB Capital
ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes de mercado. A Administradora / o Coordenador Lider / o Escriturador / o Custodiante e a EB Capital
ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes
de cada parte com rela¢do ao Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e 0 Custodiante

Considerando que a prépria Administradora prestara os servigos de escrituracdo para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com os Co-Gestores e Coordenador Lider as mesmas informac6es reportadas acima.

Relacionamento entre a Administradora os Ativos do Fundo

A Administradora ndo identificou, na data deste Prospecto, conflito de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atua¢fes com relacdo ao Fundo. Os atos que caracterizem situac6es de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas.

Relacionamento entre a JHSF os Ativos do Fundo

A JHSF ndo identificou, na data deste Prospecto, conflito de interesses decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes com relagdo ao Fundo. Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses
entre o Fundo e a JHSF dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas.

Relacionamento entre a EB Capital os Ativos do Fundo

A EB Capital néo identificou, na data deste Prospecto, conflito de interesses decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuagcdes com relagdo ao Fundo. Os atos que caracterizem situac6es de conflito de
interesses entre 0 Fundo e a EB Capital dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia
geral de Cotistas
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condigdes do Contrato de Distribuicdo no que concerne a distribuicdo das cotas junto ao publico
investidor em geral e eventual garantia de subscri¢do prestada pelos coordenadores e demais consorciados,
especificando a participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas
de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cdpia do contrato esta disponivel para consulta
ou reproducéo

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Administradora, contratou o
Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de
distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicéo estara disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider, no
endereco indicado na Secdo “ldentificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 79 deste Prospecto Definitivo.

Condic6es Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicao, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneracdo de Descontinuidade (conforme abaixo definida), nos termos do Contrato de Distribui¢do, o
cumprimento dos deveres e obriga¢cdes do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicdo esta
condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condig¢des suspensivas (“Condicfes Suspensivas™)
(consideradas condiges suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil Brasileiro), a exclusivo critério do
Coordenador Lider (sendo que o atendimento de cada condic¢éo ndo sera injustificadamente negado), até a data de
registro da Oferta na CVM:

(i) contratagdo, pelo Fundo, de assessor legal da Oferta e dos demais prestadores de servicos para fins da
Oferta;

(il)  manutencdo de toda a estrutura de contratos, autorizagGes e demais acordos existentes e relevantes, 0s quais
ddo ao Fundo condigéo fundamental de funcionamento;

(iii)  obtencgdo de todas e quaisquer aprovages, averbacdes, protocolizaces, registros e/ou demais formalidades
necessarias para a realizagdo, efetivacdo, formalizacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e da
documentacdo da Oferta junto a (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacédo; e (b) quaisquer
terceiros, notadamente instituicGes financeiras e a ANBIMA, se aplicavel;

(iv)  obtencdo do registro da Oferta para negociacdo no mercado secundario junto a B3;

(v)  negociacdo e assinatura dos documentos do Emissor e da Oferta em termos mutuamente aceitaveis pelas
Partes e pelo assessor legal da Oferta, e de acordo com as praticas de mercado em operagdes similares;

(vi) ndo deterioracdo das condi¢cBes operacionais e/ou financeiras dos Co-Gestores e do Fundo que possam
afetar substancialmente a colocacdo da Oferta;

(vii) acordo entre a Administradora, os Co-Gestores e o Coordenador Lider, nos limites da legislagdo em vigor,
para divulgar os termos e condi¢Bes da Oferta para potenciais investidores, sempre mediante atendimento
a legislacdo e regulamentacdo aplicavel e as praticas de mercado;

(viii) ndo ocorréncia de alteragGes na legislacdo e regulamentagdo em vigor, relativas a Oferta ou ao Fundo, que
possam criar obstaculos ou aumentar substancialmente os custos inerentes a realizagdo da Oferta;

(ix) inexisténcia de violagdo ou indicio de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem
limitagdo, Leis n® 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e 0
UK Bribery Act pelos Co-Gestores e/ou qualquer sociedade do seu grupo econdémico;

(x)  ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolugdo, extingdo ou decretagcdo de faléncia dos Co-Gestores; (b)
pedido de autofaléncia dos Co-Gestores; (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face dos Co-
Gestores e ndo contestado e/ou devidamente elidido por esta no prazo legal; (d) propositura, pelos Co-
Gestores, de plano de recuperacédo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente
de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido plano; ou (e) ingresso pelos Co-Gestores
em juizo com requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do processamento
da recuperacgdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xi)  recolhimento, pelo Fundo, de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o registro da Oferta, inclusive as
taxas da CVM, e/ou da ANBIMA e/ou da B3;

(xii) pagamento, pelo Fundo, de todos os custos da Oferta; e

(xiii) cumprimento, pelo Fundo, de todas as disposi¢Oes da regulamentacdo aplicavel a Oferta.
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Remuneracao do Coordenador Lider

Pela prestacdo dos servigos objeto do Contrato, visando a estruturacdo da Oferta e distribui¢do das Cotas, o
Coordenador Lider fara jus ao pagamento, pelo Emissor, em moeda corrente nacional, mediante transferéncia
eletrnica disponivel, do montante fixo de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) (“Comissdo do Coordenador Lider™).

Remuneracao dos Participantes Especiais

Adicionalmente a Comissdo do Coordenador Lider, o Fundo podera pagar aos Participantes Especiais as seguintes
remunerac@es, observado o disposto em cada Termo de Adeséo ao Contrato de Distribuicdo:

(i) Comissdo de Coordenagdo e Estruturacdo: comissdo de estruturacdo em percentual correspondente a até
0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o volume total das Cotas subscritas efetivamente colocado
na Oferta pelo respectivo Participante Especial (“Comissao de Estruturacdo™);

(ii) Comissdo de Distribuicdo: comissdo de distribuicdo em percentual correspondente a até 2,00% (dois
inteiros por cento) sobre a totalidade do valor efetivamente colocado na Oferta pelo respectivo Participante
Especial, conforme o caso, no dmbito da Oferta (“Comissao de Distribui¢do” e, quando em conjunto com
a Comissdo de Estruturagdo e a Comissdo do Coordenador Lider, denominados de “Custos de

Distribuicdo™).
11.2 Demonstrativo dos custos da distribuicdo, discriminado

a) a porcentagem em relagdo ao preco unitario de subscricdo; b) a comissdo de coordenagéo; c) a comissao
de distribuicéo; d) a comissdo de garantia de subscrigdo, se houver; e) outras comissfes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comiss@es, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuigdo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuicdo; e i) outros custos relacionados

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo ou dos Co-Gestores, conforme
especificado abaixo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da Oferta
na data de emissdo, assumindo a coloca¢do da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas, podendo haver
alteracBes em eventual emissdo das Cotas do Lote Adicional ou de Distribui¢do Parcial.

% em valor por % em relagao ao
Custos Indicativos da Oferta Base R$® relacdo a Cota (g$) preco unitario
Emissao da Cota

Comissdo de Coordenagéo e Estruturacdo 750.000,00 0,50% 0,50 0,50%
Comissdo de Distribuicdo 3.000.000,00 2,00% 2,00 2,00%
Tributos obre a Comisséo de Coordenagéo, Distribuicéo e . .
Estruturacio 400.525,73 0,27% 0,27 0,27%
Honqranos_Advocchms, Consultores e Prestadores de 493.626,82 0,33% 0,33 0,33%
Servigos Diversos
CVM - Taxa de Fiscalizagéo 56.250,00 0,04% 0,04 0,04%
B3 — Taxa de Distribuicéo 111.225,43 0,07% 0,07 0,07%
B3 — Taxa de Analise de Ofertas Publicas de Distribuicéo de 15.200,12 0,01% 0,01 0,01%
Cotas
ANBIMA — Taxa de Registro do Fundo 6.866,25 0,00% 0,00 0,00%
Custos de Marketing e Roadshow 160.000,00 0,11% 0,11 0,11%

0,12% 0,12 0,12%
Outras Despesas 180.000,00
TOTAL DE CUSTOS DA OFERTA 5.173.694,35 3,45% 3,45 3,45%

® Os custos listados acima deverao ser integralmente suportados pelo Fundo ou pelos Co-Gestores, conforme aplicavel.
@ Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.
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Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais), em Sistema de Vasos Comunicantes. Em caso de exercicio da op¢do do Lote Adicional, os valores das
comissdes serdo resultado da aplicagdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando
as Cotas do Lote Adicional.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA. EM CASO DE EXERCICIO DA OPCAO DO LOTE
ADICIONAL, OS VALORES DAS COMISSOES SERAO RESULTADO DA APLICACAO DOS
MESMOS PERCENTUAIS ACIMA SOBRE O VALOR TOTAL DISTRIBUIDO CONSIDERANDO AS
COTAS DO LOTE ADICIONAL.
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominagdo social, CNPJ, sede, pagina eletronica e objeto social; e

b) informagdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

Conforme previsto na Segdo 3.1. deste Prospecto Definitivo, na data deste Prospecto Definitivo, o Fundo ndo
possui ativos pré-determinados ou especificos para a aquisigdo com os recursos decorrentes da Oferta.

Né&o obstante, caso, no curso da presente Oferta, seja identificado um Ativo no qual haja investimento dos recursos
da Oferta de forma preponderante, o Fundo se compromete a divulgar as seguintes informagfes relativas ao
destinatario dos recursos destinados ao investimento em emissor que ndo possua registro junto a CVM,
conforme aplicavel: (a) denominacdo social, CNPJ, sede, pagina eletrnica e objeto social; e (b) informagées
descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario de referéncia.
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AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso

Para acesso ao Regulamento, consulte: http://www.cvm.gov.br (neste website, na pagina principal, clicar em
“Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em
“Fundos registrados”, buscar por ¢ acessar “EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobiliario Residencial Alto
Padrao Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a Gltima versdo disponivel). Ainda, o referido Regulamento consta do Anexo 1l deste
Prospecto Definitivo.

As informac0es exigidas pelo artigo 11, incisos | a X111, Anexo I11, da Resolu¢gdo CVM 175 podem ser encontradas
no Regulamento do Fundo nas Clausulas “6 Objetivo da Classe de Cotas e Politica de Investimento”, “8. Demais
Prestadores de Servigo”, e “13. Assembleia” e no Anexo I do Regulamento nas Clausulas “4. Cotas”, “5. Taxa de
Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance, Taxa Maxima de Distribui¢do e Outras Taxas”, “7.
Obrigagdes, Vedagdes ¢ Responsabilidades dos Prestadores de Servigos Essenciais”, “9. Distribuicdo de
Resultados” e “17. Tributacao”.

As obrigagdes da Administradora previstas no artigo 83 da Resolu¢do CVM 175 podem ser encontradas no
Anexo Il do Regulamento, na Clausula “8. Obrigagdes, Vedagdes e Responsabilidades dos Prestadores de
Servig¢os Essenciais”.

13.2 Demonstrac0es financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados, com
0s respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor nao
as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

Tendo em vista se tratar da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo, ndo ha demonstra¢des financeiras do Fundo
relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais. Passando a
serem disponibilizados, a consulta podera ser realizada nos seguintes enderecos:

https://www.gov.br/cvm/pt-br — na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e
dados enviados a CVM)”, “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos registrados”, buscar por ¢ acessar “EB
JHSF Capital Fundo de Investimento Imobiliario Residencial Alto Padréo Responsabilidade Limitada”, clicar em
“Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstra¢des Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe
Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribui¢do da Oferta, haja a divulgacéo pelo Fundo de alguma informacéo periddica
exigida pela regulamentacéo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do nos Prospectos das informagdes
previstas pela Resolucdo CVM 160.

Ainda, o Gltimo Informe Anual do Fundo, nos termos do Suplemento K da Resolu¢do CVM 175, consta do
Anexo 1V deste Prospecto Definitivo.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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Declaracéo de que quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a distribuicdo
em questdo podem ser obtidos junto a coordenador lider e demais instituigdes consorciadas e na CVM

QUAISQUER INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E/OU SOBRE A
OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO COORDENADOR LIDER E
AOS CO-GESTORES, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO ENCONTRAM-SE
INDICADOS ACIMA.

Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato da administradora
e do gestor

Administradora BANCO DAYCOVAL S.A

Avenida Paulista n° 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200| S&o Paulo, SP

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

JHSF JHSF CAPITAL LTDA
Av. Magalhdes de Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar, Cidade Jardim,
CEP 05676-120| Sao Paulo, SP
At.: Paulo Eduardo Gongalves
Email: capital@jhsf.com.br

EB Capital EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA
Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3.729, 4° andar, Itaim Bibi,
CEP 05426-100| Séo Paulo, SP
Telefone: (11) 3050-0750

Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider BANCO DAYCOVAL S.A

Avenida Paulista n° 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200| S&o Paulo, SP

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

Assessor Juridico TAUIL E CHEQUER SOCIEDADE DE ADVOGADOS

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.455,
CEP 04543-011 | Sdo Paulo, SP

At.: Bruno Cerqueira / Jodo Bertanha
Telefone: (11) 2504-4694 | (11) 2504-4279

Escriturador BANCO DAYCOVAL S.A

Avenida Paulista n° 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200| S&o Paulo, SP

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678

Custodiante BANCO DAYCOVAL S.A

Avenida Paulista n® 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200] Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3138-1623 e (11) 3138-1678
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Consultor Especializado ~ JHSF INCORPORACOES LTDA
Av. Magalhes de Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar, Cidade Jardim,
CEP 05676-120| S&o Paulo, SP
At.: Patricia Ayres Gdikian
Email: ri@jhsf.com.br

14.1 Declaragéo de que o registro de emissor se encontra atualizado

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 27 de fevereiro de 2024, sob 0 n°® 0324032 e encontra-se
atualizado.

14.2 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informagcdes
contidas no prospecto

IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

A Administradora e os Co-Gestores declaram e garantem, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que
os documentos da Oferta e demais informacfes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolu¢do CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu

- com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as

g informagdes prestadas pelos Ofertantes, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do
o [ registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
g - consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMACOES QUE A

CVM JULGAR NECESSARIOS
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Parte das informacdes contidas nesta Secao foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto Definitivo, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial
Investidor a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento no Fundo.

Algumas das informacfes contidas nesta secdo destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢des contidas
no Codigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto Definitivo ndo implica recomendacéo
de investimento.

Base Legal

O Fundo ¢é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme em vigor, pela Resolucdo CVM 175, pelo
Regulamento e pelas demais disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo

O prazo de duracgdo do Fundo terd inicio na data de inicio do Fundo, correspondente a data da 1% integralizacdo de
Cotas do Fundo (“Data de Inicio do Fundo”) e término em 6 (seis) anos contados da Data de Inicio do Fundo,
podendo ser prorrogado por até 1 (um) ano, a critério dos Co-Gestores do Fundo, podendo chegar ao prazo de
duracdo maximo de 7 (sete) anos contados da Data de Inicio do Fundo.

Politica de divulgacao de informacdes

A divulgagdo de informagdes sobre a Classe deverd ser abrangente, equitativa e simultanea para todos os Cotistas.
As informacdes exigidas pela Resolugdo CVM 175 deverdo ser passiveis de acesso por meio eletrénico pelos
Cotistas.

EEINTS EEITS LR N3

As obrigagdes de “encaminhamento”, “comunicag@o”, “acesso”, “envio”, “divulgacdo” ou “disponibiliza¢do” na
Resolugcdo CVM 175 serdo consideradas cumpridas na data em que as informacdes se tornarem acessiveis aos
Cotistas. N&o havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacdo de seu enderego eletr6bnico & Administradora, a
Administradora ficara exonerada do dever de enviar as informagdes previstas na Resolu¢gdo CVM 175 ou no
Regulamento, a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorre¢do no endereco informado.

Publico-alvo do Fundo

O Fundo sera destinado exclusivamente aos Investidores Qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

Objetivo e Politica de Investimento

A Classe tem como objetivo a busca por ganhos de capital por meio da aquisi¢éo, exploracdo, desenvolvimento,
construgdo e/ou incorporacdo, para posterior alienacdo, dos Ativos Alvo, quais sejam empreendimentos
imobiliarios residenciais que, a critério dos Co-Gestores, se enquadrem no segmento de alto-altissimo padréo. Para
tanto, durante o Periodo de Investimento, os Co-Gestores buscardo oportunidades de investimento que, com a
anuéncia da Administradora, podem vir a se tornar Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo. Sempre que identificada
uma oportunidade de investimento que se enquadre em tais critérios, os Co-Gestores poderdo orientar a
Administradora a realizar Chamada de Capital para fazer frente a tal oportunidade.

Os recursos ndo investidos em Ativos Alvo poderdo ser aplicados em (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por instituices financeiras; (ii) moeda corrente nacional; (iii) opera¢des compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i”; (iv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez
diaria, com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores; (v) Letras
de Crédito Imobiliario; (vi) Letras Hipotecarias; (vii) Letras Imobiliarias Garantidas que possuam, no momento
de sua aquisigdo, classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-" ou equivalente,
atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; e (viii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios que possuam,
no momento de sua aquisi¢do/ subscricdo: (a) classificacdo de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior
a “A-" ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real imobiliaria e laudo
de avaliagdo evidenciando que a referida garantia real imobiliaria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento)
do saldo devedor dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, na data da respectiva aquisi¢do/ subscricdo pelo
Fundo; e (vi) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Resolugdo CVM 175 (sendo os
itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).
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Os Imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliagdo pela Administradora,
pelos Co-Gestores ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da
Resolucdo CVM 175.

Uma vez integralizadas as Cotas objeto de Chamadas de Capital, a parcela do Patriménio Liquido que ndo estiver
aplicada em Ativos Alvo, deve ser aplicada nos Ativos Financeiros.

O Fundo ndo tera quaisquer limites de concentracdo em Ativos Alvo, podendo utilizar seus recursos para a
aquisicdo da quantidade de Ativos-Alvo e na proporcdo que entender ser a de melhor beneficio para o Fundo e
para os seus Cotistas, considerando as opinides dos Co-Gestores e da Administradora, bem como as condicGes de
mercado.

O Fundo poderé adquirir Ativos Alvo e Ativos Financeiros de emissdo ou cujas contrapartes sejam Pessoas Ligadas
aos Co-Gestores e/ou a Administradora, desde que aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no
artigo 31 do Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM 175 e no Regulamento.

O objeto do Fundo e sua politica de investimento previstos no item 6 do Regulamento ndo poderao ser alterados
sem prévia deliberacdo da Assembleia, tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.

A Administradora e os Co-Gestores poderdo, conforme aplicavel, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os
seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia
ao Regulamento e a legislagdo aplicavel:

(a) observadas as demais disposi¢des do Regulamento, celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder
ou transferir para terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servigos do Fundo;

(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos integrantes da carteira do
Fundo, para quaisquer terceiros;

(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;
(d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobiliarios; e
(e) realizar operagdes classificadas como “day trade”, exclusivamente para negociagio de cotas de FII e/ou de CRI.

Cabera aos Co-Gestores, praticarem todos os atos que entenderem necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des do Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo Ihe sendo
facultado, todavia, tomarem decises que se sobreponham a discricionariedade da Administradora com relacéo as
atribuicdes que foram especificamente atribuidas a Administradora no Regulamento e na legislagdo em vigor.

O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias ap6s a Data de Inicio para enquadrar a sua carteira de acordo
com a politica de investimento estabelecida no Regulamento, bem como com relacéo as regras de limites de
concentragdo de carteira por emissor ou por modalidade de Ativos Financeiros, conforme previstos nos Anexos
Normativos | e 11l & Resolugdo CVM 175, observado que estes ndo serdo aplicaveis enquanto o publico-alvo do
Fundo for destinado a apenas investidores profissionais.

Caso 0 Fundo ndo enquadre a sua carteira de acordo com a politica de investimento dentro do prazo mencionado
acima, a Administradora convocara Assembleia, sendo que, caso a Assembleia ndo seja instalada, ou uma vez
instalada, ndo se chegue a uma concluséo a respeito das medidas a serem tomadas para fins de enquadramento da
carteira, os Co-Gestores poderdo recomendar a realizagdo de amortizagdo de principal, na forma do subitem 6.9.2,
do Regulamento.

Caso os Co-Gestores e a Administradora tenham realizado Chamada de Capital e ndo tenham encontrado Ativos
Alvo para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de
distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipotese, os Co-Gestores
deverdo informar a Administradora a parcela dos recursos que devera ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de
distribuicdo adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal.

Né&o obstante a diligéncia dos Co-Gestores em colocar em pratica a politica de investimento da Classe prevista
neste Anexo, as aplicaces da Classe estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagOes tipicas de mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo. Ainda que
a Administradora e os Co-Gestores mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo hé garantia de completa
eliminagéo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos investidores a leitura atenta
dos fatores de risco a que o0 investimento nas Cotas esta exposto, conforme descritos na clausula 82 do Anexo ao
Regulamento.

O investimento nas Cotas ndo conta com garantia dos Prestadores de Servicos Essenciais, dos Demais Prestadores
de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
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O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Alvo durante o Periodo de Investimentos, sendo permitido,
apos o término do Periodo de Investimento, a critério dos Co-Gestores, realizar Chamadas de Capital para o
pagamento de obrigacdes, despesas, encargos, comissdes, remuneragdes e/ou emolumentos de qualquer natureza
assumidos pelo Fundo em relagdo aos Ativos Alvo, antes ou no momento do término do Periodo de Investimento.

Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, nenhuma nova aquisicdo de Ativos Alvo seré realizada pelo Fundo.

Qualquer Chamada de Capital, inclusive apds o Periodo de Investimento, devera respeitar o limite do Capital
Comprometido total do Fundo, sendo certo que em nenhuma hipétese os Cotistas serdo chamados a integralizar
valor superior ao seu Capital Comprometido no Fundo.

O Fundo podera, apds o término do Periodo de Investimento, conforme for o caso, convocar Assembleia de
Cotistas para deliberar sobre novas emissdes de Cotas. Em qualquer das hipdteses previstas neste paragrafo, os
recursos financeiros deverdo obrigatoriamente ser destinados a:

(i) pagamento de despesas e encargos; ou

(ii) efetivacdo de investimentos assumidos pelo Fundo em relacdo aos Ativos Alvo, antes ou no momento do
término do Periodo de Investimento.

Encerrado o Periodo de Investimento, dar-se-a inicio ao periodo de desinvestimento (‘“Periodo de
Desinvestimento”), momento em que os Co-Gestores e a Administradora passardo a buscar a alienacdo dos Ativos
Alvo remanescentes na carteira do Fundo, até o término do seu Prazo de Durag&o.

Politica de amortizacao e de distribuicéo de resultados

Semestralmente, a Administradora distribuird aos Cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Havendo disponibilidades, os rendimentos auferidos poderéo ser distribuidos aos Cotistas mensalmente, a critério
da Administradora, até 0 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Observado o disposto no item 9.1, do
Regulamento, eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 15
(quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinagéo dada
pela Assembleia, com base em eventual proposta e justificativa apresentada pelos Co-Gestores.

O percentual minimo a que se refere o item acima sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo estabelecido.

Observada a obrigacdo estabelecida nos termos do item 9.1, do Regulamento, os Co-Gestores poderdo
decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a alienacdo dos Ativos, dos Ativos
Financeiros e Imdveis da carteira do Fundo, observados os limites previstos na regulamentacdo e legislacao
aplicaveis.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.2, do Regulamento os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas no fechamento do Gltimo Dia Util de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
Escriturador.

Para fins de apuracéo de resultados, o Fundo mantera registro contabil das aquisi¢Oes, locagdes, arrendamentos ou
revendas dos imdveis integrantes de sua carteira.

Os Co-Gestores, com o objetivo de provisionar recursos para 0 pagamento de eventuais despesas extraordinarias
dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes do patrimdnio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por
cento) dos lucros apurados semestralmente pelo Fundo.

Caso as reservas mantidas no patriménio do Fundo venham a ser insuficientes, tenham seu valor reduzido ou
integralmente consumido, a Administradora, mediante notificacdo recebida dos Co-Gestores, a seu critério, devera
convocar, nos termos do Regulamento, Assembleia para discussdo de solucdes para a eventual recomposi¢édo de
tais reservas.

Tendo em vista que o Fundo é um fundo de investimento imobiliario com prazo determinado, ao adquirir Cotas
de emissdo da Classe, os Cotistas devem estar cientes de que as eventuais distribui¢cGes de rendimentos do Fundo,
se houver, decorrerdo preponderantemente da alienagdo de Ativos Alvo detidos pelo Fundo, e que tais alienacGes
poderdo ocorrer durante toda a vida do Fundo, inclusive durante o Periodo e Investimento. Considerando que os
Co-Gestores e a Administradora ndo tém controle das condi¢fes de mercado e liquidez dos Ativos Alvo, as
distribuicdes de rendimento do Fundo, se houver, podem ndo ser recorrentes ou ndo representar uma distribuicéo
linear de rendimentos pelo Fundo.
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Adicionalmente, eventuais valores distribuidos pela Classe poderdo ser feitos por meio de amortizacao de Cotas.
Por se tratar de uma distribuicdo de recursos oriunda do Patriménio Liquido do Fundo, a amortizagdo de Cotas
impacta negativamente seu valor contabil, reduzindo-o, tendo como contrapartida a entrega dos recursos. Assim,
ao adquirir Cotas no mercado secundario, todos os Cotistas devem estar cientes de tal funcionamento, para que
ndo haja a interpretacédo incorreta de que a Classe teve prejuizo em decorréncia da queda de suas Cotas, quando na
verdade tal queda ocorreu, pois, seus Cotistas acabaram de realizar um ganho através da amortizagdo recebida.

Remuneracgdo da Administradora, dos Co-Gestores e dos demais prestadores de servico

Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de gestdo de Imoveis,
servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituragéo de Cotas, de acordo com a Politica de
Investimento do Fundo, sera devida pela Classe & Administradora uma Taxa de Administragdo (“Taxa de
Administracao”) correspondente ao percentual de 0,12% a.a. (doze centésimos por cento ao ano), com minimo mensal
de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada
sobre o valor contabil do patriménio liquido, sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a
partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variacéo positiva do IPCA.

Para fins do calculo da Taxa de Administragcdo no periodo em que as Cotas ainda ndo tenham integrado indice de
mercado, utilizar-se-a o valor do patrimonio liquido do Fundo.

Pela prestagdo dos servicos de custodia de Ativos Financeiros, sera devida pela Classe & Administradora uma Taxa
de Custodia (“Taxa de Custddia”) correspondente ao percentual de 0,03% a.a. (zero virgula zero trés por cento ao
ano), com minimo mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido, sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela varia¢do positiva do IPCA.

Pela prestacdo dos servigos de gestéo de Ativos do Fundo, a Classe pagard aos Co-Gestores a Taxa de Gestdo (“Taxa
de Gestdo™), a qual no caso das Cotas A, sera equivalente a 1,75% (um virgula setenta e cinco por cento) ao ano e,
no caso das Cotas B, equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, sobre (i) durante o Periodo de Investimento, o Capital
Comprometido do Fundo, ainda que ndo integralizado, e (ii) apds o término do Periodo de Investimento, o patriménio
liquido do Fundo; em todo caso com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Administradora e os Co-Gestores poderao estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao e da Taxa de Gestao,
respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o valor total da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Gestdo, conforme o caso.

Os valores mensais minimos previstos no item 5.1 do Regulamento sera atualizado anualmente, a partir da Data de
Inicio do Fundo, pela variagdo acumulada do IPCA ou outro indice que venha a substitui-lo.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os demais encargos do Fundo ou da Classe, 0s quais serdo
debitados diretamente do patrimdnio da Classe.

Caso a Classe venha a adquirir cotas de outros fundos de investimento sob gestdo dos Co-Gestores ou de partes a eles
relacionadas, a Taxa de Administragdo e a Taxa de Gestdo compreenderdo as taxas de administracdo e de gestdo de
tais fundos. Para fins do item 5.6 do Regulamento, ndo serdo consideradas as aplicagdes realizadas pela Classe em
cotas que sejam (a) admitidas & negociacao em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de investimento geridos
por partes ndo relacionadas aos Co-Gestores.

Adicionalmente a Taxa de Gestéo, os Co-Gestores fardo jus a Taxa de Performance (“Taxa de Performance”). A Taxa
de Performance sera equivalente a 20% (vinte por cento) dos valores efetivamente distribuidos aos Cotistas que
excedam seu Capital Integralizado corrigido pela Rentabilidade Preferencial. A Taxa de Performance passara a ser
cobrada apenas ap6s decorrido 4 (quatro) anos do Prazo de Duracgéo do Fundo.

O detalhamento do célculo e da forma de pagamento da Taxa de Performance consta no Suplemento A deste Anexo
ao Regulamento.

No caso de destituigdo e/ou renincia da Administradora; (a) os valores devidos relativos a sua respectiva
remuneragao, conforme aplicavel, serdo pagos pro rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e ndo Ihe serdo
devidos quaisquer valores adicionais apds tal data; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os
emolumentos e demais despesas relativas as transferéncias, & sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria
referentes aos bens Imdveis e direitos integrantes do patrimdnio do Fundo.

No caso de destituicdo e/ou rendncia de qualquer dos Co-Gestores ou da Consultora Especializada, devera ser
observado o disposto no item 5.10 da parte geral do Regulamento.

Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem servigos de forma continua a Classe, nao ha previsdo
de uma taxa méaxima de distribuicdo, nos termos do Oficio-Circular-Conjunto n°® 1/2023/CVM/SIN/SSE. A
remuneracao dos distribuidores que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissdo de
Cotas, sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolugdo CVM 160.
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Breve histdrico dos terceiros contratados em nome do Fundo.

Perfil da Administradora

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de Servigos para 0 Mercado de Capitais. Definimos para
nosso segmento uma estratégia de atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos e investidores.
Trabalhamos com as mais diversas linhas de servigos a esse mercado, tais como administracéo e custddia para
fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacdes e fundos de direitos creditérios. Além destes
servicos, oferecemos também a escrituracdo de fundos na B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras
administradas e custddia para investidores nao residentes (4373), escrow account, bancarizagéo de ativos e a mais
diferenciada plataforma.

Perfil da JHSF

Criada em outubro de 2022, a JHSF Capital é a unidade de negécios de produtos financeiros da JHSF. Seu objetivo é
entregar soluc@es de financiamento, servigos e investimentos imobiliarios a seus clientes, incluindo a estruturacéo e
gestdo de fundos de desenvolvimento hoteleiro e residencial, recebiveis imobiliarios, shoppings, aeroportos e venture
capital com teses no mercado de luxo.

Perfil da EB CAPITAL

Criada em 2017 por 3 socios-fundadores que trabalham juntos ha 20 anos, apoiados por um time de 30 profissionais
com longo track record em gestédo de recursos de terceiros e economia real, a eB Capital é uma gestora de investimentos
alternativos focada em gerar valor investindo e atuando de forma ativa e transparente na gestdo de empresas da
economia real que trazem solugdes para lacunas estruturais brasileiras.

Chamadas de Capital

As Chamadas de Capital serdo realizadas pela Administradora, por solicitacdo dos Co-Gestores,
preponderantemente durante o Periodo de Investimento, sempre que forem identificadas oportunidades de
investimento em Ativos Alvo ou para cumprir com obrigagdes do Fundo.

As Chamadas de Capital deveréo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia,
de correio eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informagcbes constantes no Compromisso de
Investimento e no documento de subscri¢do. O comprovante de depdsito ou transferéncia bancéria para a conta do
Fundo sera considerado como comprovante de integralizacdo das Cotas pelo Cotista. A Administradora divulgara
comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento das Chamadas de Capital, nos prazos estipulados
pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de Cotas que deverdo ser integralizadas;
(b) valor total que deveré ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da Chamada de Capital, de modo
gue os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operacdes de integralizacéo das Cotas.

Apenas as Cotas objeto do Capital Integralizado podem ser negociadas (total ou parcialmente), e o Cotista inicial
mantem a obrigacdo de integralizar o saldo do Capital Comprometido.

A Administradora poderd iniciar, de forma discriciondria, ou submeter a apreciacdo da Assembleia, 0s
procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranga dos valores correspondentes as Cotas ndo integralizadas
conforme cada Chamada de Capital, acrescidos dos encargos do Cotista inadimplente.

A elaboracéo da Chamada de Capital sera baseada na razéo entre as Cotas da respectiva subclasse ja integralizadas
e o total de Cotas da respectiva subclasse subscritas por cada Cotista da respectiva subclasse (“Percentual
Integralizado”). Caso os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas da respectiva subclasse,
e enquanto perdurar referida diferenga de Percentuais Integralizados, os Cotistas da respectiva subclasse com o
menor Percentual Integralizado serdo chamados a integralizar suas respectivas Cotas prioritariamente aos demais
Caotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez que os Percentuais
Integralizados sejam iguais entre todos os Cotistas da respectiva subclasse, novas Chamadas de Capital serdo feitas
proporcionalmente ao ndmero de Cotas subscritas e ndo integralizadas por cada Cotista.

Verificada a mora do Cotista na integralizagdo das Cotas (“Mora do Cotista”), a Administradora devera tomar as
seguintes providéncias.

I suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia, do Cotista inadimplente até o
adimplemento de suas obrigacdes, inclusive em relagdo as cotas subscritas e integralizadas do Cotista
inadimplente;

. quando da realizacdo de amortizac6es de Cotas ou de distribui¢Bes de resultados do Fundo, todos os valores

devidos ao Cotista inadimplente a titulo de amortizacdo de Cotas ou de distribuicéo de resultados do Fundo
deverdo ser primeiramente usados para quitar as obrigagOes pecunidrias de tal Cotista inadimplente para
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com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos do Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo
relacionados as Cotas ndo integralizadas pelo Cotista inadimplente nos termos da Chamada de Capital
respectiva, incluindo os encargos previstos, na seguinte ordem, (a) juros mensais de 1% (um por cento), (b)
a variacéo anual do IGP-M/FGV, calculada pro rata temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa
cominatéria ndo compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos incorridos
para cobranga dos valores inadimplidos (“Encargos do Cotista Inadimplente™). O saldo, se houver, apos os
pagamentos dos valores mencionados nas alineas (a) a (d) acima, sera entregue ao Cotista em questdo como
pagamento de amortizacdo de Cotas ou de distribuicdo de resultados, conforme o caso;

IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO

RESPONSABILIDADE LIMITADA
<

I1l.  Além dos Encargos do Cotista Inadimplente, o Cotista inadimplente arcard com as eventuais perdas e danos
gue o Fundo venha a sofrer em razdo de seu inadimplemento; e

alienar as Cotas subscritas e cuja integralizacdo tenha sido inadimplida a quaisquer terceiros, inclusive para
outros Cotistas, de acordo com o quanto previsto nos termos do paragrafo Gnico do artigo 13 da Lei n°
8.668/93.

Assembleia

EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO

E de competéncia privativa da Assembleia:
(@)  deliberar anualmente sobre as demonstragdes contabeis do Fundo;

(b)  deliberar sobre a substituicdo da Administradora ou dos Co-Gestores;

.
I q (c)  exceto até o limite de Capital Autorizado, aprovar a emissdo de novas Cotas;
g E (d) deliberar sobre a fusdo, a incorporacao, a cisdo, total ou parcial, a transformagdo ou a liquidacdo da Classe;
- g (e) alterar o Regulamento, exceto nas hipoteses ali previstas;

(;)\ 4] deliberar sobre o plano de resolucéo do Patrimdnio Liquido negativo;

(9)  deliberar sobre o pedido de declaragéo judicial de insolvéncia da Classe e as demais alternativas previstas
no Regulamento;

(h)  deliberar sobre o plano de liquidagdo elaborado pelos Prestadores de Servigcos Essenciais, nas hipéteses
cabiveis;

0] deliberar sobre a alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas & negociacdo, salvo quando
diversamente previsto no Regulamento;

1) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas;

(k)  eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, nos termos do Regulamento, fixacdo de sua
remuneracao, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

() aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art.
31 e doinciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Il a Resolu¢do CVM n° 175/22, bem como do item 8.13
do Regulamento;

(m) alteragdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo, a da Taxa de Performance e a Taxa de
Gestdo; e

(n)  deliberar previamente sobre a eventual contratagdo da Administradora, dos Co-Gestores, Consultora
Especializada ou partes a eles relacionados para o exercicio da fungdo de formador de mercado.

O Regulamento poderéa ser alterado, independentemente de realizagdo da Assembleia, nas seguintes hipoteses:
(a) necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade
administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora; (b) necessidade de atualizacdo dos dados cadastrais dos Prestadores de Servi¢os Essenciais ou
dos Demais Prestadores de Servicos; ou (c) reducdo da Taxa de Administracdo, da Taxa de Gestdo, da Taxa de
Performance ou da remuneracao devida a Consultoria Especializada, se aplicavel. As alteragdes referidas nos itens
(@) e (b) acima deverdo ser comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteragdo referida no item 0(c) acima devera ser comunicada imediatamente aos Cotistas.

A convocagdo da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos da regulamentacéo aplicavel e do
Regulamento.
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Os Prestadores de Servicos Essenciais, 0 Custodiante ou os Cotistas titulares de, no minimo, 5% (cinco por cento)
das Cotas em circulacdo ou, ainda, o representante de Cotistas, poderdo, a qualquer tempo, requerer a convocagdo
da Assembleia para deliberar sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhéo de Cotistas.

O pedido de convocagdo da Assembleia pelos Co-Gestores, pelo Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante
de Caotistas sera dirigido a Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacdo e a realizacdo da Assembleia serdo custeadas pelos
requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar em contrério.

A convocacdo da Assembleia devera ser encaminhada pela Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas
paginas da Administradora, dos Co-Gestores e, durante a distribui¢éo publica das Cotas, dos distribuidores na rede
mundial de computadores.

Na convocacdo, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera realizada a Assembleia, observado o disposto
abaixo. A convocagdo da Assembleia devera enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependam da aprovagdo da
Assembleia.

A primeira convocacdo da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso de
Assembleias ordinarias e com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso de Assembleias
extraordindrias, contado o prazo da data de envio da convocagdo para osCotistas.

Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocacdo da Assembleia seja providenciada
juntamente com a correspondéncia de primeira convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de
30 (trinta) ou de 15 (quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

A presenga da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacéo.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias:

(@) emsua pagina na rede mundial de computadores;

(b)  napégina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede ou
de sistema eletrdnico disponibilizado por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento
congénere com a CVM para esse fim; e

(c) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacéo.

Nas Assembleias ordinarias, as informacGes de que trata o caput incluem, no minimo, aquelas referidas no
art. 36, inciso I11, do Anexo Normativo I11 & Resolugdo CVM n°® 175/22, sendo que as informacdes referidas
no artigo 36, inciso IV, da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo
dessa Assembleia.

Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de cotistas, as informac6es de que trata
o0 caput incluem:

(@)  declaracdo dos candidatos de que atendem 0s requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo Il &
Resolugdo CVM n° 175/22; e

(b)  asinformacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolugcdo CVM n° 175/22.

Por ocasido da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o
representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a
inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito
de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo Il & Resolugdo CVM n° 175/22, e deve
ser encaminhado em no maximo 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia ordinaria.

O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas participacdes constantes do registro de cotistas
na data de convocacdo da Assembleia.

Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no caput, a
Administradora deve divulgar pelos meios previstos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no item acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.
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A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

Todas as decisGes em Assembleia deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem, no minimo, a
maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando 0s votos em
branco, excetuadas as hip6teses de quérum qualificado previstas abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas na Assembleia.

As deliberacdes relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (j), () e (m) do item 0, acima, dependerdo de
aprovacao por maioria de votos, em Assembleia, por Cotas que representem:

(@  25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

(b)  metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Os percentuais de que trata o item 0, acima deverdo ser determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo
indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia, cabendo a Administradora informar no
edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberacédo por quérum qualificado.

E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total das Cotas
emitidas solicitar & Administradora o envio de pedido de procuracdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que
sejam obedecidos os requisitos previstos abaixo.

Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o
pedido de procuragdo, conforme contetdo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco)
Dias Uteis da solicitacao.

Nas hipdteses do caput, a Administradora pode exigir:
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

copia dos documentos que comprovem que 0 signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
quando o pedido for assinado por representantes.

E vedado a Administradora do Fundo:
(@)  exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de procuracéo aos demais Cotistas do Fundo;
(b)  cobrar pelo fornecimento da relacdo de Cotistas; e

(c)  condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de
quaisquer documentos ndo previstos no Regulamento do Fundo.

O pedido publico de representacdo em Assembleia, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia,
fisica ou eletrdnica, ou andncio publicado, deve satisfazer os seguintes requisitos:

(b)  conter todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto pedido;
(c)  facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
(d)  serdirigido a todos os Cotistas.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora do Fundo, em nome de Cotistas,
serdo arcados pela Classe afetada.

O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

Somente poderdo votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocagao
da Assembleia, bem como os seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

Ressalvado o disposto nos itens 0 e 0 abaixo, ndo poderdo votar na Assembleia (a) os Prestadores de Servigos
Essenciais e 0s Demais Prestadores de Servicos; (b) os sécios, diretores e empregados dos Prestadores de Servigos
Essenciais e dos Demais Prestadores de Servigos; (c) as partes relacionadas dos Prestadores de Servicos Essenciais,
dos Demais Prestadores de Servigos e dos seus respectivos socios, diretores e empregados, tais como definidas
pelas regras contabeis que tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o do Fundo ou
da Classe no que se refere a matéria em deliberacéo; ou (e) o Cotista, na hipttese de deliberagdo relativa a laudo
de avaliacdo de bens de sua propriedade.

A vedagdo de que trata o item 13.16. acima ndo se aplicard quando (a) os Unicos Cotistas forem as pessoas
mencionadas nos itens 13.16. (a) a (e) acima; ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a
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maioria das demais Cotas em circulagdo, que poderd ser manifestada na propria Assembleia ou constar em
permissdo, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada pela Administradora.

A vedacdo de que trata o item O acima também ndo se aplicara quando todos os subscritores de cotas forem
conddminos de ativo com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, de forma que estes podem votar na
Assembleia que apreciar o laudo utilizado na avaliacao do ativo para fins de integralizagdo de cotas, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976.

Previamente ao inicio das deliberacGes, cabe exclusivamente ao cotista de que trata o item 0 (d), acima, declarar a
mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

A Assembleia devera ser realizada, impreterivelmente, de modo eletrdnico, podendo admitir, adicionalmente a
participacdo eletronica, a participacdo presencial, de acordo com o que for informado aos Cotistas na convocacéo,
nos termos do artigo 75 da parte geral da Resolucdo CVM n° 175/22.

A Administradora devera tomar as medidas para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de
informacdes, particularmente os votos, que deverdo ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros
meios eficazes para assegurar a identificacdo dos Cotistas.

Os Cotistas poderdo votar por meio de comunicacado escrita ou eletrdnica, desde que recebida pela Administradora
com, no minimo, 1 (um) dia de antecedéncia da realizacdo da Assembleia ou conforme instrugdes especificas na
convocagéo.

As deliberacfes da Assembleia poderdo, ainda, ser tomadas por meio de processo de consulta formal, sem a
necessidade de reuniéo dos Cotistas.

A consulta serd formalizada pelo envio de comunicagéo pela Administradora a todos os Cotistas, que devera conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, nos termos da clausula 12 do Anexo.

Os Cotistas terdo, no minimo, 15 (quinze) dias para se manifestar no &mbito da consulta formal.

O resumo das decisGes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contado da data da sua realizag&o.

A Assembleia é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as Cotas, na forma prevista na
Resolugdo CVM n° 175/22, observado que as matérias especificas de cada Classe ou subclasse de Cotas serdo
deliberadas em sede de assembleia especial de Cotistas da respectiva Classe, observados os termos e condigdes
previstos em cada Anexo, sem prejuizo de outros requisitos e informag@es previstos na regulamentacao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposi¢des procedimentais da Assembleia, sendo certo que a deliberacdo pela
substituicdo e/ou destituicdo de um Prestador de Servigos Essencial devera ser objeto de deliberacdo por todas as
Cotas.

A convocacdo da Assembleia far-se-a, exclusivamente, por meio de correio eletrénico (e-mail) enderecado aos
Cotistas, conforme dados de contato contidos no documento de subscri¢do das Cotas, cadastro do cotista junto a
Administradora e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente informados ao prestador de servi¢o responsavel
pelo recebimento de tal informagéo.

Regras de Tributacéo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o0 Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se na legislacdo patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizagéo. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacéo.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre OperacOes Financeiras — Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da Lei n°
8.894, de 21 de junho de 1994, conforme em vigor, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, em vigor
alterado (“Decreto 6.306”).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre OperacGes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operac¢des relativas a cambio.

“IR” significa o Imposto de Renda.
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Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) I0OF/Titulos

O IOF/Titulos ¢ calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo, cessao ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidacdo sera inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operacdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilirio,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos
111 e XVI, do Decreto 6.306. Atualmente, as operagdes de cAmbio realizadas para remessa de juros sobre o capital
préprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas & aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, nos
termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto €, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagéo de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo.

O Fundo deverd distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da
Instrugdo Normativa n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos
de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienacdo for realizada fora da
bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operag@es de renda variavel, quando
a alienacdo ocorrer em bholsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagoes de
renda variavel quando a alienacao for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago seréa considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipagdo do Imposto

sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.
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As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nao
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes pela sistematica cumulativa, os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribuicdes do Programa de Integracdo
Social (“PIS”) e da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrucdo RFB 1.585, havera a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Ainda de acordo com a Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei n® 9.779/99, os rendimentos distribuidos aos
cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). Ademais, para que seja conferida a isen¢do do imposto de renda na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, que trata o artigo 3°, inciso I11, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada pela Lei 14.754, de 12 de dezembro de 2023, o Fundo deve (i) ter, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (ii)
as cotas do Fundo deverdo ser admitidas & negociacéo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado, deste modo, deve ser observado que o Fundo pode ndo conseguir atingir ou manter tais
caracteristicas. Para que a referida isencéo seja concedida ao cotista pessoa fisica, é necessario que (i) o titular de
cotas ndo represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo e (ii) cujas cotas
ndo lhe confiram direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Por fim, a referida isencdo ndo seré concedida ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas,
definidas na forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo unico do art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo, ou
ainda cujas cotas Ihes derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Caso tais condi¢des ndo sejam atendidas, os rendimentos dos cotistas pessoas
fisicas serdo tributados e o cotista sera afetado negativamente.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos
Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessao ou alienacéo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdi¢cdo com tributacdo favorecida; e (ii) aplicarem
seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo do CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme em vigor. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das Cotas
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos
a um tratamento especifico (e.g. a isencéo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento
em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme acima, alcanca as operagdes realizadas por pessoas fisicas
residentes no exterior, inclusive em pais com tributacéo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises ou jurisdi¢Bes de tributacdo favorecida
(“JTP”), aqueles listados no artigo 1° da Instrugdo Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme em vigor.

Tributacdo aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicagdes realizadas pelo Fundo estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera

ser imediata.

Né&o sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operagdes com titulos e valores
mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por
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investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme
0 caso, nos termos da legislagdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estarao
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos
financeiros imobilidrios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, conforme item “Destinacao de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que n&o estdo
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecérias;
(ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram com os demais requisitos
previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢&o de rendimentos aos seus
Cotistas de forma proporcional, exceto com relagdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da
Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, 0s ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienacdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Soluc¢do de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operac¢des acima néo prejudica o direito da Administradora e/ou dos Co-Gestores
de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugéo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras considerac6es

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficard sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ,
CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos 88 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, deverd observar se as
condicBes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacéo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaracdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E OS CO-GESTORES NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO
DAYCOVAL D24 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento,

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao
de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos
do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, inscrita no CNPJ sob 0 n° 62.232.889/0001-90, neste ato representada na forma
de seu estatuto social (“Administradora”); e

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS
LTDA, sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragao de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratério CVM n° 8.056 de 02 de dezembro de 2004, com sede
na Avenida Paulista, n° 1.793 CEP: 01311-200 Cidade: Sao Paulo Estado Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 72.027.832/0001-02, neste ato representada na forma de
seu contrato social (“Gestora” e, em conjunto com a Administradora, “Prestadores
de Servicos Essenciais”)

RESOLVEM:

(a) constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n° 8.668, de
25 de junho de 1993, da Resolucdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022
(“Resolucao CVM n°175/22”), e das demais disposicoes legais e
regulamentares aplicaveis, que sera denominado DAYCOVAL D24 FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) e terd as seguintes
caracteristicas, sem prejuizo de outras previstas no regulamento do Fundo
(“Regulamento”):

(D o Fundo sera constituido com classe tnica de cotas?, em regime fechado
(“Classe”);

(2) as cotas da Classe serdo destinadas ao publico em geral, conforme
definidos no artigo 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

(3) a responsabilidade dos cotistas da Classe sera ilimitada;

Este documento foi assinado eletronicamente por Jaques Iglicky, Roberto Kropp, Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Vitor
Domingues Sobral.
Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 89D2-E98B-BE80-0B77.
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(b) contratar os seguintes prestadores de servicos, em nome do Fundo:

(€))

prestadores de servicos a serem contratados pela Administradora, em
nome do Fundo:

(i) ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S/S

(i)

LTDA, com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek 1909,
Corp Tower torre norte andar 8 conj 81, inscrita no CNPJ sob o
n° 61.366.936/0001-25, para prestar os servicos de auditoria das
demonstragoes contabeis do Fundo;

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao de servicos de custodia de
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela
Vista, = CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n® 62.232.889/0001-90, para prestar os servicos de
(I) tesouraria, controle e processamento dos ativos integrantes da
carteira da Classe; (II) escrituracdo das cotas da Classe; e
(III) custodia dos ativos integrantes da carteira da Classe;

(c) aprovar o inteiro teor do Regulamento, incluindo o anexo descritivo da Classe; e

(d) instruir o pedido de registro de funcionamento do Fundo na CVM, acompanhado
do Regulamento e dos demais documentos e informacoes exigidos pela Resolucao
CVM n° 175/22.

Os Prestadores de Servicos Essenciais declaram, para fins do artigo 10, caput, 11, da parte
geral da Resolucdo CVM n° 175/22, que o Regulamento esta plenamente aderente a
legislacao e a regulamentacao vigentes.

Sao Paulo, 27 de fevereiro de 2024

BANCO DAYCOVAL S.A.

DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS

LTDA

Este documento foi assinado eletronicamente por Jaques Iglicky, Roberto Kropp, Jose Alexandre Gregorio Da Silva e Vitor

Domingues Sobral.

Para verificar as assinaturas va ao site https://izisign.com.br:443 e utilize o cédigo 89D2-E98B-BE80-0B77.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERACAO DO REGULAMENTO DO

EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 54.089.708/0001-90

Pelo presente instrumento particular, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, no estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista n° 1.793, Bela Vista, CEP
01311-200, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob o n° 62.232.889/0001-90, devidamente autorizada pela Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CYM”), a exercer profissionalmente a atividade de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios de terceiros, nos termos do Ato Declaratorio n° 17.552, de 05 de dezembro
de 2019 (“Administradora”), neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de instituicao administradora do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de
investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 54.089.708/0001-90 (“Fundo”), em conjunto
com a EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.729, 4° andar, Itaim Bibi,
inscrita no CNPJ sob o n° 28.620.199/0001-70, na qualidade de Co-Gestor do Fundo (“EB
Capital”) e a JHSF CAPITAL LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Av. Magalhaes de Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar, Cidade Jardim,
inscrita no CNPJ sob o n° 07.311.643/0001-03, na qualidade de Co-Gestor do Fundo (“JHSF” e
em conjunto com a EB Capital, “Co-Gestores”), vém formalizar o que segue:

CONSIDERANDO QUE:

I A Administradora, por ato particular datado de 27 de fevereiro de 2024 (“Instrumento
Particular de Constituicao”), deliberou e aprovou a constituicdo do Fundo e o seu
regulamento (“Regulamento”);

Il A Administradora, por ato particular datado de 05 de abril de 2024, deliberou e aprovou,
dentre outros, a reforma integral do Regulamento (“Primeira Alteracao”);

lll. A Administradora, por ato particular datado de 08 de maio de 2024, deliberou e aprovou,
dentre outros, a reforma integral do Regulamento (“Segunda Alteracao”);

IV.  Até a presente data nao houve a subscricao das cotas do Fundo por qualquer investidor,
sendo a Administradora e os Co-Gestores os Unicos e exclusivos responsaveis pela
deliberacao acerca da emissao de cotas do Fundo, bem como pela aprovacao de eventuais
alteracdes no Regulamento;

V. A Administradora, em conjunto com os Co-Gestores, desejam alterar o Regulamento para

(a) alterar o item 4.12 de forma a esclarecer que o direito de preferéncia é realizado
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apenas no BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, na qualidade de escriturador do
Fundo; (b) alterar o item 9.2 e 9.2.1 de forma a esclarecer, respectivamente que (b.1)
os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do Balcao B3
seguirao os seus procedimentos e abrangerao todas as cotas nesta custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os cotistas, mesmo que algum
cotista se encontre inadimplente e (b.2) farao jus ao recebimento de qualquer valor
devido aos cotistas nos termos do Regulamento aqueles que sejam cotistas ao final do dia
til imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; e (c) suprimir o item 9.4.

RESOLVE DELIBERAR SOBRE:

1. A alteracao e a consolidacao do Regulamento, nos termos do considerando “IV”
acima, sendo que o Regulamento passa a vigorar com a redacao constante do “Anexo |I” a este
instrumento (“Novo Regulamento”).

Estando, assim, deliberado, é o presente instrumento assinado de forma eletronica.

Sao Paulo, 20 de maio de 2024.

DocuSigned by: DocuSigned by:
Qosc, lereandre Eruprio da | (ala (riina Duarte Fumiva
05590E7ABOSB438 C62D420ECD1B44E...
NLUU UATUUVYAL J.A.

Administrador

DocuSigned by DocuSigned by
EEduardo Sirotsky Melz{ Zabrda Hian
6362BB37849F486... 96C1A73246A248C...

EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Co-Gestor

DocuSigned by: DocuSigned by:

Pauls Eduards Concalwes | Tulio dmeida de Miranda

01610C4D718248E... D365EBFD4CS5E49A..

JHSF CAPITAL LTDA.
Co-Gestor
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Sao Paulo/SP, 20 de maio de 2024.
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REGULAMENTO DO

EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 54.089.708/0001-90

O EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita perante o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 54.089.708/0001-90, constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, nos termos da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, da
Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, e das demais disposicoes legais e

regulamentares aplicaveis, sera regido pelo Regulamento.
1. GLOSSARIO

1.1 Os termos e expressoes utilizados no Regulamento, quando iniciados com letra
mailscula, terao os significados a eles atribuidos nesta clausula 1, aplicaveis tanto no singular
quanto no plural, observado que, nos termos do §2° do artigo 140 da Resolucao CVM 175/22,
até 1° de outubro de 2024, todas as referéncias a “classe” devem ser consideradas como
referéncia ao “Fundo” e toda referéncia a “subclasse” deve ser considerada como referéncia a

“classe”:

“Administradora” BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato
Declaratorio CYM n°® 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no
CNPJ sob o n° 62.232.889/0001-90, ou a sua sucessora a

qualquer titulo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro

e de Capitais.

“Anexo” Anexo descritivo da Classe, o qual sera parte integrante do

Regulamento.

“Apéndice” Apéndice descritivo de cada subclasse de Cotas.

110



DocuSign Envelope ID: CE9C40F7-FB3B-4B43-A628-EDCE2E436F 19

“Assembleia”

“Ativos Alvo”

“Ativos do Fundo”

“Ativos Financeiros”

“Auditor Independente”

“B3”

“BACEN”

“Capital Autorizado”

“Capital Comprometido”

“Capital Integralizado”

BancoDaycoval

Assembleia Geral de Cotistas ou Assembleia Especial de

Cotistas, ordinaria ou extraordinaria.

Empreendimentos imobiliarios residenciais que, a critério
dos Co-Gestores, se enquadrem no segmento de alto-
altissimo padréo, os quais podem ser detidos pelo Fundo por
meio da propriedade direta do imovel, de direitos reais
imobiliarios ou de sociedades cujo Unico proposito se
enquadre entre as atividades permitidas aos Fll, conforme
Resolucao CYM n°® 175/22.

Sao os Ativos Financeiros e os Ativos Alvo que compdem a

carteira do Fundo, conjuntamente.
Ativos definidos no item 6.3 do Anexo.

Empresa de auditoria independente registrada na CVM e
contratada pela Administradora, em nome do Fundo, para
prestar os servicos de auditoria das demonstracdes contabeis

do Fundo.
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
Banco Central do Brasil.

O capital autorizado para emissoes das Cotas A, Cotas B e
Cotas C, que podem ser deliberadas pelos Co-Gestores, sem
a necessidade de aprovacao em Assembleia de Cotistas,
desde que limitadas ao montante maximo de RS
500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), sem
considerar o volume captado com a primeira emissao de

Cotas.
Significa a soma de todos os valores subscritos pelos Cotistas,
nos termos de cada boletim de subscricao e, quando houver,

de cada Compromisso de Investimentos.

Significa a soma dos valores das Cotas integralizadas por cada

um dos Cotistas.
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“Chamada de Capital”

“Classe”

“Codigo ANBIMA”

“Compromisso de

Investimento”

“Consultoria Especializada”

ou “JHSF Incorporacées”

“Cotas”

“Cotas A”

“Cotas B”

“Cotas C”

BancoDaycoval

Procedimento de chamada de «capital realizada pela
Administradora aos Cotistas do Fundo, conforme orientacao
dos Co-Gestores, para que os Cotistas aportem recursos no
Fundo, mediante a integralizacao parcial ou total, conforme
o0 caso, das Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos
Cotistas, nos termos dos respectivos Compromissos de

Investimento e dos Boletins de Subscricao.

Classe Unica de Cotas. Uma vez que o Fundo é constituido
com classe Unica de Cotas, todas as referéncias a Classe no
Regulamento serdo entendidas como referéncias ao Fundo e

vice-versa.
Codigo de Administracao e Gestao de Recursos de Terceiros.

O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
para Subscricdo e Integralizacdo de Cotas”, a ser celebrado
com cada Cotista titular de Cotas, no ato da subscricao, o
qual regulara os termos e condicdes para a integralizacdo das
Cotas pelo Cotista titular de Cotas, conforme a realizacao da

Chamada de Capital.

JHSF INCORPORACOES LTDA., sociedade limitada, com sede
na Avenida Magalhaes Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar
(parte), na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita
no CNPJ sob o n° 05.345.215/0001-68.

Todas as cotas emitidas pelo Fundo, quando referidas em

conjunto e indistintamente.

Significam as Cotas da subclasse “A”, cujos termos e

condicdes estdo descritos no Apéndice A deste Regulamento.

Significam as Cotas da subclasse “B”, cujos termos e

condicoes estao descritos no Apéndice B deste Regulamento.

Significam as Cotas da subclasse “C”, cujos termos e

condicdes estdo descritos no Apéndice C deste Regulamento.
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“Cotista”

“Co-Gestores”

“Custodiante” ou

“Escriturador”

“CVM"

“Data de Inicio do Fundo”

“Demais Prestadores de

Servicos”

“Dia Util”

“Eventos de Verificacao do

Patriménio Liquido”

BancoDaycoval

Titular das Cotas devidamente inscrito no registro de

cotistas do Fundo.

EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.729, 4° andar, Itaim
Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 28.620.199/0001-70, na

qualidade de Co-Gestor do Fundo; e

JHSF CAPITAL LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Magalhaes
de Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar, Cidade Jardim,
inscrita no CNPJ sob o n° 07.311.643/0001-03, na qualidade
de Co-Gestor do Fundo.

BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira devidamente
autorizada pela CVM para a prestacao de servicos de custodia
de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio CVM
n°® 1.085, de 30 de agosto de 1989, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, inscrita no CNPJ sob o
n° 62.232.889/0001-90, ou o seu sucessor a qualquer titulo.

Comissao de Valores Mobiliarios.

Data da 17 (primeira) integralizacdgo de Cotas,

independentemente da subclasse ou série.

Prestadores de servicos contratados pela Administradora e
pelos Co-Gestores, em nome do Fundo, nos termos da

clausula 4 do Anexo.

qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais; e (ii) aqueles sem expedientes na B3.
Eventos definidos no item 10 do Anexo cuja ocorréncia

enseja a imediata verificacao, pela Administradora, se o

Patrimonio Liquido esta negativo.
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“Fundo”

“IGPM/FGV”

“Imoveis”

i

“Investidores Autorizados’

“IPCA”

“Justa Causa”

“Ofertas”

“Patriménio Liquido”

“Patrimonio Inicial da

Classe”

“Periodo de Investimento”

“Periodo de

Desinvestimento”

BancoDaycoval

EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

indice Geral de Precos - Mercado, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Economia da Fundacao Getulio Vargas.

Imoveis ou quaisquer direitos reais imobiliarios que possam

ser um Ativo Alvo.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE.

Uma decisao irrecorrivel proveniente de autoridade
competente, judicial, administrativa ou arbitral, contra os
Co-Gestores ou a Consultora Especializada, (a) reconhecendo
infragGes graves, fraude, dolo ou ma-fé no desempenho de
suas funcOes e responsabilidades nos termos deste
Regulamento; (b) apontando a pratica de crime contra o
sistema financeiro de atos de corrupcdo, de lavagem de
dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo. Nao sera devida
nenhuma indenizacdo aos Co-Gestores ou a Consultora
Especializada caso a sua respectiva destituicao ou

substituicdo ocorra por justa causa.

As ofertas publicas ou privadas de distribuicao de Cotas;
Patrimonio liquido da Classe.

Conforme item 4.3 do Anexo.

E o periodo de 4 (quatro) anos contados da Data de Inicio do
Fundo.

Conforme Clausula 5.13 abaixo.
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“Primeira Emissao”

“Politica de Investimento”

“Prazo de Dura¢ao”

“Prestadores De Servicos

Essenciais”

“Projeto”

“Regulamento”

“Rentabilidade Preferencial”

“Resolucdo CVM n° 175/22”

“SELIC”

“Sistema de Vasos

Comunicantes”

“Taxa de Administracao”

“Taxa de Distribuicao

Primaria”

BancoDaycoval

Primeira emissao de Cotas do Fundo, para constituicao do
patrimonio inicial, conforme caracteristicas estabelecidas no

item 4.3 do Anexo.

Politica de investimento descrita na clausula 62 do Anexo.
Significa o prazo de funcionamento do Fundo, que tera inicio
na Data de Inicio do Fundo e término em 6 (seis) anos
contados da Data de Inicio do Fundo, podendo ser prorrogado
por até 1 (um) ano, a critério dos Co-Gestores do Fundo,
podendo chegar ao prazo de duracao maximo de 7 (sete) anos
contados da Data de Inicio do Fundo.

A Administradora e os Co-Gestores.

Empreendimentos imobiliarios residenciais que, a critério
dos Co-Gestores, se enquadrem no segmento de alto-
altissimo padréo.

O regulamento do Fundo. Todas as referéncias ao
Regulamento incluirdo o Anexo, os seus suplementos e os
Apéndices.

Equivalente a IPCA, acrescido de 6% (seis por cento) ao ano.
Resolucao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022.

Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia.

Conforme item 4.3 do Anexo.

Remuneracao devida nos termos do item 5.1 do Anexo.
Taxa de distribuicdao primaria incidente sobre as Cotas, a

qual podera ser cobrada dos subscritores das Cotas no

momento da subscricao primaria de Cotas e sera equivalente
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a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova

emissao de Cotas.

“Taxa de Gestdo” Remuneracao devida nos termos do item 5.2 do Anexo.
“Taxa de Performance” Remuneracao devida nos termos do item 5.7 do Anexo.
“Termo de Adesao” Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a

ser assinado por cada Cotista quando da subscricao das

Cotas.
2. CARACTERISTICAS DO FUNDO
2.1 O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,

conforme o Anexo Normativo Il a Resolucdo CYM n° 175/22.

2.2 O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, sendo vedada a afetacédo ou

a vinculacado, a qualquer titulo, de parcela do patriménio do Fundo a qualquer subclasse de

Cotas.
2.2.1 As disposicées relativas a Classe encontram-se no Anexo.
3. PRAZO DE DURACAO DO FUNDO
3.1 O funcionamento do Fundo tera inicio na Data de Inicio do Fundo. O prazo de

duracéo inicial do Fundo sera de 6 (seis) anos contados da Data de Inicio do Fundo, podendo
ser prorrogado por até 1 (um) ano, a critério dos Co-Gestores do Fundo, podendo chegar ao
prazo de duracao maximo de 7 (sete) anos contados da Data de Inicio do Fundo. O prazo maximo

de duracado do Fundo apenas podera ser prorrogado mediante aprovacao em Assembleia.
4, PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS E RESPONSABILIDADES
4.1 A administracao fiduciaria do Fundo sera realizada pelo BANCO DAYCOVAL S.A.

4.2 A gestao do Fundo sera realizada, em conjunto, (i) pela EB CAPITAL GESTAO
DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor
de recursos, nos termos do Ato Declaratdorio CVM n° 14.796, de 30 de dezembro de 2015,

com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°

10
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3.729, 4° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 28.620.199/0001-70, na qualidade
de Co-Gestor do Fundo; e (ii) pela JHSF CAPITAL LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos de terceiros, nos termos do Ato
Declaratorio CVM n° 9.575, expedido em 23 de outubro de 2007, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Magalhaes de Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar,
Cidade Jardim, inscrita no CNPJ sob o n° 07.311.643/0001-03, na qualidade de Co-Gestor
do Fundo.

4.3 Os Prestadores de Servicos Essenciais e Demais Prestadores de Servicos do
Fundo respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios
atos e omissoes contrarios a lei, ao presente Regulamento ou a regulamentacdo vigente, sem
prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na regulamentacao

aplicavel, observado o item 9 abaixo.

4.4 N&o ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os
Prestadores de Servicos Essenciais, e a contratacao dos Demais Prestadores de Servicos nao
altera o regime de responsabilidade do Prestador de Servico Essencial e dos Demais Prestadores

de Servico perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

4.5 Para fins do item 4.3. acima, a afericao da responsabilidade da Administradora,
dos Co-Gestores e dos Demais Prestadores de Servicos tera como parametros as obrigacoes
previstas (a) na Resolucao CVM n°® 175/22 e nas demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis; (b) no Regulamento, incluindo o Anexo, os seus suplementos e os Apéndices; e

(c) nos respectivos contratos de prestacao de servicos, se houver.
5. SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

5.1 A Administradora e os Co-Gestores deverao ser substituidos nas hipoteses de
(a) renlincia; (b) destituicao por deliberacao da Assembleia; ou (c) descredenciamento, por
decisdo da CVM, para a administracao de fundos de investimento imobiliarios, no caso da
Administradora, ou para o exercicio profissional de administracdo de carteira de valores

mobiliarios, na categoria de gestores de recursos, no caso dos Co-Gestores.
5.1.1 Havendo pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe, fica
vedado a Administradora renunciar a administracao fiduciaria do Fundo, observado o

disposto no item 12.3.1 abaixo, sendo permitida, contudo, a sua destituicao por

deliberacao da Assembleia.
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5.2 Na hipotese de renuncia ou descredenciamento da Administradora ou dos Co-
Gestores, a Administradora devera convocar imediatamente a Assembleia, a ser realizada em

até 15 (quinze) dias, para deliberar sobre a substituicao do Prestador de Servico Essencial.

5.2.1 E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacao da Assembleia prevista no caput, caso a

Administradora nao a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da renlncia.

5.2.2 No caso de renlncia dos Prestadores de Servicos Essenciais, a sua
efetiva substituicdo deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias

contados da data de rendncia, sendo que:

(a) os Co-Gestores deverao permanecer no exercicio de suas funcoes até

que sejam efetivamente substituidos, observado o prazo estabelecido acima; e

(b) a Administradora fica obrigada a permanecer no exercicio de suas
funcbes até a averbacao, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes da carteira de Ativos do Fundo, da ata da
Assembleia que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens

e direitos.

5.2.3 Aplica-se o disposto no item 5.2.2. (b), acima, mesmo quando a
Assembleia deliberar a liquidacdo do Fundo ou da Classe, conforme o caso, em
consequéncia da rendncia, da destituicaio ou da liquidacdo extrajudicial da
Administradora, cabendo a Assembleia, nestes casos, eleger nova Administradora para

processar a liquidacao.

5.2.4 No caso de descredenciamento do Prestador de Servico Essencial, a CVM
podera nomear um administrador temporario ou Co-Gestores temporarios, conforme o

caso, inclusive para viabilizar a convocacao da Assembleia de que trata o item 5.2.

5.2.5 Caso o Prestador de Servico Essencial descredenciado nao seja
substituido pela Assembleia prevista no item 5.2. acima, a Classe devera ser liquidada,
devendo os Co-Gestores permanecerem no exercicio de suas funcdes até que a
liquidacdo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de

funcionamento do Fundo na CVM.

5.2.6 Nas hipoteses referidas no item 5.2.2., acima, bem como na sujeicéo
da Administradora ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da

Assembleia que eleger um nova Administradora constituira documento habil para
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averbacdo, no Cartoério de Registro de Imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria

dos bens imdveis integrantes do patrimoénio da Classe.

5.2.7 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de

patrimonio da Classe nao constitui transferéncia de propriedade.

5.3 Enquanto novos Co-Gestores nao forem aprovados pelos Cotistas: (a) nenhuma
aquisicao ou alienacdo de Ativos do Fundo podera ser realizada pelo Fundo, observado que os
compromissos vinculantes ja firmados poderao ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em
perdas e danos, conforme as respectivas condicdes contratuais, a critério da Administradora; e
(b) a Administradora podera contratar Co-Gestores para executarem parte das tarefas

atribuidas em relacao aos Ativos do Fundo.

5.4 Caso a Administradora renuncie as suas funcdes ou entre em processo de
liquidacao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo.

5.5 Caso a Assembleia referida no item 5.2 acima aprove a substituicao do
Prestador de Servico Essencial, mas ndo nomeie um prestador de servico habilitado para
substitui-lo, a Administradora devera convocar uma nova Assembleia para nomear o substituto

do Prestador de Servico Essencial.

5.5.1 Se (a) a Assembleia prevista no item 5.5. acima, nao aprovar a
substituicdo do Prestador de Servico Essencial, inclusive por falta de quérum,
considerando-se as 2 (duas) convocacdes; ou (b) tiver decorrido o prazo estabelecido
no item 5.2.2., acima, sem que o prestador de servico substituto tenha efetivamente
assumido as funcdes do Prestador de Servico Essencial substituido, a Classe devera ser
liquidada, devendo os Co-Gestores permanecerem no exercicio de suas funcdes até que
a liquidacédo seja concluida e a Administradora, até o cancelamento do registro de

funcionamento do Fundo na CVM.

5.6 Se a Assembleia nao eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o

Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

5.7 O Prestador de Servico Essencial substituido devera, sem qualquer custo
adicional para a Classe, (a) colocar a disposicdo do seu substituto, durante o processo de
substituicdo e até que este seja finalizado, todos os registros, relatorios, extratos, bancos de

dados e demais informacdes sobre o Fundo e a Classe, incluindo aqueles previstos no artigo 130
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da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22, de forma que o prestador de servico substituto
possa cumprir os deveres e obrigacoes do Prestador de Servico Essencial; e (b) prestar qualquer
esclarecimento sobre a administracao fiduciaria ou a gestao do Fundo, conforme o caso, que

razoavelmente lhe venha a ser solicitado pelo prestador de servico que vier a substitui-lo.

5.8 Sem prejuizo do disposto na legislacdo aplicavel ao Fundo, no caso de
decretacao de regime de administracdo especial temporaria (RAET), intervencéo, liquidacao
extrajudicial, insolvéncia ou faléncia do Prestador de Servico Essencial, o administrador
temporario, o interventor ou o liquidante, conforme o caso, assumira as suas funcdes, podendo
convocar a Assembleia para deliberar sobre (a) a substituicao do Prestador de Servico Essencial;
ou (b) a liquidacao da Classe. A partir de pedido fundamentado do administrador temporario,
do interventor ou do liquidante, conforme o caso, a CVM podera nomear um administrador

temporario ou Co-Gestores temporarios, conforme o caso.

5.9 No caso de renlincia da Administradora, esta continuara recebendo, até a sua
efetiva substituicdo ou até a liquidacdo do Fundo, a remuneracdo estipulada por este

Regulamento, calculada pro rata temporis até a data em que exercer suas funcoes.

5.10 A Assembleia podera deliberar pela destituicao de algum dos Co-Gestores e/ou
da Consultora Especializada com ou sem Justa Causa. Nas hipoteses de destituicao sem Justa
Causa, aplicar-se-a o seguinte: (i) a cobranca de multa nao compensatoria no valor equivalente
a 24 (vinte e quatro) vezes o valor mensal da Taxa de Gestao devida no més anterior a efetiva
destituicao do Co-Gestor em questao; e (ii) o pagamento da Taxa de Performance ao Co-Gestor
em questao, se houver, calculada de forma pro rata die, até a data da sua efetiva destituicdo
((i) e (ii) em conjunto, “Multa por Destituicdo sem Justa Causa”). A Multa por Destituicao sem
Justa Causa sera integralmente abatida da remuneracao que vier a ser atribuida ao novo gestor
e/ou novo consultor imobiliario indicado em substituicdo, sendo certo que ndo devera haver
majoracao da Taxa de Administracao, Taxa de Gestao ou da Taxa de Performance em

decorréncia da destituicdo sem Justa Causa.

5.11 As disposicdes relativas a substituicao dos Prestadores de Servicos Essenciais
aplicam-se, no que couberem, a substituicao dos Demais Prestadores de Servicos, com excecao
do disposto na Clausula 5.10 acima, que se aplica especificamente a hipotese de destituicdo de

algum dos Co-Gestores e/ou da Consultora Especializada.
6. RESPONSABILIDADE SOBRE OS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS
6.1 A Administradora somente sera responsavel por fiscalizar as atividades dos

Demais Prestadores de Servicos contratados pela Administradora, em nome do Fundo, se (a) os

Demais Prestadores de Servicos nao forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou
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(b) os servicos prestados pelos Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de
atuacao da CVM, sendo certo que as atribuicoes e a responsabilidade pela prestacao do servico

perante o Fundo e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo do prestador contratado.

6.2 Os Co-Gestores somente serdo responsaveis por fiscalizar as atividades dos
Demais Prestadores de Servicos contratados pelos Co-Gestores, em do Fundo, se (a) os Demais
Prestadores de Servicos nao forem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os
servicos prestados pelos Demais Prestadores de Servicos estiverem fora da esfera de atuacao
da CVM. Em todo caso, as atribuicoes e a responsabilidade pela prestacao dos servicos
elencados nas hipéteses (a) ou (b) perante o Fundo e seus cotistas continuarao a exclusivo cargo

do respectivo prestador de servico ora contratado.

7. OBRIGACOES, VEDAGOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS

7.1 A Administradora e os Co-Gestores devem exercer suas atividades com boa fé,

transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Obrigacoes da Administradora

7.2 A Administradora, observadas as limitacoes estabelecidas no Regulamento e na
legislacdo e na regulamentacao aplicaveis, tem poderes para praticar os atos necessarios a

administracao do Fundo, na sua respectiva esfera de atuacao.

7.3 E de competéncia e obrigacdo da Administradora, observado o disposto no

Regulamento e na regulamentacao aplicavel, as seguintes atividades:

(a) realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da
Classe;
(b) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patriménio da Classe;

(c) abrir e movimentar contas bancarias;
(d) realizar Chamadas de Capital;
(e) representar a Classe em juizo e fora dele;
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solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao de Cotas em mercado organizado;

deliberar sobre a emissao de novas Cotas, observados os limites e condicoes

estabelecidos no Regulamento em relacao ao Capital Autorizado;

considerando as orientacoes dos Co-Gestores, selecionar os bens e direitos que
comporao o Patrimonio Liquido, de acordo com a Politica de Investimento prevista
neste Regulamento, sem prejuizo dos poderes atribuidos aos Co-Gestores, nos termos
do presente Regulamento e da regulamentacao em vigor, em relacdo aos Ativos

Financeiros;

providenciar a averbacdo, no cartorio de registro de imodveis, das restricoes
determinadas pelo art. 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas

matriculas dos bens imodveis e direitos integrantes da carteira que tais ativos

imobiliarios:
(1) nao integram o ativo da Administradora;
(2) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da

Administradora;

(3) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de

liquidacao judicial ou extrajudicial;

(4) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

(5) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da Administradora, por

mais privilegiados que possam ser; e
(6) nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais em beneficio da
Administradora, exceto para garantir obrigacées assumidas pelo Fundo ou por

seus cotistas;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:

(1) a documentacao relativa aos Ativos Alvo e as operacgdes do fundo; e

16

122



DocuSign Envelope ID: CE9C40F7-FB3B-4B43-A628-EDCE2E436F 19

(s)

BancoDaycoval

(2) os relatdrios dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo Ill a Resolucao
CVM n° 175/22, quando for o caso;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em

periodo de distribuicao de cotas, que podem ser arcadas pela Classe; e

fiscalizar o andamento dos Ativos Alvo investidos pela Classe.

cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 104 e 106 da parte geral da Resolucao CVM n°® 175/22 e nos artigos 26, 29 e 30

do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM n°® 175/22;

observar as vedacles estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 45, 101 e 103 da parte geral da Resolucao CVM n°® 175/22;

diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita

ordem:

(1) o registro de Cotistas;

(2) o livro de atas de Assembleias;

(3) o livro ou a lista de presenca de Cotistas;

(4) os pareceres do Auditor Independente; e

(5) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio da Classe;

solicitar a admissao das Cotas a negociacdo em mercado organizado;

pagar, as suas expensas, a multa cominatoria por cada dia de atraso no cumprimento

dos prazos previstos na regulamentacéo aplicavel;

elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais do Fundo exigidas pelo
Regulamento e pela regulamentacao em vigor, notadamente pelo artigo 37 do Anexo
Normativo Il a Resolucao CVM n°® 175/22;
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(t) manter atualizada, junto a CVM, a lista de todos os prestadores de servicos contratados
em nome do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as
demais informacoes cadastrais do Fundo e da Classe;

(u) manter o servico de atendimento aos Cotistas, nos termos do item 18.4 abaixo;

(v) observar as disposicoes do Regulamento;

(w) cumprir as deliberacoes da Assembleia; e

(x) adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao CVM
n° 175/22.
7.4 Com a prévia e expressa orientacdo e anuéncia dos Co-Gestores, a

Administradora sera responsavel pelas decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pelo Fundo nos Iméveis, competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir,
acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdao da
aquisicao e alienacao, em nome do Fundo, dos Imdveis que comporao o patrimonio do Fundo,
(a) de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Regulamento e (b) em todos os

casos desde que com a prévia e expressa anuéncia dos Co-Gestores.

Obrigacbes dos Co-Gestores

7.5 A gestao da carteira do Fundo sera realizada pelos Co-Gestores, mediante a
identificacao, analise, selecdo, avaliacao e negociacao dos Ativos Financeiros que vierem a ser
adquiridos pelo Fundo, bem como através do fornecimento de auxilio, orientacdes e
recomendagdes a Administradora no tocante aos Ativos Alvo que venham a integrar e que

integram a carteira do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

7.6 Os Co-Gestores detém amplos poderes para adquirir os Ativos Financeiros
previstos na Politica de Investimento em nome da Classe, exceto Ativos Alvo, de acordo com o
disposto neste Regulamento e na regulamentacao em vigor. Os Co-Gestores também serao
responsaveis por eventuais decisdes relativas a securitizacdo de créditos imobiliarios de

titularidade do Fundo.

7.7 Sem prejuizo de outras obrigacoes legais e regulamentares a que estejam

sujeitos, os Co-Gestores obrigam-se a:

() cumprir as obrigacoes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 105 e 106 da parte geral da Resolucao CVM n°® 175/22;
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observar as vedacOes estabelecidas na regulamentacao em vigor, em especial, nos
artigos 45 e 101 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22, e no artigo 32 do Anexo
Normativo Il a Resolucao CVM n° 175/22;

informar a Administradora, imediatamente, caso ocorra a alteracao de qualquer dos

Demais Prestadores de Servicos contratados pelos Co-Gestores em nome do Fundo;
providenciar, as suas expensas, a elaboracdo do material de divulgacao da Classe, com
excecao dos custos oriundos de emissoes e/ou ofertas do Fundo, que serao custeadas

pelo Fundo;

diligenciar para que seja mantida, as suas expensas, atualizada e em perfeita ordem a

documentacao relativa as operagoes da Classe;
observar as disposicoes do Regulamento;
cumprir as deliberacées da Assembleia;

adotar as normas de conduta previstas no artigo 106 da parte geral da Resolucao CVM
n°175/22;

praticar todos os atos necessarios a gestdo discricionaria da carteira de Ativos
Financeiros do Fundo, e ao cumprimento de sua Politica de Investimento;

auxiliar e recomendar a Administradora a estratégia de investimento e desinvestimento
em Ativos Alvo;

monitorar o desempenho da carteira do Fundo, a evolucéo do seu valor de patriménio;
sugerir a Administradora modificacdes neste Regulamento;

conduzir as estratégias de desinvestimento em Ativos do Fundo e optar (1) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao
aplicavel, e/ou (2) de comum acordo com a Administradora, os procedimentos

necessarios para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacao

extraordinaria das Cotas, conforme o caso;
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votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos do Fundo, conforme politica de

voto;
deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

determinar a Administradora a realizacdo de Chamada de Capital para integralizacao,

nos termos deste Regulamento;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia

de sua condicao de Co-Gestores; e

quando entender necessario, solicitar a Administradora que submeta a Assembleia

proposta de desdobramento das Cotas.

Vedacées

7.8

E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, nas suas respectivas esferas

de atuacao, em nome do Fundo:

(@)

receber depdsito em conta corrente;

contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipoteses autorizadas pela Resolucao CYM

n°® 175/22 e por este Regulamento;

prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas opera¢des da

Classe;

constituir onus reais sobre bens imoveis integrantes de seu patrimonio, exceto para

garantir obrigacdes assumidas pela Classe;

vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacao das Cotas

subscritas a prazo através de Chamas de Capital;

garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

utilizar os recursos da Classe para o pagamento de seguro contra perdas financeiras dos

Cotistas; e

praticar qualquer ato de liberalidade.
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7.8.1 A vedacao prevista no item (d), acima, ndo impede a aquisicao, pelo
Fundo, de Ativos Alvo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente

ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

Adicionalmente ao previsto no item acima, é vedado aos Co-Gestores,

utilizando recursos da Classe:

(@)

aplicarem no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia, nos termos do art. 31 do Anexo
Normativo Il a Resolucdo CVM n° 175/22 e conforme mais detalhadamente previsto na
clausula 7.13, abaixo, realizar operacdes da Classe quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre: (1) a Classe e a Administradora, Co-Gestores ou Consultora
Especializada; (2) a Classe e Cotistas que detenham participacao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do Patriménio Liquido da Classe; (3) a Classe e o

representante de cotistas; e (4) a Classe e o empreendedor;

realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas no

Anexo Normativo Il a Resolugao CVM n® 175/22;

realizar operacdes com acgdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes pUblicas, de exercicio
de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizacao; e

realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,

no maximo, o valor do Patriménio Liquido.

7.9.1 O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico
autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes

proprias.
7.9.2 Os Co-Gestores poderao contrair empréstimos, em nome da Classe,
para fazer frente ao inadimplemento de qualquer Cotista que deixe de integralizar as

Cotas por ele subscritas mediante uma Chamada de Capital, observado que o valor do

empréstimo esta limitado ao valor necessario para assegurar o cumprimento de
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compromisso de investimento previamente assumido pela Classe ou para garantir a

continuidade de suas operacoes.

E vedado aos Co-Gestores e a Consultoria Especializada receber qualquer

remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que potencialmente prejudique

a sua independéncia na avaliacdo, recomendacao e/ou tomada de decisao de investimento.

7.11

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a

Administradora, os Co-Gestores ou Consultora Especializada dependem de aprovacao prévia,

especifica e informada da Assembleia.

(@)

(c)

(d)

(@)

(b)

7.11.1 As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de

interesses:

a aquisicao, alienacao, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie,
pela Classe, de imodvel de propriedade da, ou tendo como contraparte a,
Administradora, dos Co-Gestores ou Consultora Especializada ou de pessoas a eles

ligados;

a aquisicdo, pela Classe, de imovel de propriedade de devedores da Administradora,

dos Co-Gestores ou da Consultora Especializada;

a contratacao, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora ou aos Co-Gestores
para prestacao dos servicos referidos no art. 27 do Anexo Normativo Il a Resolucdo CVM
n° 175/22, exceto a distribuicdo de cotas constitutivas do patrimonio inicial de classe

de cotas; e

a aquisicao, pela Classe, de valores mobiliarios de emissao da Administradora, dos Co-
Gestores ou Consultora Especializada ou pessoas a eles ligados, ainda que para as
finalidades mencionadas no paragrafo Unico do art. 41 do Anexo Normativo Il a
Resolucao CVM n°® 175/22.

7.11.2 Consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, dos Co-Gestores ou

Consultora Especializada, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora, dos Co-Gestores ou Consultora Especializada, com excecao dos cargos

exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da
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Administradora, dos Co-Gestores ou Consultora Especializada, desde que seus titulares

nao exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos (a) e (b), acima.

7.11.3 N&o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela Classe, de imdvel
de propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada a Administradora,

aos Co-Gestores ou a Consultoria especializada.
8. DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

8.1 A Administradora prestara os servicos de tesouraria, controle e processamento
dos ativos integrantes da carteira da Classe, bem como de escrituracao de suas Cotas.
Adicionalmente, a Administradora devera contratar, em nome do Fundo, com terceiros

devidamente habilitados e autorizados, os servicos de auditoria independente.

8.2 A JHSF INCORPORACOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Avenida
Magalhaes Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 05.345.215/0001-68, foi contratada pelos Co-Gestores, em
nome do Fundo, para prestar servicos de consultoria especializada, que objetive dar suporte e
subsidiar as atividades de analise, selecao, acompanhamento e avaliacado de empreendimentos
imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira de ativos da

Classe. A Consultoria Especializada tera as seguintes atribuicdes:

a) colaborar e participar da avaliacao do terreno dos Ativos Alvo quanto a qualidade da

localizacado e enquadramento na politica de investimento do Fundo;
b) coordenar a diligéncia técnica, incluindo ambiental, na aquisicao do imovel;

c) auxiliar na escolha do programa dos imoveis que poderao ser Ativos Alvo e curadoria de

produto;

d) auxiliar na compra de materiais necessarios para o desenvolvimento dos Ativos Alvo e
escolha de fornecedores, nos mesmos padroes das atividades da JHSF incorporadora em
seus proprios projetos;

e) auxiliar na obtencao de orcamento, negociacao, equalizacao e selecao de prestadores

de servicos para o desenvolvimento dos Ativos Alvo, entre eles escritério de arquitetura

e construtora;
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coordenacdo dos projetos de desenvolvimento dos Ativos Alvo junto ao escritério de
arquitetura, consultorias complementares e construtora contratados para realizacao das

obras;

coordenar eventuais aprovacoes de projetos de desenvolvimento dos Ativos Alvo junto
aos oOrgaos competentes (tais como prefeituras, conselhos administrativos, autarquias,
secretarias e demais 6rgaos publicos) e a obtencdo das licencas necessarias, conforme

aplicavel, incluindo a obtencao do Habite-se no término da obra;
supervisao e monitoramento do cronograma e qualidade da obra; e

atuar como representante da venda dos Ativos Alvo, passar informacdes necessarias a
potenciais interessados, coordenar interacdo com imobiliarias e corretores
especializados, bem como receber propostas comerciais e estar a frente da negociacao

quando necessario.
A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos:
distribuicao primaria de cotas;

formador de mercado para as Cotas, observado, se for o caso, o disposto no item 13.1

(n), abaixo;

departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de

projetos imobiliarios; e
custodia de ativos financeiros.

8.3.1 Os servicos mencionados nos itens (a) a (b), acima, sao de contratacao
facultativa. Os servicos mencionados nos itens (c) e (d), acima, sao obrigatérios,
devendo ser prestados diretamente pela Administradora, estar devidamente habilitada

para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacao de prestadores de servicos.

8.3.2 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os Ativos
Financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Classe,
desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em mercado organizado de
valores mobiliarios ou registrados em sistema de registro e de liquidacdo financeira

autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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Desde que previsto no respectivo Regulamento ou aprovado pela Assembleia,

os Prestadores de Servicos Essenciais poderao contratar, em nome do Fundo, outros servicos,

além daqueles previstos nos itens 8.1 a 8.3 acima.

9.1

ENCARGOS

Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22 e do

artigo 42 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM n° 175/22, constituem encargos do Fundo as

seguintes despesas:

(@)

(i)

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo ou da Classe;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicao e publicacao de

relatorios e informacdes periodicas previstas na Resolucdo CVM n° 175/22;

despesas com correspondéncias de interesse do Fundo e da Classe, inclusive

comunicacodes aos Cotistas;

honorarios e despesas do Auditor Independente;

emolumentos e comissdes pagas por operacoes da carteira da Classe, incluindo despesas

relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos Imoveis;

despesas com a manutencao de ativos cuja propriedade decorra da execucao de

garantia ou de acordo com um devedor;

honorarios de advogados, custas e despesas processuais correlatas incorridos em defesa
dos interesses do Fundo e da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da

condenacao imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos integrantes da
carteira da Classe, assim como a parcela de prejuizos da carteira nao coberta por
apolices de seguro, salvo se decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores

de servicos do Fundo ou da Classe no exercicio de suas respectivas funcdes;

despesas relacionadas ao exercicio do direito de voto decorrente dos ativos integrantes

da carteira da Classe;
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despesas com a realizacao da Assembleia;

despesas inerentes a constituicao, a fusao, a incorporacao, a cisao, a transformacao ou

a liquidacao da Classe;

despesas com a liquidacdo, o registro e a custddia de operacdes com os ativos

integrantes da carteira da Classe;
despesas com o fechamento de cambio, vinculadas as operacdes da carteira da Classe;

despesas inerentes a distribuicdo primaria das Cotas e a admissdao das Cotas a

negociacao em mercado organizado;

Taxa de Administracao e Taxa de Gestao;

Taxa de Performance;

na hipotese de acordo de remuneracao com base na Taxa de Administracdo, na Taxa
de Gestao ou na Taxa de Performance, nos termos do artigo 99 da parte geral da
Resolucao CVM n° 175/22, montantes devidos aos fundos investidores, quando assim a
regulamentacao em vigor autorizar;

despesas relacionadas ao servico de formac¢ao de mercado para as Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, nos termos da
Resolucao CVM n° 175/22 e do Regulamento;

honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades:

(1) Consultoria Especializada;

(2) Empresa(s) especializada(s) para administrar as locacées ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploracado do direito
de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento;

(3) formador de mercado para as Cotas.

remuneracao devida ao Custodiante;
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(v) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

(w) gastos necessarios a manutencado, conservacao e reparos de Imoveis integrantes do

patrimonio do fundo; e

(x) honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante de Cotistas,

conforme previstas no artigo 20 do Anexo Normativo Il a Resolucao CVM n°® 175/22.

9.1.1 Qualquer despesa nao prevista no item 9.1 acima como um encargo do
Fundo ou da Classe devera correr por conta do Prestador de Servico Essencial que a

tiver contratado.

9.2 Uma vez que o Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, todos os encargos

e contingéncias do Fundo serdo debitados do patrimonio da Classe.

10. METODOLOGIA DE AVALIACAO DOS ATIVOS DA CLASSE, DO PATRIMONIO
LiIQUIDO E DAS COTAS

10.1 A apuracdo do valor dos Ativos do Fundo é de responsabilidade da
Administradora, nas hipoteses em que o Fundo nao tenha Custodiante, ou, sempre que este
estiver contratado, do Custodiante, cabendo-lhe calcular os valores dos ativos a partir dos seus

critérios, metodologia e fontes de informacao, de acordo com a regulamentacao vigente.

10.1.1 O critério de aprecamento dos Ativos Alvo ndo-imobiliarios e dos Ativos
Financeiros € reproduzido no manual de aprecamento dos ativos do Custodiante,

observada a regulamentacao aplicavel.
10.2 No caso dos Ativos Alvo que sejam bens imdveis, o reconhecimento contabil
sera feito inicialmente pelo seu custo de aquisicao, previamente avaliado pela Administradora

ou por outra empresa especializada.

10.3 As provisoes e as perdas relativas aos Ativos integrantes da carteira da Classe

serao calculadas pela Administradora, de acordo com a regulamentacao vigente.

10.4 O Patrimonio Liquido sera equivalente ao valor das disponibilidades a receber,
acrescido do valor dos Ativos, dos Imdveis e dos Ativos Financeiros de Liquidez do Fundo,

deduzidas as exigibilidades e outros passivos, conforme regulamentacao aplicavel.
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11. PROPRIEDADE FIDUCIARIA

11.1 Os bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo serao adquiridos pela
Administradora em carater fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas,
cabendo-lhe administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os
direitos inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento
do Fundo, conforme orientacdes a serem encaminhados pelos Co-Gestores, observado o disposto

no presente Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

11.2 No instrumento de aquisicdo de bens e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo, a Administradora fara constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria,
previstas no item 7.3(i), acima, deste Regulamento, e destacara que os bens adquiridos

constituem patrimoénio do Fundo.

11.3 Os bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, em especial os imoveis
mantidos sob a propriedade fiduciaria da Administradora, bem como seus frutos e rendimentos,

nao se comunicam com o patrimonio da Administradora.

1.4 O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imodveis integrantes

do patriménio do Fundo.
12. PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO

12.1 Caso verifique, a qualquer tempo, que o Patrimonio Liquido esta negativo, a
Administradora imediatamente (a) suspendera a subscricao de novas Cotas e o pagamento da
amortizacao/rendimentos das Cotas; (b) comunicara a verificacdo do Patrimonio Liquido
negativo aos Co-Gestores, que deverao interromper a aquisicao de novos ativos; e (c) divulgara

fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo.

12.1.1 Em até 20 (vinte) dias a contar da verificacdo do Patrimonio Liquido
negativo, a Administradora devera (a) elaborar, em conjunto com os Co-Gestores, um
plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo, que contemple, no minimo, os
requisitos previstos no artigo 122, caput, Il, “a”, da parte geral da Resolucao CVM
n°175/22; e (b) convocar a Assembleia, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
conclusao da sua elaboracao, para deliberar sobre o plano de resolucao do Patrimonio

Liquido negativo.

12.1.2 Se, apds a adocao das medidas previstas no item 12.1 acima pela
Administradora, os Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto, avaliarem, de

modo fundamentado, que o Patrimonio Liquido negativo nao representa risco a
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solvéncia da Classe, a adocdo das medidas previstas no item 12.1.1 acima sera

facultativa.

12.1.3 Na hipotese de, previamente a convocacao da Assembleia de que trata
o item 12.1.1(b) acima, a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido voltou a
ser positivo, os Prestadores de Servicos Essenciais serdao dispensados de prosseguir com
os procedimentos previstos nesta clausula 13, devendo a Administradora divulgar novo
fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo, no qual constem o valor atualizado do
Patrimonio Liquido e, resumidamente, as causas e as circunstancias que resultaram no

Patrimonio Liquido negativo.

12.1.4 Na hipdtese de, posteriormente a convocacao da Assembleia de que
trata o item 12.1.1(b), acima, e anteriormente a sua realizacdo, a Administradora
verificar que o Patrimonio Liquido voltou a ser positivo, a Administradora devera
divulgar fato relevante imediatamente informando sobre tal evento, mas a Assembleia
devera ser realizada de qualquer forma, para que os Co-Gestores apresentem aos
Cotistas o valor atualizado do Patrimonio Liquido e as causas e circunstancias que
resultaram no Patrimoénio Liquido negativo, nao se aplicando o disposto no item 12.1.5

abaixo.

12.1.5 Na Assembleia prevista no item 12.1.1(b) acima, caso o plano de
resolucdo do Patrimonio Liquido negativo ndo seja aprovado, os Cotistas deveréo
deliberar sobre as seguintes alternativas, nos termos do artigo 122, §4°, da parte geral
da Resolucao CVM n° 175/22: (a) o aporte de recursos, proprios ou de terceiros, para
cobrir o Patrimonio Liquido negativo; (b) a cisdo, a fusdo ou a incorporacao da Classe
por outro fundo de investimento; (c) a liquidacao da Classe, desde que nao haja
obrigacdes remanescentes a serem honradas pela Classe; e (d) o pedido de declaracao

judicial de insolvéncia da Classe.

12.1.6 Os Co-Gestores serao obrigados a comparecerem a Assembleia
mencionada no item 12.1.1(b) acima, na qualidade de responsaveis pela gestao da
carteira da Classe, sendo certo que a auséncia dos Co-Gestores ndao impedira a
realizacdo da Assembleia pela Administradora. Sera permitida a manifestacao dos
credores da Classe na referida Assembleia, desde que prevista na convocacao da

Assembleia ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas presentes.

12.1.7 Se a Assembleia de que trata o item 12.1.1(b) acima nao se instalar por
falta de quérum ou os Cotistas nao aprovarem qualquer das alternativas referidas no
item 12.1.5 acima, a Administradora devera ingressar com o pedido de declaracao

judicial de insolvéncia da Classe.
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12.2 A CVM podera pedir a declaracao judicial de insolvéncia da Classe, sempre que
identificar situacdo em que o Patrimonio Liquido negativo represente risco para o

funcionamento eficiente do mercado de capitais ou a integridade do sistema financeiro.

12.3 Tao logo tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracao judicial de insolvéncia

da Classe, a Administradora devera divulgar fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo.

12.3.1 Respeitado o que dispuser a decisao no processo de declaracao judicial
de insolvéncia da Classe, diante da vedacao de renlncia da Administradora conforme o
item 5.1.1. acima, fica estabelecido que, a partir do pedido de declaracao judicial de
insolvéncia da Classe, o pagamento do valor mensal minimo da Taxa de Administracao

tera prioridade em relacdo aos demais encargos do Fundo e da Classe.

12.4 Tao logo tenha ciéncia da declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, a
Administradora devera (a) divulgar fato relevante, nos termos do item 15.2 abaixo; e
(b) efetuar o cancelamento do registro de funcionamento do Fundo na CVM, nos termos do

artigo 125 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22.

13. ASSEMBLEIA

13.1 E de competéncia privativa da Assembleia:

(a) deliberar anualmente sobre as demonstracdes contabeis do Fundo;

(b) deliberar sobre a substituicao da Administradora ou dos Co-Gestores, observado o

disposto no item 5.10;

(c) exceto até o limite de Capital Autorizado, aprovar a emissao de novas Cotas;

(d) deliberar sobre a fusao, a incorporacao, a cisao, total ou parcial, a transformacao ou a

liquidacao da Classe;

(e) alterar o Regulamento, exceto nas hipoteses previstas no item 13.1.1;
(f) deliberar sobre o plano de resolucdo do Patriménio Liquido negativo;
(g) deliberar sobre o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe e as demais

alternativas previstas no item 12.1.5 acima;
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deliberar sobre o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos

Essenciais, nas hipoteses cabiveis;

deliberar sobre a alteracao do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao,

salvo quando diversamente previsto neste Regulamento;

apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de

Cotas;

eleicao e destituicao de representante dos Cotistas, nos termos deste Regulamento,
fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que

poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1°
do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM

n°® 175/22, bem como do item 8.13 deste Regulamento;

alteracao de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, a da Taxa de

Performance e a Taxa de Gestao; e

deliberar previamente sobre a eventual contratacdo da Administradora, dos Co-
Gestores, Consultora Especializada ou partes a eles relacionados para o exercicio da

funcao de formador de mercado.

13.1.1 0 Regulamento podera ser alterado, independentemente de realizacao
da Assembleia, nas seguintes hipdteses: (a) necessidade de atendimento a normas
legais ou regulamentares ou a exigéncias da CVM, da entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade
autorreguladora; (b) necessidade de atualizacao dos dados cadastrais dos Prestadores
de Servicos Essenciais ou dos Demais Prestadores de Servicos; ou (c) reducao da Taxa
de Administracao, da Taxa de Gestao, da Taxa de Performance ou da remuneracao

devida a Consultoria Especializada, se aplicavel.

13.1.2 As alteracées referidas nos itens 13.1.1(a) e (b) acima deverao ser
comunicadas aos Cotistas no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da sua
implementacdo. A alteracao referida no item 13.1.1(c) acima devera ser comunicada

imediatamente aos Cotistas.

A convocacao da Assembleia devera ser feita pela Administradora, nos termos

da regulamentacéo aplicavel e deste Regulamento.
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Os Prestadores de Servicos Essenciais, o Custodiante ou os Cotistas titulares de,

no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas em circulacdo ou, ainda, o representante de

Cotistas, poderao, a qualquer tempo, requerer a convocacao da Assembleia para deliberar

sobre ordem do dia de interesse da Classe ou da comunhao de Cotistas.

13.4

13.3.1 O pedido de convocacdao da Assembleia pelos Co-Gestores, pelo
Custodiante, pelos Cotistas ou pelo representante de Cotistas sera dirigido a
Administradora, que, por sua vez, devera convocar a Assembleia, no prazo maximo de
30 (trinta) dias contado do seu recebimento. A convocacao e a realizacao da Assembleia
serao custeadas pelos requerentes, salvo se a Assembleia assim convocada deliberar

em contrario.

13.3.2 A convocacdo da Assembleia devera ser encaminhada pela
Administradora a cada Cotista e disponibilizada nas paginas da Administradora, dos Co-
Gestores e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial

de computadores.

13.3.3 Na convocacao, deverdo constar o dia, a hora e o local em que sera
realizada a Assembleia, observado o disposto no item 13.17 abaixo. A convocacao da
Assembleia devera enumerar expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a
serem deliberadas, nao se admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja

matérias que dependam da aprovacao da Assembleia.

A primeira convocacao da Assembleia deve ser feita com pelo menos 30

(trinta) dias de antecedéncia no caso de Assembleias ordinarias e com pelo menos 15 (quinze)

dias de antecedéncia no caso de Assembleias extraordinarias, contado o prazo da data de

envio da convocacao para os Cotistas.

13.5

13.6

13.4.1 Para efeito do disposto no caput, admite-se que a segunda convocacao
da Assembleia seja providenciada juntamente com a correspondéncia de primeira
convocacao, sem a necessidade de observancia de novo prazo de 30 (trinta) ou de 15

(quinze) dias, conforme o caso, entre a data da primeira e da segunda convocacao.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas

as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em

Assembleias:
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em sua pagina na rede mundial de computadores;

na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletronico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha

formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam

admitidas a negociacao.

13.6.1 Nas Assembleias ordinarias, as informacdes de que trata o caput
incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 36, inciso Ill, do Anexo Normativo Ill a
Resolucao CVM n° 175/22, sendo que as informacodes referidas no artigo 36, inciso 1V,
da mesma norma devem ser divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocacao dessa

Assembleia.

13.6.2 Sempre que a Assembleia for convocada para eleger representantes de

cotistas, as informacdes de que trata o caput incluem:

declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo

Normativo Il a Resolucdo CVM n°® 175/22; e
as informacdes exigidas no item 12.1 do Suplemento K da Resolucao CVM n° 175/22.

Por ocasiao da Assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por

cento) das Cotas emitidas ou o representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de

requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdao de matérias na ordem do dia

da Assembleia, que passa a ser ordinaria e extraordinaria.

13.7.1 O pedido de que trata o caput deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no
§ 2° do art. 14 do Anexo Normativo Ill a Resolucdo CVM n° 175/22, e deve ser
encaminhado em no maximo 10 (dez) dias contados da data de convocacao da

Assembleia ordinaria.

13.7.2 O percentual de que trata o caput deve ser calculado com base nas

participacoes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.

13.7.3 Caso os Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no caput, a Administradora deve divulgar pelos meios previstos

no item 13.6, acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo
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previsto no item 13.7.1 acima, o pedido de inclusdo de matéria bem como os

documentos encaminhados pelos solicitantes.
13.8 A Assembleia sera instalada com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

13.9 Todas as decisoes em Assembleia deverao ser tomadas por votos dos Cotistas
que representem, no minimo, a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a
cada Cota um voto, nao se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas no item 13.10, abaixo. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas

representadas na Assembleia.

13.10 As deliberacées relativas as matérias previstas nas alineas (b), (d), (j), (1) e
(m) do item 13.1, acima, dependerao de aprovacao por maioria de votos, em Assembleia,

por Cotas que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver

mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

13.10.1 Os percentuais de que trata o item 13.10, acima deverao ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocacao da Assembleia, cabendo a Administradora informar no
edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias que tratem das

matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

13.11 E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total das Cotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido
de procuracao aos demais Cotistas do Fundo, desde que sejam obedecidos os requisitos

previstos no item 13.12(a) abaixo.

13.11.1 Ao receber a solicitacdo de que trata o caput, a Administradora devera
mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracao, conforme contetdo

e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da

solicitacao.
13.11.2 Nas hipoteses do caput, a Administradora pode exigir:
(a) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
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(b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

13.11.3 E vedado a Administradora do Fundo:

(a) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 13.11,
acima;

(b) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e

() condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer

formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos nao previstos no

item 13.11.2, acima.

O pedido puUblico de representacdo em Assembleia, encaminhado pela

Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anlncio publicado, deve

satisfazer os seguintes requisitos:

(a)

(b)

(c)

13.13

conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuracao; e

ser dirigido a todos os Cotistas.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela

Administradora do Fundo, em nome de Cotistas, serao arcados pela Classe afetada.

13.14

13.15

O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da respectiva Classe.

Somente poderao votar na Assembleia, os Cotistas inscritos no registro de

cotistas do Fundo na data da convocacao da Assembleia, bem como os seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos.
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13.16 Ressalvado o disposto nos itens 13.16.1 e 13.16.2, ndao poderao votar na
Assembleia (a) os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores de Servicos;
(b) os socios, diretores e empregados dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos Demais
Prestadores de Servicos; (c) as partes relacionadas dos Prestadores de Servicos Essenciais,
dos Demais Prestadores de Servicos e dos seus respectivos socios, diretores e empregados,
tais como definidas pelas regras contabeis que tratam desse assunto; (d) o Cotista que tenha
interesse conflitante com o do Fundo ou da Classe no que se refere a matéria em deliberacao;
ou (e) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudo de avaliacdo de bens de sua

propriedade.

13.16.1 A vedacao de que trata o item 13.16. acima nao se aplicara quando
(a) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos itens 13.16. (a) a (e) acima;
ou (b) houver a aquiescéncia expressa dos Cotistas representando a maioria das demais
Cotas em circulacdo, que podera ser manifestada na propria Assembleia ou constar em
permissao, especifica ou genérica, previamente concedida pelos Cotistas e arquivada

pela Administradora.

13.16.2 A vedacao de que trata o item 13.16 acima também n&o se aplicara
quando todos os subscritores de cotas forem condéminos de ativo com que concorreram
para a integralizacao de Cotas, de forma que estes podem votar na Assembleia que
apreciar o laudo utilizado na avaliacao do ativo para fins de integralizacao de cotas,

sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei n°® 6.404, de 1976.

13.16.3 Previamente ao inicio das deliberacdes, cabe exclusivamente ao cotista
de que trata o item 13.16 (d), acima, declarar a mesa seu impedimento para o exercicio

do direito de voto.

13.17 A Assembleia devera ser realizada, impreterivelmente, de modo eletronico,
podendo admitir, adicionalmente a participacdo eletronica, a participacdo presencial, de
acordo com o que for informado aos Cotistas na convocacao, nos termos do artigo 75 da parte
geral da Resolucao CVM n° 175/22.

13.17.1 A Administradora devera tomar as medidas para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissao de informacoes, particularmente os votos,
que deverao ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios eficazes

para assegurar a identificacao dos Cotistas.

13.17.2 Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacdao escrita ou

eletronica, desde que recebida pela Administradora com, no minimo, 1 (um) dia de
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antecedéncia da realizacdo da Assembleia ou conforme instrucbes especificas na

convocacao.

13.18 As deliberacdes da Assembleia poderao, ainda, ser tomadas por meio de

processo de consulta formal, sem a necessidade de reuniao dos Cotistas.

13.18.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicacdo pela
Administradora a todos os Cotistas, que devera conter todos os elementos informativos

necessarios ao exercicio do direito de voto, nos termos da clausula 12 do Anexo.

13.18.2 Os Cotistas terdao, no minimo, 15 (quinze) dias para se manifestar no

ambito da consulta formal.

13.19 O resumo das decisoes da Assembleia devera ser disponibilizado aos Cotistas

no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado da data da sua realizacao.

13.20 A Assembleia é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
Cotas, na forma prevista na Resolucdo CYM n° 175/22, observado que as matérias especificas
de cada Classe ou subclasse de Cotas serao deliberadas em sede de assembleia especial de
Cotistas da respectiva Classe, observados os termos e condicdes previstos em cada Anexo, sem
prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe
aplicaveis as mesmas disposicoes procedimentais da Assembleia, sendo certo que a deliberacao
pela substituicdo e/ou destituicdo de um Prestador de Servicos Essencial devera ser objeto de

deliberacao por todas as Cotas.

13.21 A convocacao da Assembleia far-se-a, exclusivamente, por meio de correio
eletronico (e-mail) enderecado aos Cotistas, conforme dados de contato contidos no documento
de subscricao das Cotas, cadastro do cotista junto a Administradora e/ou Escriturador, ou
conforme posteriormente informados ao prestador de servico responsavel pelo recebimento de

tal informacao.

14, REPRESENTANTE DOS COTISTAS

14.1 A Assembleia pode eleger até 1 (um) representante para exercer as fungoes
de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas.

14.1.1 A eleicao dos representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela

maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:
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(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de

100 (cem) cotistas; ou

(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100

(cem) cotistas.
14.1.2 Salvo disposicao contraria neste Regulamento, o representante de
Cotistas deve ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na proxima
Assembleia que deliberar sobre as demonstracdes contabeis da Classe, permitida a
reeleicao.

14.1.3 A funcao de representante dos Cotistas é indelegavel.

Somente pode exercer a funcao de representante dos Cotistas, pessoa natural

ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(@)

ser Cotista;

nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora ou
dos Co-Gestores, em sociedades por eles diretamente controlados e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer

natureza;

ndo exercer cargo ou funcao no empreendedor dos empreendimentos imobiliarios que

constituam objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com a Classe; e

nao estar impedido por lei ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé plblica ou a
propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdao ou inabilitacao

temporaria aplicada pela CVM.

14.2.1 Cabe ao representante de Cotistas ja eleito informar a Administradora
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a

sua funcao.
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Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

fiscalizar os atos dos Prestadores de Servicos Essenciais e verificar o cumprimento dos

seus deveres legais e regulamentares;

emitir opiniao sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia relativas a:

(1) emissao de novas Cotas, exceto em casos de emissao limitada ao Capital
Autorizado;
(2) transformacao, incorporacao, fusao ou cisao;

denunciar a Administradora e, se esta nao tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses da Classe, a Assembleia, os erros, fraudes ou crimes de que

tiverem conhecimento, e sugerir providéncias;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacodes financeiras da Classe;

examinar as demonstragdes contabeis do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo: (i) descricdio das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (ii) indicacdo da quantidade de cotas de emissao da
Classe detida por cada um dos representantes de cotistas; (iii) despesas incorridas no
exercicio de suas atividades; (iv) opinido sobre as demonstracdes contabeis da Classe e
o formulario cujo conteldo reflita o Suplemento K da Resolucdo CVM n° 175/22, fazendo
constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis

a deliberacado da Assembleia; e

exercer essas atribuicdes durante a liquidacao da Classe.

A Administradora é obrigada, por meio de comunicacéo por escrito, a colocar

a disposicao dos representantes dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa) dias a contar do

encerramento do exercicio social, as demonstracdes contabeis e o formulario de que trata o

item 14.3(f)(iv), acima.

14.5

O representante de Cotistas pode solicitar a Administradora esclarecimentos

ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.
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14.6 Os pareceres e opinidbes dos representantes de Cotistas devem ser
encaminhados a Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias, a contar do recebimento
das demonstracdes contabeis de que trata o item 14.3(f)(iv), acima, e, tdo logo concluidos,
no caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos termos

da legislacao aplicavel.

14.7 O representante de Cotistas deve comparecer as Assembleias e responder aos

pedidos de informacoes formulados pelos Cotistas.

14.7.1 Os pareceres e representacoes, individuais ou conjuntos, dos
representantes de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia,

independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

14.8 O representante de Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo a Classe e aos Cotistas, e no exclusivo

interesse destes.
15. INFORMACOES PERIODICAS E OBRIGATORIAS

15.1 As informacdes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe deverao ser
divulgadas nas paginas da Administradora na rede mundial de computadores, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito do publico em geral, e mantidas disponiveis para

os Cotistas.

15.1.1 A Administradora deve, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida
no caput, enviar as informacdes periodicas e eventuais do Fundo e da Classe a entidade
administradora de mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao,
bem como a CVM, por meio de Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadores.

15.2 A Administradora sera obrigada a divulgar, assim que tiver conhecimento,
qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo ou aos ativos
integrantes da carteira da Classe. Os Co-Gestores e os Demais Prestadores de Servicos serao
responsaveis por informar imediatamente a Administradora sobre qualquer fato relevante de

que venham a ter conhecimento.

15.2.1 Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo
ponderavel no valor das Cotas ou na decisdo dos investidores de adquirir, alienar ou

manter as Cotas.
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15.2.2 Qualquer fato relevante devera ser (a) comunicado a todos os Cotistas;
(b) informado a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao; (c) divulgado na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e (d) mantido nas paginas da Administradora, dos Co-Gestores e,
durante a distribuicdo publica das Cotas, dos distribuidores na rede mundial de

computadores.

15.2.3 Sao exemplos de fatos potencialmente relevantes (a) a alteracao no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos Cotistas; (b) observado o disposto no
Anexo, a contratacao de formador de mercado e o término da prestacao de tal servico;
(c) observado o disposto no Anexo, a mudanca na classificacdo de risco atribuida as
Cotas, se houver; (d) a substituicao da Administradora ou dos Co-Gestores; (e) a fusao,
a incorporacao, a cisao ou a transformacao da Classe; (f) a alteracao do mercado
organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo; (g) o cancelamento da
admissao das Cotas a negociacdo em mercado organizado; (h) a emissao de novas Cotas;
(i) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas da Classe; (j) o atraso no andamento de obras que possa
gerar impacto significativo na rentabilidade da Classe; (k) propositura de acao judicial
gue possa vir a afetar a situacdo econémico-financeira da Classe; e (l) a venda ou
locagao dos Imoveis destinados a arrendamento ou locagao, e que possam gerar impacto

significativo na rentabilidade da Classe.

Ressalvado o disposto no item 15.3.1, abaixo, os fatos relevantes podem,

excepcionalmente, deixar de ser divulgados se os Co-Gestores e a Administradora, em

conjunto, entenderem que sua revelagao pora em risco interesse legitimo do Fundo, da Classe

ou dos Cotistas.

15.4

(a)

15.3.1 A Administradora fica obrigada a divulgar imediatamente fato relevante
na hipdtese de a informacao escapar ao controle ou se ocorrer oscilacdao atipica na

cotacao, preco ou quantidade negociada de Cotas.

A Administradora deve divulgar as seguintes informacdes periddicas:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteldo reflita o Suplemento | da Resolucao CVM n°
175/22;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a
que se referir, o formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento J da
Resolucao CVM n° 175/22;
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(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:

(1) as demonstracoes contabeis auditadas, acompanhadas do relatério do auditor

independente; e

2) o formulario eletronico cujo conteldo reflita o Suplemento K da Resolucdo CVM
n°175/22;
(d) anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes de Cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia; e
(f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia.
15.4.1 A Administradora deve reenviar o formulario eletronico cujo contetdo

reflita o Suplemento K, mencionado no item (c)(2), acima, atualizado na data do pedido

de registro de distribuicao publica de novas Cotas.

15.5 A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacdes eventuais sobre a Classe:

(a) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a

Assembleias extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

(b) até 8 (oito) dias ap0s sua ocorréncia, a ata da Assembleia extraordinaria;
(c) fatos relevantes;
(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliacdo relativa aos imoveis,

bens e direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 3° do art. 40 do Anexo
Normativo Ill a Resolucdo CVM n° 175/22, com excecao das informacdes mencionadas
no item 1.7 do Suplemento H da referida norma, quando estiverem protegidas por sigilo

ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

(e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia

extraordinaria; e
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(f) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres recebidos dos representantes dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo
Il a Resolucdo CYM n° 175/22.

15.6 No caso de Classes nao listadas em mercado organizado de valores mobiliarios
e que sejam, cumulativamente, exclusivas, dedicadas exclusivamente a investidores
profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantenha vinculo familiar ou societario
familiar, a divulgacdo das avaliacoes de que trata o item 15.5(d), acima, é facultativa,

devendo, contudo, ser disponibilizada aos cotistas quando requeridas.

15.7 As demonstracdes contabeis do Fundo deverao ser elaboradas e divulgadas

de acordo com as regras especificas editadas pela CVM.
15.7.1 0 Fundo tera escrituracdo contabil proépria.

15.7.2 O exercicio social do Fundo terd duracdo de 12 (doze) meses,

encerrando-se em 31 de dezembro de cada ano.

15.7.3 As demonstracoes contabeis do Fundo serao auditadas anualmente pelo

Auditor Independente.
16. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO

16.1 Os Co-Gestores adotam politica de exercicio de direito de voto em
assembleias gerais de ativos integrantes da carteira dos fundos de investimento sob sua
gestao, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais sdo as matérias

relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto.

16.2 Quando aplicavel, os Co-Gestores exercerao o direito de voto decorrentes dos
ativos integrantes do patriménio da Classe, na qualidade de representantes deste, norteado
pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas, do Fundo e da Classe, empregando, na
defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias

conforme sua politica de voto.

16.3 Os Co-Gestores, se verificarem potencial conflito de interesses, deixarao de

exercer direito de voto nas assembleias relativas aos ativos integrantes da carteira do Fundo.
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16.4 Os Co-Gestores exercerao o voto sem a necessidade de consulta prévia a
Cotistas ou de orientacdes de voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido
diverso no Regulamento e nas normas da CVM, sendo que os Co-Gestores tomarao as decisoes
de voto com base em suas proprias conviccoes, de forma fundamentada e coerente com os

objetivos de investimento da Classe sempre na defesa dos interesses dos Cotistas.

16.4.1 A politica de exercicio de voto utilizada pelos Co-Gestores pode ser
encontrada em suas paginas na rede mundial de computadores: (i)

https://ebcapital.com.br/; e (ii) https://www.jhsfcapital.com.br/;

0S CO-GESTORES DESTE FUNDO ADOTAM A POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
EM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS
SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO.
TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DOS CO-GESTORES EM ASSEMBLEIAS DE
DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

17. TRIBUTAGAO

17.1 Para nao se sujeitar a tributacao aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo
podera aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas em circulacdo. Para propiciar
tributacdo favoravel aos Cotistas pessoa natural, é necessario que (a) o Fundo receba
investimento de, no minimo, 100 (cem) Cotistas; e (b) as Cotas, quando admitidas a
negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores

ou mercado de balcao organizado

17.2 Os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica serao isentos
de imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual, desde que (a) observadas as
condicoes previstas na Clausula 17.1. acima; (b) o Cotista pessoa fisica nao seja titular das
Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (c) o conjunto de Cotistas pessoas
fisicas ligadas, conforme definidas na forma da alinea "a" do inciso | do paragrafo Unico do
Art. 2° da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, nao sejam titulares das
Cotas que representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta

por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.
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17.3 A Administradora e os Co-Gestores nao dispoem de mecanismos para evitar
alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir

o tratamento tributario mais benéfico a estes.
18. DISPOSIC()ES FINAIS

18.1 N&o sera realizada a integralizacao ou a amortizacdo das Cotas em dias que
nao sejam Dias Uteis. Para fins de clareza, o Fundo opera normalmente durante feriados
estaduais ou municipais, desde que sejam Dias Uteis, inclusive para fins de apuracao do valor

das Cotas e de realizacao da integralizacao, da amortizacao e do resgate das Cotas.

18.2 Todas as obrigacdes previstas no Regulamento, inclusive obrigacdes de
pagamento, cuja data de vencimento coincida com dia que nao seja Dia Util serdo cumpridas
no Dia Util imediatamente subsequente, ndo havendo direito por parte dos Cotistas a

qualquer acréscimo.

18.3 Todos os prazos previstos no Regulamento serao contados na forma prevista
no artigo 132 do Codigo Civil, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do

vencimento.

18.4 A Administradora disponibiliza o servico de atendimento aos Cotistas,
responsavel pelo esclarecimento de dlvidas e pelo recebimento de reclamacées, por meio
do telefone: 0800-7750500, do e-mail pci@bancodaycoval.com.br e do endereco fisico:
Avenida Paulista n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-200, cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo.
19. FORO
19.1 Fica eleito o foro da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, para dirimir

quaisquer questdes oriundas do Regulamento.
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ANEXO - CLASSE UNICA RESPONSABILIDADE LIMITADA DO
REGULAMENTO DO EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL
ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Anexo é parte integrante do Regulamento do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Os termos e expressdes utilizados no presente Anexo, quando iniciados com letra mailscula,
terdo os significados a eles atribuidos na clausula 1 da parte geral do Regulamento, aplicaveis

tanto no singular quanto no plural.
1. CARACTERISTICAS DA CLASSE

1.1 A Classe se enquadra na categoria de fundo de investimento imobiliario,

conforme o Anexo Normativo Il a Resolucdo CYM n° 175/22.

1.2 A Classe é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas somente serao
resgatadas ao término do prazo de duracao da respectiva subclasse ou série ou, ainda, em caso

de liquidacao da Classe.

1.3 As Cotas da Classe serao integralizadas de forma parcial e gradativa durante o
Prazo de Duracédo do Fundo, mais especificamente durante o Periodo de Investimento, mediante
Chamadas de Capital que serdo enviadas pela Administradora, conforme orientacao dos Co-

Gestores.

1.4 As Cotas da Classe do Fundo serao divididas em 03 (trés) subclasses: (i) as Cotas
da subclasse “A”, cujos termos e condicoes estao descritos no Apéndice A deste Regulamento;
(ii) as Cotas da subclasse “B”, cujos termos e condicoes estao descritos no Apéndice B deste
Regulamento; e (iii) as Cotas da subclasse “C”, cujos termos e condicoes estao descritos no

Apéndice C deste Regulamento.

2. PRAZO DE DURACAO DA CLASSE

2.1 0 prazo de duracao inicial da Classe e das respectivas subclasses sera de 6 (seis)
anos contados da Data de Inicio do Fundo, podendo ser prorrogado por até 1 (um ano), a critério
dos Co-Gestores do Fundo, podendo chegar ao prazo de duracdo maximo de 7 (sete) anos. O

prazo maximo de duracao da Classe e das subclasses apenas podera ser prorrogado mediante

aprovacao em Assembleia.
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3. PUBLICO-ALVO DA CLASSE
3.1 A Classe sera destinada exclusivamente aos Investidores Autorizados.
4. COTAS

Caracteristicas gerais das Cotas

4.1 As Cotas serao escriturais e nominais e corresponderao a fracoes ideais do
patrimonio da Classe, observadas as caracteristicas de cada subclasse de Cotas previstas no
Apéndice A, no Apéndice B e no Apéndice C. O Custodiante sera responsavel pela inscricao do

nome de cada Cotista no registro de cotistas do Fundo.

4.1.1 A responsabilidade dos Cotistas sera limitada ao valor das Cotas por eles
subscritas. Desse modo, os Cotistas somente serao obrigados a integralizar as Cotas
que efetivamente subscreverem, observadas as condicoes estabelecidas neste Anexo,
no respectivo boletim de subscricdo e, quando aplicavel, no Compromisso de
Investimento. Caso nao haja saldo de Cotas a integralizar conforme o Capital
Comprometido dos Cotistas, os Cotistas nao serao obrigados a realizar novos aportes
de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de o Patrimonio Liquido ser negativo ou de
a Classe nao ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigacoes, observadas

as disposicdes da clausula 11 da parte geral do Regulamento.
4.1.2 O valor de cada subclasse de Cotas resulta da divisao do valor do
patriménio liquido atribuido a respectiva subclasse pelo nimero de Cotas da mesma

subclasse.

Emissdo das Cotas

4.2 As caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissdo, distribuicao,

subscricao e integralizacao das Cotas estdo descritos na clausula 92 deste Anexo.

4.3 A Administradora, com vistas a constituicado do Fundo, fara a Primeira Emissao,
para oferta pUblica, de até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) de Cotas, no valor de RS
100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante total de até RS 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), em vasos comunicantes, em que a quantidade de Cotas A e/ou de
Cotas B, conforme o caso, sera compensada da quantidade total de Cotas A e/ou de Cotas B, a
ser definida no ambito da Oferta, todas com preco unitario de emissdao correspondente a RS

100,00 (cem reais) por Cota (“Sistema de Vasos Comunicantes” e “Patrimonio Inicial da Classe”,

respectivamente), de forma que o Patriménio Inicial da Classe sera constituido apenas por Cotas
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A e/ou Cotas B, conforme definido em Sistema de Vasos Comunicantes, observada a
possibilidade de emissao de novas Cotas A e/ou Cotas B. As Cotas C poderao ser emitidas a

qualquer momento até o término do Prazo de Duracao do Fundo.

4.4 A Primeira Emissao de Cotas sera realizada nos termos da Resolucdo CVM n°® 160,
de 13 de julho de 2022, sob o rito de registro automatico de distribuicdo, em regime de

melhores esforcos.

4.5 Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da Primeira Emissdao para
constituicao do Patriménio Inicial da Classe, nos termos dos artigos 73 a 75 da Resolucdo CVM
n° 160, de 13 de julho de 2022, sendo o montante minimo de colocacdo no ambito da Primeira
Emissdo equivalente RS 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais). Caso atingido tal montante
e encerrada a oferta, as Cotas da Primeira Emissao remanescentes nao subscritas e

integralizadas deverao ser canceladas pela Administradora.

4.6 No ambito da Primeira Emissdo para constituicdo do Patriménio Inicial da
Classe, a quantidade de Cotas A e de Cotas B da Primeira Emissao inicialmente ofertadas podera
ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento), nas mesmas condicdes das Cotas A e das
Cotas B da Primeira Emissao inicialmente ofertadas, a critério da Administradora e dos Co-
Gestores, em comum acordo com a instituicdo intermediaria lider da oferta piblica de
distribuicao das Cotas da Primeira Emissao. Tais cotas sao destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser contatado no decorrer da oferta publica de distribuicao

das Cotas da Primeira Emissao.

4.7 Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica
de Investimento do Fundo, os Co-Gestores poderao deliberar por realizar novas emissoes das
Cotas, sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia, desde que limitadas ao montante

maximo do Capital Autorizado.

4.8 A Assembleia podera deliberar sobre novas emissdes das Cotas, incluindo sobre
a emissao das Cotas C em montante superior ao Capital Autorizado ou em condicGes diferentes
daquelas previstas nesta clausula 92, seus termos e condicoes, incluindo, sem limitacdo, a
possibilidade de subscricao parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de

distribuicao, observadas as disposicoes da Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.
4.9 O volume das Cotas emitidas a cada emissao sera determinado com base em
sugestao apresentada pelos Co-Gestores, sendo admitido o aumento do volume total da emissao

por conta da emissao de quantidade adicional das Cotas, nos termos do artigo 50 da Resolucao

CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 ou do ato que aprovar a oferta, conforme o caso.
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4.10 Na hipotese de emissao de novas Cotas na forma do item 4.7 acima, o preco de
emissao das Cotas objeto da respectiva oferta tera como referéncia preferencialmente: (a) o
valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou, ainda, (c) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, com base em
data a ser definida nos respectivos documentos das Ofertas (observada a possibilidade de
aplicacao de desconto ou de acréscimo, a critério da Administradora e dos Co-Gestores). Nos
demais casos, o preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia,

conforme recomendacao dos Co-Gestores.

4.11 Todas as Cotas assegurarao a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes, caso aplicavel, observado que,
conforme orientacdo e recomendacdo dos Co-Gestores, apos verificado pela Administradora a
viabilidade operacional dos prazos e procedimentos junto a B3, a nova emissao das Cotas podera
estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo nao darao direito a distribuicao de
rendimentos, permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente
subscritas e integralizadas anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere

aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

4.12 No ambito das novas emissoes a serem realizadas, os Cotistas terao o direito de
preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participagdes (com
base na relacao de Cotistas na data que for definida nos documentos que deliberar pela nova
emissao de Cotas), respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela B3
necessarios ao exercicio ou cessao de tal direito de preferéncia, direito este concedido para
exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, ou prazo menor, caso seja
operacionalmente viavel pela B3, nos termos dos seus regulamentos, sendo certo que o direito

de preferéncia podera ser realizado apenas no Escriturador.

4.12.1 Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios
Cotistas ou a terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na
aquisicao das referidas Cotas e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e

admitida nos termos da regulamentacao aplicavel.
4.13 Nao havera limites maximos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade

das Cotas podera ser adquirida por um Unico investidor, nao havendo qualquer requisito de

dispersao das Cotas, ficando desde ja ressalvado o disposto na Clausula 17 do Regulamento.
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Distribuicdo das Cotas

4.14 As Cotas serdao objeto de Ofertas, observado que no ambito da respectiva
Oferta, a Administradora e os Co-Gestores, em conjunto com as respectivas instituicoes
contratadas para a realizacao da distribuicdo das Cotas, poderdo estabelecer o publico-alvo
para a respectiva emissao e Oferta, observado o quanto disposto na legislacao e
regulamentacao vigentes a época da realizacao da respectiva Oferta, em relacao a definicdao

do publico-alvo.

4.15 A subscricdo das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da

respectiva Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pela Administradora.

4.16 0 ato que aprovar a nova emissao de Cotas podera permitir a subscricao parcial
das Cotas do Fundo a cada emissao. Caso findo o prazo para subscricao de Cotas da emissao
inicial do Fundo, tenham sido subscritas Cotas em quantidade inferior ao montante minimo da

oferta, ou, conforme o caso, o montante a ser definido em cada nova emissao, a Administradora

devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes
do Fundo, nas proporcdes das Cotas integralizadas, deduzidos dos tributos incidentes
e das demais despesas e encargos do Fundo; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdao de Cotas, proceder a liquidacao do Fundo,
anexando ao requerimento de liquidacao o comprovante da devolucao a que se refere
a alinea acima.

4.17 Nas ofertas em que for permitida a subscricao parcial das Cotas, o investidor

podera, no ato de aceitacao, condicionar sua adesao a que haja distribuicao:

(a) da totalidade dos valores mobiliarios ofertados; ou

(b) de uma proporcdao ou quantidade minima dos valores mobiliarios originalmente
objeto da oferta, definida conforme critério do proéprio investidor, mas que nao

podera ser inferior ao minimo previsto pelo ofertante.

4.17.1. O condicionamento previsto na Clausula 4.17 acima nao sera obrigatorio
quando a Oferta for destinada exclusivamente a investidores profissionais,
conforme definidos no artigo 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021.
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4.18 Ndo podera ser iniciada nova oferta antes de totalmente subscritas ou

canceladas as Cotas remanescentes da oferta anterior.

Subscricdo e integralizacdo das Cotas

4.19 Por ocasido da subscricdo das Cotas, cada Cotista devera assinar (a) o
documento de subscricdo e o Compromisso de Investimento, quando aplicavel; e (b) o termo
de ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento, declarando, além do disposto no artigo 29 da

parte geral da Resolucao CVM n° 175/22, a sua condicao de Investidor Autorizado.

4.20 As Cotas da Primeira Emissao da Classe, bem como as Cotas de eventuais
emissoes subsequentes, poderao ser integralizadas em moeda corrente nacional ou em bens e
direitos que se enquadrem na Politica de Investimento, observado o disposto nos itens abaixo

e no respectivo suplemento de emissao da respectiva Cota.

4.20.1 As Cotas serao integralizadas, observado o disposto no suplemento de
emissao da respectiva Cota, mediante chamada de capital, de acordo com o
cronograma de integralizacdo definido no documento de subscricdio e/ou no

Compromisso de Investimento.

4.20.2 As Cotas deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por
meio (a) da B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia
eletronica disponivel (TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada

pelo BACEN, na conta de titularidade da Classe.

4.20.3 A integralizacao das Cotas por meio da integralizacao de bens e direitos

deve ser realizada fora do ambiente da B3.

4.20.4 E admitida a subscricdo por um mesmo Cotista de todas as Cotas

emitidas. Nao havera, portanto, requisitos de dispersao das Cotas.

Chamadas de Capital

4.21 As Chamadas de Capital serao realizadas pela Administradora, por solicitacao
dos Co-Gestores, preponderantemente durante o Periodo de Investimento, sempre que forem
identificadas oportunidades de investimento em Ativos Alvo ou para cumprir com obrigacées do

Fundo.
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4.22 As Chamadas de Capital deverao ocorrer por meio do envio, com, no minimo,
10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletrdnico dirigido para os Cotistas, conforme
as informacodes constantes no Compromisso de Investimento e no documento de subscricao. O
comprovante de deposito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera considerado
como comprovante de integralizacdo das Cotas pelo Cotista. A Administradora divulgara
comunicado ao mercado para dar publicidade ao procedimento das Chamadas de Capital, nos
prazos estipulados pela B3, contendo, no minimo, as seguintes informacoes: (a) quantidade de
Cotas que deverao ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data
prevista para liquidacao da Chamada de Capital, de modo que os investidores acessem seus

custodiantes para realizacao das operacoes de integralizacao das Cotas.

4.22.1 Apenas as Cotas objeto do Capital Integralizado podem ser negociadas
(total ou parcialmente), e o Cotista inicial mantem a obrigacao de integralizar o saldo do

Capital Comprometido.

4.23 A Administradora podera iniciar, de forma discricionaria, ou submeter a
apreciacao da Assembleia, os procedimentos judiciais ou extrajudiciais para a cobranca dos
valores correspondentes as Cotas nao integralizadas conforme cada Chamada de Capital,

acrescidos dos encargos do Cotista inadimplente.

4.24 A elaboracao da Chamada de Capital sera baseada na razao entre as Cotas da
respectiva subclasse ja integralizadas e o total de Cotas da respectiva subclasse subscritas por

cada Cotista da respectiva subclasse (“Percentual Integralizado”). Caso os Percentuais

Integralizados se tornem diferentes entre os Cotistas da respectiva subclasse, e enquanto
perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados, os Cotistas da respectiva subclasse
com o menor Percentual Integralizado serao chamados a integralizar suas respectivas Cotas
prioritariamente aos demais Cotistas, até se igualarem aos Cotistas com o segundo menor
Percentual Integralizado. Uma vez que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos
os Cotistas da respectiva subclasse, novas Chamadas de Capital serao feitas proporcionalmente

ao numero de Cotas subscritas e nao integralizadas por cada Cotista.

4.25 Verificada a mora do Cotista na integralizacao das Cotas (“Mora do Cotista”), a

Administradora devera tomar as seguintes providéncias.

I. suspender os direitos politicos, incluindo o direito de voto em Assembleia, do
Cotista inadimplente até o adimplemento de suas obrigacdes, inclusive em relacao

as cotas subscritas e integralizadas do Cotista inadimplente;

Il. quando da realizacdo de amortizacdes de Cotas ou de distribuicoes de

resultados do Fundo, todos os valores devidos ao Cotista inadimplente a titulo de
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amortizacao de Cotas ou de distribuicao de resultados do Fundo deverao ser
primeiramente usados para quitar as obrigacdes pecuniarias de tal Cotista
inadimplente para com o Fundo, incluindo pagamento de despesas e encargos do
Fundo, quaisquer valores devidos ao Fundo relacionados as Cotas nao
integralizadas pelo Cotista inadimplente nos termos da Chamada de Capital
respectiva, incluindo os encargos previstos, na seguinte ordem, (a) juros mensais
de 1% (um por cento), (b) a variacao anual do IGP-M/FGV, calculada pro rata
temporis a partir da data de inadimplemento, (c) multa cominatéria nao
compensatoria de 10% (dez por cento) sobre o valor inadimplido e (d) custos
incorridos para cobranca dos valores inadimplidos (“Encargos do Cotista
Inadimplente”). O saldo, se houver, apo6s os pagamentos dos valores mencionados
nas alineas (a) a (d) acima, sera entregue ao Cotista em questdo como pagamento

de amortizacao de Cotas ou de distribuicao de resultados, conforme o caso;

IIl. Além dos Encargos do Cotista Inadimplente, o Cotista inadimplente arcara com
as eventuais perdas e danos que o Fundo venha a sofrer em razao de seu

inadimplemento; e

IV. alienar as Cotas subscritas e cuja integralizacdo tenha sido inadimplida a
quaisquer terceiros, inclusive para outros Cotistas, de acordo com o quanto

previsto nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93.

Negociacdo das Cotas

4.26

As Cotas serao admitidas a negociacdo exclusivamente em mercado de bolsa de

valores ou de balcao organizado, administrados pela B3.

4.27

4.28

4.26.1 Caso as Cotas sejam depositadas em bolsa de valores ou mercado de
balcao organizado, cabera exclusivamente ao eventual intermediario verificar se os
adquirentes das Cotas sao Investidores Autorizados, bem como o atendimento as

demais formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacao aplicavel.

Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

As Cotas estarao sujeitas a eventuais restricoes de negociacao estabelecidas na

regulamentacao aplicavel, incluindo, sem limitacao, a Resolucdao CVM n° 160, de 13 de julho de

2022.

4.29

Os Cotistas serdo os Unicos responsaveis pelo pagamento dos custos, tributos ou

emolumentos decorrentes da negociacdo ou da transferéncia das suas Cotas.
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4.30 As Cotas poderao ser depositadas pela Administradora para negociacao em
mercado de balcao organizado ou de bolsa, administrados pela B3, observado, conforme
aplicaveis, as restricoes a negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160. Depois de as Cotas
estarem integralizadas e observados os procedimentos operacionais da B3, os titulares das cotas
poderao negocia-las no mercado secundario, observados o prazo e as condicées previstos neste
Regulamento. A Administradora fica autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam
admitidas a negociacao, independentemente de prévia autorizacao da Assembleia, desde que

se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado.

5. TAXA DE ADMINISTRACAO, TAXA DE GESTAO, TAXA DE PERFORMANCE E
OUTRAS TAXAS
5.1 Pela prestacédo dos servicos de administracdo fiduciaria do Fundo, incluindo as

atividades de gestao de Imdveis, servicos de tesouraria, controladoria e processamento de
ativos e escrituracao de Cotas, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, sera devida
pela Classe a Administradora uma Taxa de Administracdo correspondente ao percentual de
0,12% a.a. (doze centésimos por cento ao ano), com minimo mensal de RS 17.000,00 (dezessete
mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada
sobre o valor contabil do Patrimonio Liquido, sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagao
positiva do IPCA.

5.1.1 Para fins do calculo da Taxa de Administracao no periodo em que as
Cotas ainda nao tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-a o valor do

Patrimonio Liquido do Fundo.

5.1.2 Pela prestacao dos servicos de custoédia de Ativos Financeiros, sera
devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Custddia correspondente ao
percentual de 0,03% a.a. (zero virgula zero trés por cento ao ano), com minimo mensal
de RS 3.000,00 (trés mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculada sobre o valor contabil do Patriménio Liquido, sendo certo
que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio das

atividades do Fundo, pela variacao positiva do IPCA.

5.2 Pela prestacao dos servicos de gestao de Ativos do Fundo, a Cota A e a Cota C
pagarao aos Co-Gestores a Taxa de Gestao, equivalente a 1,75% (um virgula setenta e cinco por
cento) ao ano e a Cota B equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, sobre (i) durante o Periodo

de Investimento, o Capital Comprometido do Fundo relativo a respectiva Subclasse, ainda que
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nao integralizado, e (ii) apos o término do Periodo de Investimento, o patriménio liquido do
Fundo relativo a respectiva Subclasse; em todo caso com base em um ano de 252 (duzentos e

cinquenta e dois) Dias Uteis.

5.3 A Administradora e os Co-Gestores poderao estabelecer que parcelas da Taxa
de Administracao e da Taxa de Gestao, respectivamente, sejam pagas diretamente pelo Fundo
aos Demais Prestadores de Servicos, desde que o somatoério dessas parcelas nao exceda o valor

total da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestao, conforme o caso.

5.4 Os valores mensais minimos previstos no item 5.1 sera atualizado anualmente,
a partir da Data de Inicio do Fundo, pela variacdo acumulada do IPCA ou outro indice que venha

a substitui-lo.

5.5 A Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao nao incluem os demais encargos

do Fundo ou da Classe, os quais serdo debitados diretamente do patrimoénio da Classe.

5.6 Caso a Classe venha a adquirir cotas de outros fundos de investimento sob
gestao dos Co-Gestores ou de partes a eles relacionadas, a Taxa de Administracao e a Taxa de
Gestao compreenderao as taxas de administracao e de gestao de tais fundos. Para fins deste
item 5.6, nao serao consideradas as aplicacOes realizadas pela Classe em cotas que sejam
(a) admitidas a negociacdo em mercado organizado; e (b) emitidas por fundos de investimento

geridos por partes nao relacionadas aos Co-Gestores.

5.7 Adicionalmente a Taxa de Gestdo, os Co-Gestores farao jus a Taxa de
Performance. A Taxa de Performance sera equivalente a 20% (vinte por cento) dos valores
efetivamente distribuidos aos Cotistas que excedam seu Capital Integralizado corrigido pela
Rentabilidade Preferencial. A Taxa de Performance passara a ser cobrada apenas apods

decorrido 4 (quatro) anos do Prazo de Duracao do Fundo.

5.7.1 O detalhamento do calculo e da forma de pagamento da Taxa de
Performance consta no SUPLEMENTO - TAXA PERFORMANCE deste Anexo.

5.8 No caso de destituicao e/ou reniincia da Administradora: (a) os valores devidos
relativos a sua respectiva remuneracao, conforme aplicavel, serdao pagos pro rata temporis até
a data de seu efetivo desligamento e nao lhe serao devidos quaisquer valores adicionais apos
tal data; e (b) conforme aplicavel, o Fundo arcara isoladamente com os emolumentos e demais
despesas relativas as transferéncias, a sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciaria

referentes aos bens Imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

55

161



DocuSign Envelope ID: CE9C40F7-FB3B-4B43-A628-EDCE2E436F 19

BancoDaycoval

5.9 No caso de destituicdo e/ou renuncia de qualquer dos Co-Gestores ou da
Consultora Especializada, devera ser observado o disposto no item 5.10 da parte geral do

Regulamento.

5.10 Tendo em vista que nao ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de
forma continua a Classe, o presente Anexo ndo prevé uma taxa maxima de distribuicdo, nos
termos do Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao dos distribuidores
que venham a ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas,
sera prevista nos documentos da respectiva oferta, conforme a Resolucdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022.

5.11 A cada emissao de Cotas, o Fundo podera, a exclusivo critério da
Administradora, de acordo com recomendacao dos Co-Gestores, cobrar a Taxa de Distribuicao

Primaria, a qual sera paga pelos subscritores das Cotas no ato da subscricao primaria das Cotas.

5.12 O Fundo n&o tera taxa de ingresso nem de saida.
6. OBJETIVO DA CLASSE DE COTAS E POLITICA DE INVESTIMENTO
6.1 A Classe tem como objetivo a busca por ganhos de capital por meio da

aquisicao, exploracao, desenvolvimento, construcao e/ou incorporacao, para posterior
alienacdo, dos Ativos Alvo, quais sejam empreendimentos imobiliarios residenciais que, a
critério dos Co-Gestores, se enquadrem no segmento de alto-altissimo padrdo. Para tanto,
durante o Periodo de Investimento, os Co-Gestores buscarao oportunidades de investimento
que, com a anuéncia da Administradora, podem vir a se tornar Ativos Alvo adquiridos pelo
Fundo. Sempre que identificada uma oportunidade de investimento que se enquadre em tais
critérios, os Co-Gestores poderao orientar a Administradora a realizar Chamada de Capital para

fazer frente a tal oportunidade.

6.2 Os recursos nao investidos em Ativos Alvo poderao ser aplicados em (i) titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades e despesas
ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicoes financeiras; (ii) moeda
corrente nacional; (iii) operacoes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i”;
(iv) cotas de fundos de investimento referenciados em DI e/ou renda fixa com liquidez diaria,
com investimentos preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens
anteriores; (v) Letras de Crédito Imobiliario; (vi) Letras Hipotecarias; (vii) Letras Imobiliarias
Garantidas que possuam, no momento de sua aquisicao, classificacdo de risco (rating), em
escala nacional, igual ou superior a “A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch
ou Moody’s; e (viii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios que possuam, no momento de sua

aquisicao/ subscricao: (a) classificacao de risco (rating), em escala nacional, igual ou superior
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a “A-” ou equivalente, atribuida pela Standard&Poors, Fitch ou Moody’s; ou (b) garantia real
imobiliaria e laudo de avaliacdo evidenciando que a referida garantia real imobiliaria
corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo devedor dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios, na data da respectiva aquisicao/ subscricdo pelo Fundo; e (vi) outros
ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na forma da Resolucado CVM

n® 175/22 (sendo os itens acima referidos em conjunto como “Ativos Financeiros”).

6.2.1 Os Imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto
de prévia avaliacdo pela Administradora, pelos Co-Gestores ou por terceiro
independente, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolucao
CVM n° 175/22.

6.3 Uma vez integralizadas as Cotas objeto de Chamadas de Capital, a parcela
do Patrimonio Liquido que néo estiver aplicada em Ativos Alvo, deve ser aplicada nos Ativos

Financeiros.

6.4 0 Fundo nao tera quaisquer limites de concentracdo em Ativos Alvo, podendo
utilizar seus recursos para a aquisicao da quantidade de Ativos-Alvo e na proporcao que
entender ser a de melhor beneficio para o Fundo e para os seus Cotistas, considerando as

opinioes dos Co-Gestores e da Administradora, bem como as condicdes de mercado.

6.5 O Fundo podera adquirir Ativos Alvo e Ativos Financeiros de emissao ou cujas
contrapartes sejam Pessoas Ligadas aos Co-Gestores e/ou a Administradora, desde que
aprovado previamente em Assembleia, na forma prevista no artigo 31 do Anexo Normativo llI

a Resolucdao CVM n° 175/22 e no item 8.13 do Regulamento.

6.6 0 objeto do Fundo e sua politica de investimento previstos neste item 6 nao
poderao ser alterados sem prévia deliberacao da Assembleia, tomada de acordo com o

quorum estabelecido neste Regulamento.

6.7 A Administradora e os Co-Gestores poderao, conforme aplicavel, sem prévia
anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do Fundo, desde que em observancia a este Regulamento e a

legislacao aplicavel:

(a) observadas as demais disposicées do presente Regulamento, celebrar, aditar,
rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer

titulo, os contratos com os Demais Prestadores de Servicos do Fundo;
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(b) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos

integrantes da carteira do Fundo, para quaisquer terceiros;
(c) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o Fundo;

(d) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores

mobiliarios; e

(e) realizar operacodes classificadas como “day trade”, exclusivamente para negociacao
de cotas de Fll e/ou de CRI.

6.8 Cabera aos Co-Gestores, praticarem todos os atos que entenderem
necessarios ao cumprimento da Politica de Investimento, desde que respeitadas as
disposicoes deste Regulamento e da legislacao aplicavel, nao lhe sendo facultado, todavia,
tomarem decisGes que se sobreponham a discricionariedade da Administradora com relacao
as atribuicées que foram especificamente atribuidas a Administradora neste Regulamento e

na legislacao em vigor.

6.9 O Fundo tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias apos a Data de Inicio do
Fundo para enquadrar a sua carteira de acordo com a politica de investimento estabelecida
neste Regulamento, bem como com relacao as regras de limites de concentracao de carteira
por emissor ou por modalidade de Ativos Financeiros, conforme previstos nos Anexos
Normativos | e Ill a Resolucdo CVM n° 175/22, observado que estes nao serdao aplicaveis

enquanto o publico-alvo do Fundo for destinado a apenas investidores profissionais.

6.9.1 Caso o Fundo nao enquadre a sua carteira de acordo com a politica de
investimento dentro do prazo mencionado acima, a Administradora convocara
Assembleia, sendo que, caso a Assembleia nao seja instalada, ou uma vez instalada,
nao se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, os Co-Gestores poderao recomendar a realizacao de

amortizacao de principal, na forma do subitem 6.9.2, abaixo.

6.9.2 Caso os Co-Gestores e a Administradora tenham realizado Chamada de
Capital e nao tenham encontrado Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, a seu
critério, o saldo de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo
adicional de rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipotese,
os Co-Gestores deverao informar a Administradora a parcela dos recursos que devera
ser paga aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo adicional de rendimentos

e/ou amortizacao de principal.
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6.10 N&o obstante a diligéncia dos Co-Gestores em colocar em pratica a politica de
investimento da Classe prevista neste Anexo, as aplicacoes da Classe estao, por sua natureza,
sujeitas a flutuacdes tipicas de mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas
de liquidez e negociacao atipica nos mercados de atuacdo. Ainda que a Administradora e os Co-
Gestores mantenham sistemas de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e os Cotistas. E recomendada aos
investidores a leitura atenta dos fatores de risco a que o investimento nas Cotas esta exposto,

conforme descritos na clausula 82 do presente Anexo.

6.11 O investimento nas Cotas nao conta com garantia dos Prestadores de Servicos
Essenciais, dos Demais Prestadores de Servicos, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo

de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

6.12 O Fundo devera realizar os investimentos nos Ativos Alvo durante o Periodo de
Investimentos, sendo permitido, apds o término do Periodo de Investimento, a critério dos Co-
Gestores, realizar Chamadas de Capital para o pagamento de obrigacdes, despesas, encargos,
comissoes, remuneracoes e/ou emolumentos de qualquer natureza assumidos pelo Fundo em

relacdo aos Ativos Alvo, antes ou no momento do término do Periodo de Investimento.

6.12.1 Uma vez encerrado o Periodo de Investimento, nenhuma nova aquisicao

de Ativos Alvo sera realizada pelo Fundo.

6.12.2 Qualquer Chamada de Capital, inclusive apos o Periodo de
Investimento, devera respeitar o limite do Capital Comprometido total do Fundo,
sendo certo que em nenhuma hipdtese os Cotistas serao chamados a integralizar valor

superior ao seu Capital Comprometido no Fundo.

6.13 O Fundo podera, apos o término do Periodo de Investimento, conforme for o
caso, convocar Assembleia de Cotistas para deliberar sobre novas emissoes de Cotas. Em
qualquer das hipoteses previstas neste paragrafo, os recursos financeiros deverao

obrigatoriamente ser destinados a:

(i) pagamento de despesas e encargos; ou

(ii) efetivacao de investimentos assumidos pelo Fundo em relacao aos Ativos Alvo,
antes ou no momento do término do Periodo de Investimento.

6.14 Encerrado o Periodo de Investimento, dar-se-a inicio ao periodo de

desinvestimento (“Periodo de Desinvestimento”), momento em que os Co-Gestores e a

Administradora passarao a buscar a alienacao dos Ativos Alvo remanescentes na carteira do

Fundo, até o término do seu Prazo de Duracéo.
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6.15 O disposto na Lei n° 11.033, de 31 de dezembro de 2004, conforme alterada
pela Secao VIl da Lei n® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, devera ser observado para que o
Fundo ou Classe gozem de seus efeitos. Caso, por qualquer motivo, as condicdes para Isencao
do Imposto Sobre a Renda nao sejam observadas pelo Fundo, de acordo com as normas do
Conselho Monetario Nacional e Comissao de Valores Mobiliarios, nao sera possivel assegurar a
aplicacado da Isencao do Imposto de Renda. O disposto na presente clausula ndo se aplica aos

cotistas sujeitos a regras de tributacao especificas, na forma da legislacao em vigor.

7. COMITE DE INVESTIMENTO

7.1 A Classe nao contara com um comité de investimento.

8. FATORES DE RISCO

8.1 O investimento nas Cotas apresenta riscos, especificamente aqueles indicados

nesta clausula 8. Nao ha garantia de completa eliminacao da possibilidade de perdas para a
Classe e os Cotistas, nao podendo os Prestadores de Servicos Essenciais e os Demais Prestadores
de Servicos, ser responsabilizados por qualquer depreciacao ou perda de valor dos Ativos, dos
Imoveis e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais
prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizacdo ou do resgate das suas Cotas, nos

termos deste Anexo.

8.1.1 Cada Cotista devera atestar que esta ciente dos riscos do investimento
nas Cotas e concorda em, ainda assim, realiza-lo, por meio da assinatura do termo de

ciéncia de risco e de adesao ao Regulamento.

8.1.2 Os fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estao sujeitos
encontra-se descrita no informe anual elaborado em conformidade com o Suplemento
K da Resolucao 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente

o referido documento.

9. DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

9.1 Semestralmente, a Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente
da realizacdo de Assembleia, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo, se houver, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete

semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

9.2 Os pagamentos que forem programados para serem realizados por meio do

Balcao B3 seguirdo os seus procedimentos e abrangerao todas as Cotas nesta custodiadas
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eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincdo entre os Cotistas, mesmo que algum

Cotista se encontre inadimplente, observado o disposto no item 4.25 acima.

9.2.1 Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos
termos deste Regulamento aqueles que sejam Cotistas ao final do Dia Util

imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

9.3 Observada a obrigacao estabelecida nos termos do item 9.1, acima, os Co-
Gestores poderao decidir/recomendar pelo reinvestimento dos recursos originados com a
alienacdo dos Ativos, dos Ativos Financeiros e Imdveis da carteira do Fundo, observados os

limites previstos na regulamentacao e legislacao aplicaveis.

9.4 Para fins de apuracao de resultados, o Fundo mantera registro contabil das

aquisicoes, locacoes, arrendamentos ou revendas dos imdveis integrantes de sua carteira.

9.5 Os Co-Gestores, com o objetivo de provisionar recursos para o pagamento de
eventuais despesas extraordinarias dos Ativos Alvo e dos Ativos Financeiros integrantes do
patriménio do Fundo, podera reter até 5% (cinco por cento) dos lucros apurados semestralmente

pelo Fundo.

9.6 Caso as reservas mantidas no patrimonio do Fundo venham a ser insuficientes,
tenham seu valor reduzido ou integralmente consumido, a Administradora, mediante
notificacdo recebida dos Co-Gestores, a seu critério, devera convocar, nos termos deste
Regulamento, Assembleia para discussao de solucoes para a eventual recomposicao de tais

reservas.

9.7 Tendo em vista que o Fundo é um fundo de investimento imobiliario com prazo
determinado, ao adquirir Cotas de emissao da Classe, os Cotistas devem estar cientes de que
as eventuais distribuicobes de rendimentos do Fundo, se houver, decorrerao
preponderantemente da alienacao de Ativos Alvo detidos pelo Fundo, e que tais alienacées
poderdo ocorrer durante toda a vida do Fundo, inclusive durante o Periodo e Investimento.
Considerando que os Co-Gestores e a Administradora ndo tém controle das condicbes de
mercado e liquidez dos Ativos Alvo, as distribuicées de rendimento do Fundo, se houver, podem

nao ser recorrentes ou nao representar uma distribuicao linear de rendimentos pelo Fundo.

9.8 Adicionalmente, eventuais valores distribuidos pela Classe poderao ser feitos
por meio de amortizacao de Cotas. Por se tratar de uma distribuicao de recursos oriunda do
Patrimonio Liquido do Fundo, a amortizacdo de Cotas impacta negativamente seu valor
contabil, reduzindo-o, tendo como contrapartida a entrega dos recursos. Assim, ao adquirir

Cotas no mercado secundario, todos os Cotistas devem estar cientes de tal funcionamento, para
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que nao haja a interpretacao incorreta de que a Classe teve prejuizo em decorréncia da queda
de suas Cotas, quando na verdade tal queda ocorreu pois seus Cotistas acabaram de realizar

um ganho através da amortizacao recebida.
10. EVENTOS DE VERIFICAGAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

10.1 A Administradora devera imediatamente verificar se o Patrimonio Liquido esta
negativo, na ocorréncia de qualquer dos seguintes Eventos de Verificacdo do Patrimonio
Liquido: (a) pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe; e (b) caso haja um impacto

abrupto na cota da Classe de Cotas;

10.1.1 Caso a Administradora verifique que o Patrimonio Liquido esta

negativo, deverao ser adotadas as medidas previstas na clausula 12 da parte geral do

Regulamento.
11. LIQUIDACAO DO FUNDO
11.1 O Fundo sera liquidado por (i) término do seu Prazo de Duracao; (ii) deliberacao

da Assembleia especialmente convocada para esse fim; e/ou (iii) venda da totalidade dos Ativos

do Fundo, conforme demais hipoteses previstas neste Regulamento.

11.2 No caso de venda da totalidade dos Ativos Alvo pelo Fundo a liquidacao do
Fundo e o consequente resgate das Cotas serado realizados apos (i) alienacao da totalidade dos
Ativos Financeiros integrante do patrimonio do Fundo; e (ii) a cessdao de recebiveis

eventualmente gerados no processo de venda dos Ativos Alvo do Fundo.

11.3 Caso o Fundo nédo consiga alienar integralmente os Ativos Alvo até o final do

Prazo de Duracdo, a Administradora convocara uma Assembleia com intuito de deliberar:

(a) pela prorrogacao do Prazo de Duracao com o objetivo de conceder mais prazo para

que o Fundo aliene a totalidade dos Ativos Alvo; ou

(b) acerca do resgate das Cotas do Fundo mediante a entrega dos Ativos Alvo aos
Cotistas com a constituicdo de um condominio, cuja fracao ideal de cada Cotista sera
calculada de acordo com a proporcao das Cotas detida por cada um sobre o valor total

das Cotas emitidas pelos Ativos Alvo a época, sendo que:

(i) os Ativos Alvo serdo entregues aos Cotistas pelo preco em que se encontrar

contabilizado na carteira do Fundo;
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(i) a Administradora devera notificar os Cotistas para que elejam um
administrador do referido condominio, na forma do Cddigo Civil, informando a
proporcao de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade da Administradora perante os Cotistas apds a constituicdo do

condominio;

(iii) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo da Administradora do condominio
no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que
trata a alinea (ii) acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha o
maior nimero de Cotas, desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotista

inadimplente, se houver;

(iv) a Administradora e/ou empresa por este contratada, as expensas do Fundo,
fara(ao) a guarda dos ativos em comento pelo prazo nao prorrogavel de 90
(noventa) dias, contado da notificacao referida na alinea (ii) acima, durante o
qual a Administradora do condominio eleito pelos Cotistas indicara a
Administradora data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos
Cotistas. Expirado tal prazo sem que tenha havido a referida indicacao, a
Administradora podera promover, as expensas do Fundo, a consignacdao em
pagamento dos ativos integrantes da carteira do Fundo, na forma do artigo 334

do Cadigo Civil;
(v) uma vez entregue os Ativos Alvo aos Cotistas a Administradora estara
desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento,
ficando autorizada a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.
A Assembleia que determinar a liquidacao do Fundo deve deliberar, no minimo,
o plano de liquidacao elaborado pelos Prestadores de Servicos Essenciais, em conjunto,

de acordo com os procedimentos previstos no Regulamento; e

o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigacées dos Cotistas que nao puderam

ser contatados quando da convocacao da Assembleia.

11.4.1 Do plano de liquidacao deve constar uma estimativa acerca da forma
de pagamento dos valores devidos aos Cotistas, se for o caso, e de um cronograma de

pagamentos.
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11.5 Nas hipdteses de liquidacdo da Classe, a Administradora deve promover a
divisdo de seu patrimonio entre os Cotistas, na proporcdo de suas Cotas, apds o pagamento de

todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo.

11.5.1 O resgate integral das Cotas devera ocorrer no prazo maximo de 30
(trinta) dias contados da data em que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.
Na hipotese de liquidacdo da Classe por deliberacao da Assembleia, esta podera

definir seu prazo de conclusao.

11.6 No ambito da liquidacao da Classe, respeitado o disposto na Resolucao CVM n°
175/22, a Administradora (a) fornecera as informacoes relevantes sobre a liquidacao da Classe
a todos os Cotistas, de maneira simultanea e assim que tiver conhecimento, atualizando-as
sempre que necessario; e (b) verificara se a precificacdo e a liquidez da carteira da Classe

asseguram um tratamento isondmico na distribuicao dos resultados aos Cotistas.

1.7 Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liquidacao do Fundo.

11.8 Devera constar das notas explicativas as demonstracoes financeiras do Fundo
analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de

débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

11.9 Apos a partilha do ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do
registro do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da

seguinte documentacao:

(a) ata da Assembleia que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o caso;
e
(b) termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento

integral aos Cotistas.

12. COMUNICAGCOES AOS COTISTAS

12.1 A divulgacao de informacdes sobre a Classe devera ser abrangente, equitativa

e simultanea para todos os Cotistas.
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12.1.1 As informacdes exigidas pela Resolucdo CVM n° 175/22 deverao ser
passiveis de acesso por meio eletronico pelos Cotistas. As obrigacoes de
“encaminhamento”, “comunicacao”, “acesso”, “envio”, “divulgacao” ou
“disponibilizacao” na Resolucao CVM n° 175/22 serao consideradas cumpridas na data

em que as informagoes se tornarem acessiveis aos Cotistas.

12.1.2 Nas hipdteses em que a Resolucao CVM n° 175/22 exigir “atestado”,
“ciéncia”, “manifestacao” ou “concordancia” dos Cotistas, as manifestacoes dos

Cotistas serao armazenadas pela Administradora.

12.1.3 N&o havera o envio de correspondéncias fisicas aos Cotistas.

12.1.4 Caso qualquer Cotista deixe de comunicar a atualizacao de seu
endereco eletronico a Administradora, a Administradora ficara exonerada do dever
de enviar as informacodes previstas na Resolucao CVYM n° 175/22 ou no Regulamento,

a partir da primeira correspondéncia que for devolvida por incorrecao no endereco

informado.

65

171



DocuSign Envelope ID: CE9C40F7-FB3B-4B43-A628-EDCE2E436F 19

BancoDaycoval

SUPLEMENTO - TAXA PERFORMANCE

Este suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Os termos e expressdes utilizados no presente suplemento, quando iniciados com letra
mailscula, terao os significados a eles atribuidos no capitulo 1 da parte geral do Regulamento,

aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
1. Calculo da Taxa de Performance

12.2 A Taxa de Performance sera equivalente a 20% (vinte por cento) dos valores
efetivamente distribuidos aos Cotistas que excedam seu Capital Integralizado corrigido pela
Rentabilidade Preferencial. A Taxa de Performance passara a ser efetivamente cobrada apenas

apos decorrido 4 (quatro) anos do Prazo de Duracédo do Fundo.
12.3 A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

(a) Até que haja o retorno de 100% (cem por cento) do Capital Integralizado de cada Cotista
corrigido pela variacao da Rentabilidade Preferencial pro rata temporis, por meio de
distribuicao de rendimentos, de resultado e/ou amortizacao de cotas e/ou dacao em
pagamento de quaisquer ativos do Fundo, os Co-Gestores nao farao jus a Taxa de

Performance.

(b) Apods o pagamento ou distribuicao aos cotistas do valor integral correspondente ao item
(a) acima, quaisquer recursos que vierem a ser recebidos pelo Fundo e que sejam
destinados a distribuicdo de rendimentos, liquidos dos encargos e despesas
correspondentes, serao distribuidos da seguinte forma: (i) 80% (oitenta por cento) serao
entregues aos cotistas, a titulo de distribuicao de rendimentos e/ou pagamento de
amortizacao de cotas do Fundo; e (ii) 20% (vinte por cento) serao direcionados ao

pagamento de Taxa de Performance aos Co-Gestores.

1.1.1 A Taxa de Performance sera verificada, apurada e provisionada
mensalmente a partir do 4° (quarto) ano contado da Data de Inicio do Fundo,
ocasido em que, caso cumprido o requisito previsto em 1.3(a), a Taxa de
Performance sera paga semestralmente, no ultimo dia dos meses de junho e
dezembro, até o dia 15 (quinze) do 1° (primeiro) més do semestre

subsequentemente.
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1.1.2 Caso aplicavel, também ocorrera o pagamento de Taxa de Performance
quando da liquidacao da Classe, ocasiao em que a Taxa de Performance sera

paga em 10 (dez) Dias Uteis contados da data de liquidacéo da Classe.

1.1.3 Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a 1°
Emissdo: (i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissao de cotas; e (ii) a Taxa de Performance
em cada data de apuracéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos

valores apurados para cada tranche.

1.1.4 Na hipotese de destituicao e/ou substituicdo sem Justa Causa de algum
dos Co-Gestores, este fara jus a Taxa de Performance pro rata, que sera
equivalente a proporcao da Taxa de Performance, caso o Fundo fosse liquidado
com todos os seus Ativos alienados pelos seus respectivos precos justos de
mercado, todos os passivos integralmente pagos e o caixa resultante
integralmente pago aos Cotistas, apurado no Dia Util imediatamente anterior &

data de destituicao ou substituicao.

1.1.5 Para fins do calculo da Taxa de Performance pro rata, nos termos
indicados no item 1.1.4. acima, devera ser realizada, as expensas do Fundo,
avaliacdo dos Ativos com data base no Gltimo Dia Util anterior a data da
destituicao ou substituicao do Co-Gestor sem Justa Causa, considerando o valor
liquido que seria recebido pelo Fundo em eventual alienacao dos seus Ativos.
A avaliacdo acima referida devera ser realizada por, no minimo, duas empresas
avaliadoras independentes, devendo uma ser indicada pelo Co-Gestor e uma
pela Administradora, sendo que o valor a ser utilizado sera a média aritmética
dos valores calculados por cada uma das empresas. Se os resultados das
avaliacoes realizadas pelas empresas acima referidas diferirem em mais de 10%
(dez por cento), considerando o calculo do resultado maior como denominador
e 0 menor como numerador, sera contratada uma terceira empresa avaliadora,
indicada pelo Co-Gestor, e o valor a ser utilizado sera a média aritmética das

3 (trés) avaliagoes.

1.1.6 A Taxa de Performance pro rata devera ser paga ao Co-Gestor
destituido ou substituido sem Justa Causa em até 90 (noventa) dias contados
da validacdo dos laudos mencionados no item 1.1.5. acima,
independentemente de qualquer performance e avaliacdo futura dos
investimentos. Este montante devera ser considerado despesa da Classe e pago,
parcial ou integralmente, na medida em que a Classe apresentar

disponibilidades, respeitado um prazo maximo de 90 (noventa) dias acima
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referido, ndo sendo em hipotese alguma passivel de cancelamento. Na hipotese
da Classe nao possuir disponibilidades para o pagamento da Taxa de
Performance pro rata no prazo previsto acima, este valor sera corrigido pela

variacao positiva do IPCA/IBGE acrescido de 8% (oito por cento) ao ano.

1.1.7 Na hipotese de a Assembleia decidir pela reducdo da remuneracdo
devida ao Co-Gestor, este podera renunciar as suas funcoes de gestor da
carteira do Fundo, com aviso prévio de 30 (trinta) dias, sem que seja necessaria
a observancia de qualquer norma adicional quanto a sua substituicao, sendo
que tal renlncia sera considerada uma destituicdo sem Justa Causa e sera

devida a Taxa de Performance pro rata.
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APENDICE A - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE A DE EMISSAO DA CLASSE UNICA

RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

As Cotas A do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO
PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Emissdo”, respectivamente) terdo as

seguintes caracteristicas, vantagens e restricoes, sem prejuizo de outras previstas no

regulamento do Fundo:

(@)

publico-alvo das Cotas A: investidores qualificados, conforme definidos no artigo 11 da
Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

ambiente de negociacao: As Cotas A serao depositadas (a) para distribuicao no mercado

primario, por meio do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao; e (b) para negociacao no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos (“Fundos21”),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sendo as
negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente. Adicionalmente,
serao custodiadas eletronicamente por meio da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao. Os Co-
Gestores, em conjunto com a Administradora, poderao alterar o ambiente de
negociacdo das Cotas A para o mercado de bolsa de valores, administrado e
operacionalizado pela B3, a qualquer momento, independentemente de aprovacao em

assembleia geral de Cotistas.

Taxa de Gestao Especifica Cotas A: Nos termos do artigo 5.2. do Anexo do Regulamento,

pela prestacdo dos servicos de gestdao de Ativos do Fundo, a Cota A pagara aos Co-
Gestores a Taxa de Gestao, equivalente a 1,75% (um virgula setenta e cinco por cento)
ao ano sobre (i) durante o Periodo de Investimento, o Capital Comprometido do Fundo
relativo as Cotas A, ainda que nao integralizado, e (ii) apds o término do Periodo de
Investimento, o patrimonio liquido do Fundo relativo as Cotas A; em todo caso com base

em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Primeira Emissdo: A primeira emissdao de Cotas A terd as caracteristicas descritas no

Suplemento A anexo a este Apéndice.

69

175



DocuSign Envelope ID: CE9C40F7-FB3B-4B43-A628-EDCE2E436F 19

BancoDaycoval

SUPLEMENTO A - 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE A DA CLASSE UNICA

RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

A 12 (primeira) emissao de Cotas A do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Emissdo”), tera as seguintes

condicoes:

(e)

data de emissao: data em que ocorrer a 1 (primeira) integralizacao das Cotas A desta

Emissao;

quantidade inicial: até 1.500.000 (um milhado e quinhentas mil) Cotas A, em Sistema de

Vasos Comunicantes com as Cotas B, a ser definido no ambito da oferta pUblica de cotas

da 1® emissao de Cotas A e de Cotas B (“Oferta”);

valor unitario: RS 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”).

volume total: até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), em Sistema

de Vasos Comunicantes com as Cotas B, a ser definido no ambito da Oferta;

forma de colocacao: nos termos da Resolucao CVYM n° 160, de 13 de julho de 2022, sob

o rito de registro automatico de distribuicdo, em regime de melhores esforcos de

colocacao;

coordenador lider da oferta: BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira

devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de

carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos
do Ato Declaratorio CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90;

possibilidade de distribuicao parcial: sera permitida a distribuicao parcial das Cotas A,

desde que haja a colocacdo, no ambito da Oferta, da quantidade minima de RS
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), com o cancelamento do saldo de Cotas A
nao colocado, podendo este valor estar alocado em qualquer proporcao entre as Cotas

A e as Cotas B, em razao do Sistema de Vasos Comunicantes;
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lote adicional: a quantidade inicial de Cotas A podera ser aumentada em até 25% (vinte

e cinco cento);

publico-alvo da oferta das Cotas A: investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 11 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

investimento _minimo _por investidor: RS 500.000,00 (quinhentos mil reais),

correspondente a 5.000 (cinco mil) Cotas A;

periodo de distribuicdo: 180 (cento e oitenta) dias, nos termos da Resolucdo CVM
n° 160/22;

Taxa de Distribuicdo Primaria: A Oferta nao contara com Taxa de Distribuicdo Primaria,

sendo que os custos da Oferta serao arcados pelo Fundo e/ou pelos Co-Gestores,

conforme aplicavel;

forma de subscricao e integralizacao: Por ocasiao da subscricao das Cotas A, cada

Cotista devera assinar (a) o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento,
declarando, além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22,
a sua condicao de Investidor Autorizado; (b) o respectivo boletim de subscricao e
Compromisso de Investimento, por meio do qual o Cotista se comprometera a
integralizar as Cotas A subscritas nos termos do respectivo boletim de subscricao,
mediante Chamada de Capital a ser realizada pela Administradora sob recomendacao
dos Co-Gestores, que sera autenticado pela Administradora, do qual constardo, entre

outras informacoes:

l. nome e qualificacdo do subscritor;
I. nimero de Cotas A subscritas;
Il. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e

V. condicdes para integralizacao de Cotas A.

A integralizacao das Cotas A devera ser feita conforme as Chamadas de Capital que
vierem a ser realizadas pela Administradora, conforme orientacao dos Co-Gestores,
exclusivamente em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo,
conforme previsto no Compromisso de Investimento ou no documento de subscricao,

conforme aplicavel.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes do
Compromisso de Investimento, independentemente de notificacdo judicial ou

extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668, de 25 de
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junho de 1993, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo

Compromisso de Investimento.

As Cotas deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3,
caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel
(TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta
de titularidade do Fundo. Nao sera permitida a aquisicao de Cotas A fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao,

mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

As demais regras e os demais procedimentos das Chamadas de Capitais estao previstos

nos artigos 4.21. e seguintes do anexo da Classe constante no Regulamento.

Os termos e expressdes utilizados no presente Suplemento, quando iniciados com letra
mailscula, terao os significados a eles atribuidos no capitulo 1 da parte geral do Regulamento,

aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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APENDICE B - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE B DE EMISSAO DA CLASSE UNICA

RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

As Cotas B do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO
PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Emissdo”, respectivamente) terdo as

seguintes caracteristicas, vantagens e restricbes, sem prejuizo de outras previstas no

regulamento do Fundo:

(@)

publico-alvo das Cotas B: investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

ambiente de negociacao: As Cotas B serao depositadas (a) para distribuicao no mercado

primario, por meio do MDA - Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sendo a distribuicao liquidada
financeiramente por meio da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao; e (b) para negociacao no
mercado secundario por meio do FUNDOS21 - Modulo de Fundos (“Fundos21”),
administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sendo as
negociacoes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente. Adicionalmente,
serao custodiadas eletronicamente por meio da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao. Os Co-
Gestores, em conjunto com a Administradora, poderao alterar o ambiente de
negociacao das Cotas B para o mercado de bolsa de valores, administrado e
operacionalizado pela B3, a qualquer momento, independentemente de aprovacao em

assembleia geral de Cotistas.

Taxa de Gestao Especifica Cotas B: Nos termos do artigo 5.2. do Anexo do Regulamento,

pela prestacdo dos servicos de gestdao de Ativos do Fundo, a Cota B pagara aos Co-
Gestores a Taxa de Gestao, equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, sobre (i) durante
o Periodo de Investimento, o Capital Comprometido do Fundo relativo as Cotas B, ainda
gue nao integralizado, e (ii) apos o término do Periodo de Investimento, o patrimonio
liquido do Fundo relativo as Cotas B; em todo caso com base em um ano de

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Primeira Emissao: A primeira emissao de Cotas B tera as caracteristicas descritas no

Suplemento B anexo a este Apéndice.
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SUPLEMENTO B - 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA SUBCLASSE B DA CLASSE UNICA

RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Suplemento é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

A 17 (primeira) emissao das Cotas B do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e

“Emissao”, respectivamente) tera as seguintes condicdes:

(a)

(b)

(e)

(g)

data de emissao: data em que ocorrer a 1? (primeira) integralizacao das Cotas B desta

Emissao;

guantidade inicial: até 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil) Cotas B, em Sistema de

Vasos Comunicantes com as Cotas A, a ser definido no ambito da oferta pUblica de cotas

da 1? emissao de Cotas A e de Cotas B (“Oferta”);

valor unitario: RS 100,00 (cem reais) (“Preco de Emissao”).

volume total: até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), em Sistema

de Vasos Comunicantes com as Cotas A, a ser definido no ambito da Oferta;

forma de colocacao: nos termos da Resolucao CVYM n° 160, de 13 de julho de 2022, sob

o rito de registro automatico, em regime de melhores esforcos de colocacéo;

coordenador lider da oferta: BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira

devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de

carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador fiduciario, nos termos
do Ato Declaratorio CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de 2019, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01311-
200, inscrita no CNPJ sob o n°® 62.232.889/0001-90;

possibilidade de distribuicao parcial: sera permitida a distribuicao parcial das Cotas B,

desde que haja a colocacdo, no ambito da Oferta, da quantidade minima de RS
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), com o cancelamento do saldo de Cotas A
nao colocado, podendo este valor estar alocado em qualquer proporcao entre as Cotas

A e as Cotas B, em razao do Sistema de Vasos Comunicantes;
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lote adicional: a quantidade inicial de Cotas B podera ser aumentada em até 25% (vinte

e cinco cento);

publico-alvo da Oferta das Cotas B: investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 12 da Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

investimento _minimo por _investidor: RS 200.000,00 (duzentos mil reais),

correspondente a 2.000 (duas mil) Cotas B;

periodo de distribuicdo: 180 (cento e oitenta) dias, nos termos da Resolucdo CVM
n° 160/22;

Taxa de Distribuicao Primaria: A Oferta nao contara com Taxa de Distribuicdo Primaria,

sendo que os custos da Oferta serao arcados pelo Fundo e/ou pelos Co-Gestores,

conforme aplicavel;

forma de subscricao e integralizacao: Por ocasiao da subscricao das Cotas B, cada

Cotista devera assinar (a) o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao Regulamento,
declarando, além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolucao CVM n° 175/22,
a sua condicao de Investidor Autorizado; (b) o respectivo boletim de subscricao e
Compromisso de Investimento, por meio do qual o Cotista se comprometera a
integralizar as Cotas B subscritas nos termos do respectivo boletim de subscricao,
mediante Chamada de Capital a ser realizada pela Administradora sob recomendacao
dos Co-Gestores, que sera autenticado pela Administradora, do qual constardo, entre

outras informacoes:

V. nome e qualificacdo do subscritor;

VI. nimero de Cotas B subscritas;

VII. preco de subscricao e valor total a ser integralizado; e
VIII. condicdes para integralizacao de Cotas B.

A integralizacao das Cotas B devera ser feita conforme as Chamadas de Capital que
vierem a ser realizadas pela Administradora, conforme orientacao dos Co-Gestores,
exclusivamente em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo,
conforme previsto no Compromisso de Investimento ou no documento de subscricao,

conforme aplicavel.

Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicdes de integralizacao constantes do
Compromisso de Investimento, independentemente de notificacdo judicial ou

extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668, de 25 de
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junho de 1993, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no respectivo

Compromisso de Investimento.

As Cotas deverao ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3,
caso as Cotas estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletronica disponivel
(TED) ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta
de titularidade do Fundo. N&o sera permitida a aquisicdo de Cotas B fracionadas,
observado que eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao,

mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo).

As demais regras e os demais procedimentos das Chamadas de Capitais estao previstos

nos artigos 4.21. e seguintes do anexo da Classe constante no Regulamento.

Os termos e expressdes utilizados no presente Suplemento, quando iniciados com letra
mailscula, terao os significados a eles atribuidos no capitulo 1 da parte geral do Regulamento,

aplicaveis tanto no singular quanto no plural.
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APENDICE C - APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE C DE EMISSAO DA CLASSE UNICA
RESPONSABILIDADE LIMITADA DO EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este apéndice é parte integrante do Anexo ao Regulamento do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA.

As Cotas C do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO
PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Emissdo”, respectivamente) terdo as

seguintes caracteristicas, vantagens e restricbes, sem prejuizo de outras previstas no

regulamento do Fundo:

(a)

(b)

publico-alvo das Cotas C: investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

ambiente de negociacao: As Cotas C serao admitidas (a) para distribuicao no mercado

primario, por meio do Sistema de Distribuicao de Ativos - DDA, administrado e
operacionalizado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao; e (b) para negociacao no mercado
secundario, exclusivamente em ambiente de bolsa de valores administrado pela B3, no
qual as Cotas C serao liquidadas e custodiadas eletronicamente. Os Co-Gestores, em
conjunto com a Administradora, poderao alterar o ambiente de negociacao das Cotas
C para o mercado de balcao, administrado e operacionalizado pela B3, a qualquer

momento, independentemente de aprovacao em assembleia geral de Cotistas.

Taxa de Gestao Especifica Cotas C: Nos termos do artigo 5.2. do Anexo do Regulamento,

pela prestacdo dos servicos de gestdao de Ativos do Fundo, a Cota C pagara aos Co-
Gestores a Taxa de Gestao, equivalente a 1,75% (um inteiro e setenta e cinco por cento)
ao ano, sobre (i) durante o Periodo de Investimento, o Capital Comprometido do Fundo
relativo as Cotas C, ainda que nao integralizado, e (ii) ap6s o término do Periodo de
Investimento, o patrimonio liquido do Fundo relativo as Cotas C; em todo caso com base

em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Primeira Emissdo: A primeira emissao de Cotas C podera ser aprovada pelos Prestadores

de Servicos Essenciais até o término do Prazo de Duracdo do Fundo, mediante ato

especifico, sem necessidade de aprovacdao em assembleia geral de Cotistas.
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Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:

Assinaturas: 6
Rubrica: 0

Portador: Tulio Aimeida de Miranda
TulioMiranda.PS@jhsf.com.br

Assinatura

EEduardo Sirotsky Melzer

6362BB37849F486...

Adocao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 189.46.218.207
Assinado com o uso do celular

DocuSigned by:
Cabmida. Elian

96C1A73246A248C

Adogéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 189.102.40.6

DocuSigned by:

Jose Mepandie Cirepprio da Sibva

0559CE7AB08B438...

Adogéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 187.92.61.98

Laila (,visﬁm Duarte Fumdira

C62D420ECD1B44E

Adogéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 189.2.196.66
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Status: Concluido

Remetente do envelope:

Tulio Almeida de Miranda

Avenida Magalhaes de Castro, n° 4.800, Torre 3,
Continental Tower, 27° andar (parte)

SAO PAULO, Sao Paulo 05676-120
TulioMiranda.PS@jhsf.com.br

Endereco IP: 189.125.208.122

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 20 de maio de 2024 | 10:08
Visualizado: 20 de maio de 2024 | 10:14
Assinado: 20 de maio de 2024 | 10:14

Enviado: 20 de maio de 2024 | 10:08
Reenviado: 20 de maio de 2024 | 10:27
Visualizado: 20 de maio de 2024 | 10:39
Assinado: 20 de maio de 2024 | 10:39

Enviado: 20 de maio de 2024 | 10:08
Reenviado: 20 de maio de 2024 | 10:27
Reenviado: 20 de maio de 2024 | 11:06
Reenviado: 20 de maio de 2024 | 11:07
Reenviado: 20 de maio de 2024 | 11:10
Reenviado: 20 de maio de 2024 | 11:22
Visualizado: 20 de maio de 2024 | 11:24
Assinado: 20 de maio de 2024 | 11:24

Enviado: 20 de maio de 2024 | 10:08
Reenviado: 20 de maio de 2024 | 10:27
Reenviado: 20 de maio de 2024 | 11:06
Reenviado: 20 de maio de 2024 | 11:07
Visualizado: 20 de maio de 2024 | 11:07
Assinado: 20 de maio de 2024 | 11:08



Eventos do signatario Assinatura

Aceito: 20 de maio de 2024 | 11:07
ID: e77c90cd-5feb-40e0-82b9-5416b053acab

Paulo Eduardo Gongalves Docusigned by:
paulogoncalves@jhsf.com.br PMALO ‘EJWJA éowgiabms
Diretor 01610C4D718248E...

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagao da conta

(Nenhuma) Adogao de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 189.125.208.122
Assinado com o uso do celular

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 20 de maio de 2024 | 10:35
ID: 60d35775-d662-4562-92c8-2e1923d449c2

Tulio Almeida de Miranda Decusigned by:

tuliomiranda.ps@)jhsf.com.br Tuho ﬂtmupbx pr I‘Mww\,h

’ . . ~ D365E8FD4C5E49A...
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagéo da conta

(Nenhuma)

Adocgéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 189.125.208.122

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Néao oferecido através do DocuSign

Eventos do signatario presencial Assinatura
Eventos de entrega do editor Status

Evento de entrega do agente Status

Eventos de entrega intermediarios Status

Eventos de entrega certificados Status

Eventos de copia Status

Eventos com testemunhas Assinatura
Eventos do tabeliao Assinatura
Eventos de resumo do envelope Status

Envelope enviado Com hash/criptografado
Entrega certificada Seguranga verificada
Assinatura concluida Seguranga verificada
Concluido Seguranga verificada
Eventos de pagamento Status

Termos de Assinatura e Registro Eletronico
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Registro de hora e data

Enviado: 20 de maio de 2024 | 10:08
Reenviado: 20 de maio de 2024 | 10:27
Visualizado: 20 de maio de 2024 | 10:35
Assinado: 20 de maio de 2024 | 10:35

Enviado: 20 de maio de 2024 | 10:08
Visualizado: 20 de maio de 2024 | 10:20
Assinado: 20 de maio de 2024 | 10:26

Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data

Carimbo de data/hora
20 de maio de 2024 | 10:08
20 de maio de 2024 | 10:20
20 de maio de 2024 | 10:26
20 de maio de 2024 | 11:24

Carimbo de data/hora



Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 14 de janeiro de 2021 | 06:36
Partes concordam em: Eduardo Sirotsky Melzer

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, JHSF PARTICIPACOES S.A. (we, us or Company) may be required by law
to provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact JHSF PARTICIPACOES S.A.:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: rafaelgodoi@jhsf.com.br

To advise JHSF PARTICIPACOES S.A. of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at rafaclgodoi@jhsf.com.br and in
the body of such request you must state: your previous email address, your new email

address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from JHSF PARTICIPACOES S.A.

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to rafaclgodoi@jhsf.com.br and in the
body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with JHSF PARTICIPACOES S.A.

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to rafaclgodoi@jhsf.com.br and in the body of such request you must state
your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify JHSF PARTICIPACOES S.A. as described above, you consent
to receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by JHSF PARTICIPACOES S.A. during the course of your relationship
with JHSF PARTICIPACOES S.A..
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Termos de Assinatura e Registro Eletrénico criado em: 22 de janeiro de 2021 | 12:42
Partes concordam em: Gabriela Elian, Jose Alexandre Gregorio da Silva, Laila Cristina Duarte Ferreira, Paulo Eduardo Gongalves

CONSENTIMENTO PARA RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTROS
ELETRONICOS E DIVULGACOES DE ASSINATURA

Registro Eletronicos e Divulgacao de Assinatura

Periodicamente, a JHSF PARTICIPACOES S.A. podera estar legalmente obrigada a fornecer a
vocé determinados avisos ou divulgagdes por escrito. Estdo descritos abaixo os termos e
condigOes para fornecer-lhe tais avisos e divulgacdes eletronicamente através do sistema de
assinatura eletronica da DocuSign, Inc. (DocuSign). Por favor, leia cuidadosa e minuciosamente
as informacgodes abaixo, € se vocé puder acessar essas informagdes eletronicamente de forma
satisfatoria e concordar com estes termos e condi¢des, por favor, confirme seu aceite clicando
sobre o botdo “Eu concordo” na parte inferior deste documento.

Obtencio de copias impressas

A qualquer momento, vocé podera solicitar de n6s uma cdpia impressa de qualquer registro
fornecido ou disponibilizado eletronicamente por nés a voc€. Vocé podera baixar e imprimir os
documentos que lhe enviamos por meio do sistema DocuSign durante e imediatamente ap6s a
sessdo de assinatura, e se vocé optar por criar uma conta de usudrio DocuSign, vocé podera
acessa-los por um periodo de tempo limitado (geralmente 30 dias) apos a data do primeiro envio
a vocé. Apds esse periodo, se desejar que enviemos copias impressas de quaisquer desses
documentos do nosso escritorio para vocé, cobraremos de vocé uma taxa de R$ 0.00 por pagina.
Vocé pode solicitar a entrega de tais copias impressas por nos seguindo o procedimento descrito
abaixo.

Revogacio de seu consentimento

Se vocé decidir receber de nds avisos e divulgagdes eletronicamente, vocé podera, a qualquer
momento, mudar de ideia e nos informar, posteriormente, que vocé deseja receber avisos e
divulgacdes apenas em formato impresso. A forma pela qual voc€ deve nos informar da sua
decisdo de receber futuros avisos e divulgagdes em formato impresso e revogar seu
consentimento para receber avisos e divulgagoes esta descrita abaixo.

Consequéncias da revogacio de consentimento

Se vocé optar por receber os avisos e divulgagdes requeridos apenas em formato impresso, isto
retardard a velocidade na qual conseguimos completar certos passos em transagdes que te
envolvam e a entrega de servicos a voceé, pois precisaremos, primeiro, enviar os avisos €
divulgacdes requeridos em formato impresso, € entdo esperar até recebermos de volta a
confirmacao de que vocé recebeu tais avisos e divulgacdes impressos. Para indicar a nos que
vocé mudou de ideia, vocé devera revogar o seu consentimento através do preenchimento do
formulario “Revogacdo de Consentimento” da DocuSign na pagina de assinatura de um envelope
DocuSign, ao invés de assina-lo. Isto indicard que vocé revogou seu consentimento para receber
avisos e divulgagdes eletronicamente e vocé ndo poderd mais usar o sistema DocuSign para
receber de nos, eletronicamente, as notificagdes e consentimentos necessarios ou para assinar
eletronicamente documentos enviados por nds.
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Todos os avisos e divulgacdes serdo enviados a vocé eletronicamente

A menos que vocé nos informe o contrario, de acordo com os procedimentos aqui descritos,
forneceremos eletronicamente a vocé, através da sua conta de usuario da DocuSign, todos os
avisos, divulgacdes, autorizagdes, confirmagdes e outros documentos necessarios que devam ser
fornecidos ou disponibilizados a vocé durante o nosso relacionamento Para mitigar o risco de
voc¢ inadvertidamente deixar de receber qualquer aviso ou divulgagao, nés preferimos fornecer
todos os avisos e divulgagdes pelo mesmo método e para o mesmo endereco que vocé nos
forneceu. Assim, voc€ podera receber todas as divulgagdes e avisos eletronicamente ou em
formato impresso, através do correio. Se vocé ndo concorda com este processo, informe-nos
conforme descrito abaixo. Por favor, veja também o paragrafo imediatamente acima, que
descreve as consequéncias da sua escolha de ndo receber de nos os avisos e divulgacdes
eletronicamente.

Como contatar a JHSF PARTICIPACOES S.A.:

Vocé pode nos contatar para informar sobre suas mudangas de como podemos contata-lo
eletronicamente, solicitar copias impressas de determinadas informagdes e revogar seu
consentimento prévio para receber avisos e divulgagdes em formato eletronico, conforme abaixo:

Para nos contatar por e-mail, envie mensagens para:
Para informar seu novo endereco de e-mail a JHSF PARTICIPACOES S.A.:

Para nos informar sobre uma mudang¢a em seu endereco de e-mail, para o qual nés devemos
enviar eletronicamente avisos e divulgacdes, vocé devera nos enviar uma mensagem por e-mail
para o endereco e informar, no corpo da mensagem: seu enderego de e-mail anterior, seu novo
endereco de e-mail. N6s ndo solicitamos quaisquer outras informagdes para mudar seu endereco
de e-mail.

Adicionalmente, vocé devera notificar a DocuSign, Inc para providenciar que o seu novo
endereco de e-mail seja refletido em sua conta DocuSign, seguindo o processo para mudanca de
e-mail no sistema DocuSign.

Para solicitar cépias impressas a JHSF PARTICIPACOES S.A.:

Para solicitar a entrega de copias impressas de avisos e divulgagdes previamente fornecidos por
nods eletronicamente, vocé deverd enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da
mensagem: seu endereco de e-mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de
telefone. Nos cobraremos de vocé o valor referente as copias neste momento, se for o caso.

Para revogar o seu consentimento perante a JHSF PARTICIPACOES S.A.:

Para nos informar que nao deseja mais receber futuros avisos e divulgacdes em formato
eletronico, vocé podera:
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(1) recusar-se a assinar um documento da sua sessdo DocuSign, € na pagina seguinte, assinalar o
item indicando a sua inten¢ao de revogar seu consentimento; ou

(i1) enviar uma mensagem de e-mail para e informar, no corpo da mensagem, seu endereco de e-
mail, nome completo, endereco postal no Brasil e nimero de telefone. Nos nao precisamos de
quaisquer outras informagdes de vocé para revogar seu consentimento. Como consequéncia da
revogacao de seu consentimento para documentos online, as transa¢des levardo um tempo maior
para serem processadas.

Hardware e software necessarios**:
(1) Sistemas Operacionais: Windows® 2000, Windows® XP, Windows Vista®; Mac OS®

(i1) Navegadores: Versoes finais do Internet Explorer® 6.0 ou superior (Windows apenas);
Mozilla Firefox 2.0 ou superior (Windows e Mac); Safari™ 3.0 ou superior (Mac apenas)

(ii1) Leitores de PDF: Acrobat® ou software similar pode ser exigido para visualizar e imprimir
arquivos em PDF.

(iv) Resolugdo de Tela: Minimo 800 x 600
(v) Ajustes de Seguranga habilitados: Permitir cookies por sessdo

** Estes requisitos minimos estdo sujeitos a alteracdes. No caso de alteracao, sera solicitado que
vocé aceite novamente a divulgagdo. Versdes experimentais (por ex.: beta) de sistemas
operacionais e navegadores ndo siao suportadas.

Confirmacio de seu acesso e consentimento para recebimento de materiais
eletronicamente:

Para confirmar que vocé pode acessar essa informagao eletronicamente, a qual sera similar a
outros avisos e divulgacdes eletronicos que enviaremos futuramente a voce, por favor, verifique
se foi possivel ler esta divulgagao eletronica e que também foi possivel imprimir ou salvar
eletronicamente esta pagina para futura referéncia e acesso; ou que foi possivel enviar a presente
divulgacdo e consentimento, via e-mail, para um enderecgo através do qual seja possivel que vocé
o imprima ou salve para futura referéncia e acesso. Além disso, caso concorde em receber avisos
e divulgacdes exclusivamente em formato eletronico nos termos e condi¢des descritos acima, por
favor, informe-nos clicando sobre o botao “Eu concordo” abaixo.

Ao selecionar o campo “Eu concordo”, eu confirmo que:
(1) Eu posso acessar e ler este documento eletronico, denominado CONSENTIMENTO PARA

RECEBIMENTO ELETRONICO DE REGISTRO ELETRONICO E DIVULGACAO DE
ASSINATURA; e
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(i1) Eu posso imprimir ou salvar ou enviar por e-mail esta divulgacdo para onde posso imprimi-la
para futura referéncia e acesso; e (iii) Até ou a menos que eu notifique a JHSF
PARTICIPACOES S.A. conforme descrito acima, eu consinto em receber exclusivamente em
formato eletronico, todos os avisos, divulgacdes, autorizagdes, aceites e outros documentos que
devam ser fornecidos ou disponibilizados para mim por JHSF PARTICIPACOES S.A. durante o
curso do meu relacionamento com voce.
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EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO
RESPONSABILIDADE LIMITADA
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ANEXO 111

ESTUDO DE VIABILIDADE
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ESTUDO DE VIABILIDADE DO EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Data Base
A data base desse Estudo de Viabilidade é 20 de maio de 2024.
Objetivo

O presente estudo de viabilidade foi realizado pela EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS
LTDA. e pela JHSF CAPITAL LTDA. (em conjunto, os “Co-Gestores”) com o objetivo de
analisar a viabilidade da oferta do EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Estudo” e
“Fundo”, respectivamente).

Os termos aqui iniciados em letra maiuscula terdo os significados a eles atribuidos no
regulamento do Fundo (“Regulamento”), no “Prospecto Definitivo Oferta Publica de
Distribuicdo Primdria da 12 (Primeira) Emissdo de Cotas da Subclasse “A” e da Subclasse
“B” do EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobilidrio Residencial Alto Padrao
Responsabilidade Limitada” (“Prospecto Definitivo” ou “Prospecto”).

O Fundo tem como objetivo a busca por ganhos de capital por meio da aquisicdo,
exploragdo, desenvolvimento, construcdo e/ou incorporagdo, para posterior alienagao,
dos Ativos Alvo, quais sejam empreendimentos imobilidrios residenciais que, a critério
dos Co-Gestores, se enquadrem no segmento de alto-altissimo padrdo. Para tanto,
durante o Periodo de Investimento, os Co-Gestores buscardo oportunidades de
investimento que, com a anuéncia da Administradora, podem vir a se tornar Ativos Alvo
adquiridos pelo Fundo. Sempre que identificada uma oportunidade de investimento que
se enquadre em tais critérios, os Co-Gestores poderdao orientar a Administradora a
realizar Chamadas de Capital para fazer frente a tal oportunidade.

Este Estudo foi elaborado visando informar aos cotistas do Fundo a respeito da estratégia
de alocacdo de capital que deve ser adotada pelos Co-Gestores. O Estudo e suas
conclusdes dependem de diversas varidveis, tais como as relacionadas a taxas de juros e
inflagao futuras, entre outras. As premissas foram estimadas com base em um racional
econdmico-financeiro — as premissas de inflagdao e Taxa DI foram estimadas com base
na curva de juros nominal e real futura na data base do estudo, no entanto, as
expectativas macroeconémicas podem se alterar, levando a resultados diferentes em
relacdo as projecdes realizadas nesse estudo.

Assim sendo, o Estudo n3ao deve ser considerado como uma garantia ou promessa de
rentabilidade futura, mas, sim, uma tentativa de mostrar aos investidores a estratégia a
ser adotada, os fundamentos que a sustentam e as proje¢des econémico-financeiras.

O PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO
ADMINISTRADOR, DOS CO-GESTORES, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER
OUTRO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS
DO PASSADO OU ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS
PREMISSAS E CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A
RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.
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O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER
GANHOS SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO
PODERAO DIFERIR SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO
INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS PARA O COTISTA.

OS CO-GESTORES FORAM RESPONSAVEIS PELA ELABORAGCAO DESTE ESTUDO DE
VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS
FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGOES REALIZADAS PELOS PROPRIOS CO-
GESTORES. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA, PODENDO OS CO-GESTORES, AINDA, OPTAR
PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA
E GERIDA PELOS CO-GESTORES, CASO APROVADO EM ASSEMBLEIA GERAL DE
COTISTAS, EM DETRIMENTO DA AQUISIGAO DE COTAS EMITIDAS POR DEMAIS FUNDOS
DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELOS CO-GESTORES E CUJA
RENTABILIDADE PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, DA
LAMINA E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO
SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO, OS QUAIS PODEM AFETAR A
RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

Visao Geral do Mercado

Disclaimer: Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordindrios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza
politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢Ges nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacgdo da moeda e mudangas legislativas relevantes,
poderdo afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

No passado, o desenvolvimento de condicGes econdmicas adversas em outros paises
resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de
recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente, estd sujeito a
acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica
nos Estados Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrania e a Russia, que desencadeou a invasdo
da Russia em determinadas areas da Ucrania, (iii) a guerra comercial entre os Estados
Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a economia
global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os
mercados de capitais e a economia brasileira, incluindo as flutua¢cdes de precos de
titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de crédito, deterioracdo da
economia global, flutuacdo em taxas de cambio e inflagcdo, entre outras, que podem
afetar negativamente o Fundo. Para mais informacdes, veja a se¢cdo “Fatores de Risco”
do Prospecto.
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Resumo de Tese

O Fundo tem como objetivo a aquisicdo, desenvolvimento (seja obra nova ou reforma)
e venda de residéncias unifamiliares (uma casa em um terreno) de alto padrdo em
bairros selecionados na cidade de S3ao Paulo e no interior, visando o ganho de capital e
a devolucdo dos recursos ao cotista na venda de cada residéncia.

o
% Fundo para aquisig&o, @ Seréo desenvolvidos

projetos residenciais com
arquitetura diferenciada em regides
nobres na cidade de S&o Paulo

desenvolvimento e venda de
residéncias de alta renda, visando

ganho de capital e devolugéo dos e no interior, com curadoria da
recursos ao cotista na venda de JHSF Incorporagéo e execugéo
cada ativo. de obra através de parceiros com
experiéncia no setor.
roomorio | #20% aa.

*Retomo alvo liquido de taxas

* Arentabilidade esperada indicada no representa e nem deve ser considerada, sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestio de
rentabiidade, ndo existindo qualquer garantia, por parte dos co-gestores, quanto 3 obtencio da rentabiidade esperada

Serdo adquiridos terrenos ou casas antigas em condi¢cdes comerciais que os Co-Gestores
julgam favoraveis, tanto através de descontos para pagamento a vista quanto de
parcelamentos e/ou permutas financeiras, para posterior desenvolvimento, através das
estratégias de retrofit e/ou construgdo.

Os projetos serdo assinados por arquitetos renomados e as obras executadas por
construtoras com comprovada experiéncia no segmento de alta renda.

Adicionalmente, os projetos e execuc¢do da obra nas residéncias contardao com curadoria,
coordenacdo e supervisdo de um time dedicado da JHSF Incorporacao LTDA. (“JHSF”),
consultora especializada contratada pelo Fundo e subsididria da JHSF Participacdes S.A.
(ticker B3: “JHSF3”), referéncia nacional em empreendimentos imobilidrios de alto
padrdo.

A JHSF, pela sua experiéncia e know-how no segmento de alta-altissima renda, sera
responsavel pela comercializacdo das residéncias, alavancando-se em sua rede de
relacionamentos dentro do setor e, com um time comercial préprio, iniciando os
esfor¢cos comerciais a partir da aprovacgao do projeto.

Diferentemente de outros tipos de fundos de desenvolvimento residencial, o Fundo
focara exclusivamente em casas unifamiliares para atender a um publico exigente que
demanda privacidade e exclusividade.

Por que investimos no mercado de alta renda em Sao Paulo?

Identificamos uma oportunidade de investir no segmento residencial de alto padrdo em
Sdo Paulo devido a baixa oferta de casas modernas novas ou reformadas prontas para
serem habitadas em bairros nobres da cidade, e por se tratar de um segmento do
mercado que se mostra mais resiliente nos diversos ciclos economicos: (i) oferece
preservacao de capital em momentos de stress, e (ii) oportunidade de ganho de capital
em ciclos de crescimento econdmico.
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Por que o Mercado Residencial de Alta Renda?

O mercado de altissima renda é reconhecido como um nicho defensivo, sendo o mais resiliente em ciclos de retragao,
e com oportunidade de crescimento em ciclos de expansdo econémica

Mercado de iméveis de luxo cresce

—— s
Vendas de iméveis de luxo e superluxo cresceram 40% o Brasil e pregos passam dos RS 40

Fundo para construir mansdes em Sdo

em Sdo Paulo em 2023 milhes; veja apartamentos por Paulo é lancado pela EB Capital e JHSF

n mobirio se acelerou @ Valor Garal de Vendas ( . dentro I como Jardim Europa e Jardim América, e também no
Chegam a RS 300 milhes: veja - -
condominios de luxo do interior de Mercado brasileiro de luxo Sem tempo ruim: setor de luxo driblainflaga

sP ablico de alt ds i & S
w:lue atraem f:lwlco e ﬂ urenn deve movimentar até R$ 133 ejuros altos e sobe 30% em 2023

Apss recorde de 2022, setor tar crescimento de 5% a 8%

S - I

Sem crise de luxo: imdveis de alta renda sdo destaque no mercado imobiliario

Menos afetado por taxa de juro, 0 segmento de alto padrao € impulsionado por oferta limitada

Fonte: RI JNSF. Forbes, NN, Exame, Terra, G1, Inomoney

Tese de Investimento

Diferenciais do Mercado de Alta Renda

A « . Consumo resiliente do publico de alta renda.
%._. Oferta limitada de imoveis em areas nobres.
é - Preservacio de capital em momentos de stress.

#®+. . Ganho de capital em ciclos de crescimento econémico.

Dentre todos os bairros da cidade de Sdo Paulo, selecionamos trés bairros para alocacao,
guais sejam, o Jardim Europa, o Jardim América e o Jardim Paulistano, com alocacdo de
capital de até 100% dos recursos do Fundo, que, na nossa visdo, caracterizam-se como
os bairros mais nobres e desejados por esse tipo de cliente, por, dentre outras, contar
com localizacdo privilegiada, proximidade a Av. Faria Lima (centro financeiro do Brasil) e
aos grandes centros comerciais da cidade. Nesses bairros, o Fundo desenvolvera casas
cujo valor de venda final estima ultrapassar RS 30 milhdes.

Jardim Europa, Jardim Paulistano e Jardim Ameérica: Bairros
is de altissima renda, i por casas

L cao privilegi iCi ca e facil acesso aos pontos
centrais da cidade

Presenca de diversas residéncias anfigas, muitas vezes herdadas, onde
a nova geracao de proprietasios busca alienar os afivos

do perfil de . ibilit icH iai
vantajosas na compra dos ativos, como permutas ou parcelamentos

oferta de residénci € prontas para serem habitadas
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O Fundo visa focar em terrenos com metragem vasta (1.000m?, em média), onde ¢é
possivel construir casas com arquitetura diferenciada, com ampla area de jardim e
paisagismo, em linha com a reconhecida arboriza¢do e seguranca dos bairros-alvo.

Acreditamos que a conveniéncia e praticidade de entregar casas prontas, aliada ao
selo JHSF, em bairros nobres e desejados da cidade de Sdo Paulo, onde ha pouca
oferta de terrenos e a localizagdo é irreplicdvel, trara potencial para ganho de capital no
longo prazo.

Por que investimos no mercado de alta renda no interior de Sao Paulo?

Acreditamos também que o mercado de condominios voltados para o publico de alta
renda no interior de Sdo Paulo amadureceu e se consolidou apds a pandemia, quando
as pessoas passaram a valorizar muito seus espacos fora da cidade e o equilibrio entre
trabalho e vida pessoal.

Considerando esse cendrio, definimos uma alocacdo estratégica de até 25% dos recursos
para aquisicdo de terrenos, construcdo e venda de residéncias prontas em condominio(s)
gue evidentemente atendam ao publico-alvo.

Dentre eles, selecionamos como um dos potenciais Ativos Alvo do Fundo, o novo
empreendimento Boa Vista Estates (BVE), condominio localizado na Rodovia Castelo
Branco, sentido interior, no municipio de Porto Feliz/SP.

Alocacdo da Estratégia

Aquisi¢ao de imdveis em bairros nobres e desejados na cidade de Sao Paulo e em empreendimentos exclusivos no interior.

—m Residéncia em S&do Paulo Capital - até 100% —m Residéncia fora de Sdo Paulo Capital - até 25%

Residéncia fora de Sao Paulo: Boa Vista Estates

Serao adquiridos terrenos selecionados no empreendimento Boa Vista Estates, incorporado pela JHSF, para desenvolvimento e venda de casas prontas

Status r Wi Y
Langamento Y ’.

Endereco

Rodovia Castelo Branco,
km 103 - Porto Feliz

Projeto de Arquitetura

Sig Bergamin, Murilo Lomas
e Pablo Slemenson

M

Projeto de Paisagismo
Maria JoZo d'Orey

2

| Perspectivas
Boa Vista
Estates

Terrenos de
5.000 a 50.000m*
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A selecdo do empreendimento BVE foi determinada pela (i) qualidade e exclusividade do
produto assinado pela JHSF, (ii) localizagdo - contiguo a consolidada Fazenda Boa Vista,
e (iii) desconto substancial no valor de aquisicdo dos terrenos quando comparado aos
precos praticados no mercado secunddrio dentro da Fazenda Boa Vista. Esses trés
elementos combinados oferecem ao Fundo uma margem de seguranca e potencial de
valorizacdo a medida que o BVE, como novo condominio, se consolide.

O condominio, de autoria da JHSF, oferece ainda maior exclusividade que o conhecido
Fazenda Boa Vista. Estdo sendo entregues somente 244 terrenos (em compara¢do com
os mais de 800 lotes na Fazenda Boa Vista).

Residéncia fora de Sao Paulo: Boa Vista Estates

#\ Signature Golf Course

Projeto ultra-exclusivo,
i} de 18 buracos por

Greg Norman Quadras o % composto por estancias
Poliesportivas reel e grandes lotes
Boa Vista
Estates
Country Club o
A Possibilidade de ganho
il de capital com o sucesso
do projeto
© Localizagéo Gnica, em frente
a Fazenda Boa Vista, a cerca
de 1 hora de S&o Paulo
Equestrian Fundo entregaréa casas
Cerey Fazenda Boa Vista % prontas, propiciando

comodidade e conveniéncia
para os clientes

Linear

O Fundo pretende adquirir terrenos com localizacdo e vista privilegiada, de
aproximadamente 5.000 m?, para o desenvolvimento, constru¢do e venda de casas
prontas para morar. A JHSF entregard um empreendimento com a infraestrutura no
mesmo padrdo do Complexo Boa Vista. Enxergamos uma oportunidade em
poder adquirir terrenos e construir as primeiras casas nesse estagio de
amadurecimento do condominio, capturando o publico que deseja a comodidade e a
conveniéncia de adquirir uma casa pronta, com potencial de valorizacdo do
empreendimento no longo prazo.

Por que acreditamos ser um bom momento para investir no mercado imobiliario de
alta renda?

Alguns fatores macroecondémicos indicam que estamos em um bom momento do ciclo
imobilidrio para realizar novos investimentos, conforme expresso abaixo.

Por que Investir em Real Estate Agora?

Redugao de taxa de juros apresenta oportunidade para valorizagZo dos ativos privados

® -

Tendéncia de queda na taxa de juros Ciclo de desenvolvimento imobiliario de Alta Renda

Taxa de Juros

Aquisi¢io

019

~__

2020 207 022 2023 024

Inflagdo sobre controle

20,00%
15.00%
10,004
s5.00%
0.00%

Inflagio Brasileira

2 S

SAEESSESESELESE L FELEFELSS

—— IPCALTM  —— INCCLTM

=

Alta taxa de juros nos ultimos anos levando a migrag&o do capital para a renda
fixa: menor concorréncia pelo ativo e melhores condicées comerciais.

"

Desenvolvimento

Ik

Inflagéo sob controle e INCC em queda apos forte alta, trazendo maior
previsibilidade no orgamento da obra.

Venda

Inicio da queda de taxa de juros cria potencial para valorizagdo do ativo
e ganho de capital.

®_-
T
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O cendrio macroecondémico atual indica o0 momento ideal para a realizacdo da tese,
estando em linha com o ciclo de investimento do fundo.

Ciclo de Investimento

Chamadas de Capital Devolugéo de Capital
l 1 i 1
= Aquisi¢Bo de terrenos ou casas antigas + Transformac&o do ativo, através das = Venda dos ativos prontos para serem
a precos atrativos estratégias de retrofit e/ou construgéo, habitados, oferecendo um produto
o . . coordenada pela JHSF Incorporacéo, diferenciado e Unico para o cliente final
= Negociagéo de condigbes favoraveis,

com projetos assinados por arquitetos

como parcelamentos e permutas + Possibilidade de venda do ativo

financeiras SEEEESTS durante o periodo de desenvolvimento
Aquisicéo Desenvolvimento Venda

25% a 35%

800 m? a 1.200 m? (SP Capital) 12 a 15 meses

6.000 m? (Interior)

Metragem Terreno Alvo: ‘ Tempo de Obra: ‘ TIR Indicativa de cada Ativo:

Quais os diferenciais do Fundo?

Tese de Investimento

Diferenciais do Fundo
]

ﬁ‘ Curadoria de produto e gestédo de projetos com time da
“" JHSF Incorporaggo, empresa lider no setor de alta renda.

T Y Gestéo de investimento com track record comprovado
Y da eB Capital e da JHSF Capital.

ane Ganho de escala, através da expertise e de fornecedores
@H da JHSF Incorporagéo, gerando eficiéncia de custos.

20 Deal flow unico e proprietario: rede de contatos
e capacidade de originagao off-market.

Quais os diferenciais do Produto?

Tese de Investimento

Diferenciais do Produto

W e eTsr
Arquitetura Excepcional . Exclusividade
Projetos atemporais assinados por arquitetos renomados e Residéncias irreplicaveis, com projetos Gnicos

Privacidade 2 ¥ Conveniéncia
Casas em regides nobres de Sdo Paulo e em terrenos exclusivos no campo I Casas entregues prontas para serem habitadas
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Metodologias e Premissas

A metodologia de andlise considera a projecao do fluxo de caixa conforme a alocagao
projetada dos recursos do Fundo, liquidos dos custos da Oferta (conforme definida no
Prospecto), nos Ativos Alvo, de acordo com o estipulado no Regulamento e no
Prospecto. Desta forma, foram projetados os retornos alvos e rendimentos esperados
com base na aplicagao dos recursos nesses ativos, considerando uma curva de evolugao
de alocagao.

Foi considerado que o Fundo realizara as alocagGes de capital ao longo dos quatro anos
subsequentes a liquida¢dao da Oferta, conforme definido em Prospecto como Periodo
de Investimento.

Para os valores de construcdo e de venda, tomamos como base as métricas operacionais
observadas nas operacoes da JHSF e nos dados de mercado, obtidos em fontes oficiais.
A modelagem considera venda somente no término de obra, mostrando
posicionamento conservador.

Aquisicdo e Aprovacgoes Desenvolvimento Venda*

*Cendrio base. Na prdtica, a JHSF iniciard
o processo de venda das residéncias apdés
a aprovagde de projeto, podende a
mesma se reclizar anteriormente ao
término da construg&o, impulsionando o
reformo do projeto.

Na pratica, a JHSF iniciard o processo de venda das residéncias apds a aprovacdo do
projeto, podendo a mesma se realizar anteriormente ao término da construgao,
impulsionando o retorno do projeto.

Processo de Investimento

Ci ia pI Ga Aprovagio
Originagio de Produto Inicial: Comité Due Dilligence Final: Comité Desenvolvimento
ginaga e Viabilidade de Investimento de i i t &C a
Econdmica Interno Interno
- Co-Gestores - Co-Gestores - Comité de - Diligéncia - Apresentacéo - Selecéoe - Definicdo da estratégia de
originam negoécios selecionam terrenos, Investimento aprofundada dos dos resultados da contratacdo venda e precificagdo final
através de canais garantindo as melhores interno JHSF principais riscos: diligéncia do Arquiteto, do ativo
roprios, parceiros, condigbes de compra juridica, técnica, . Construtora, -
prop P ¢ P Capital + €8 Jurid - Decisdo de - Coordenacéo do processo
consultores, corretores " Capital validam ambiental e de custos Paisagista e outros
——————— - Realizaco de [ investimento e r———— de venda pela JHSF
2 estudo de viabilidade estratégia, méritos - Validagsio de concluséo da Incorporacéio com rede de
proprietarios 5 & riscos de cada a 3 ilia
econdmica para ) Premissas aquisicao do - Coordenacao dos imobiliarias especializadas
ofimizar a rentabilidade gporimiaxieide terreno projetos e evolugéo €m alta renda
dos projetos egLE o das obras pelo time

dedicado da JHSF

- Curadoria de produtos %
Incorporacéo

da JHSF Incorporacio

E valido ressaltar, contudo, que o prazo para alocacdo do Fundo podera ser alterado,
dependendo das negociacdes de cada residéncia, das condi¢des de mercado ou das
estratégias adotadas pelos Co-Gestores.
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Viabilidade Financeira

Por meio do Estudo, e ao considerar as premissas dos Co-Gestores e demais
consideracdes apresentadas, inclusive a alocacdo eventual do pipeline, a taxa interna de
retorno projetada para o cotista ao longo do prazo de duracdo do Fundo, liquida de
taxas, é de 20% ao ano.

Para a elaboracao deste estudo, foram consideradas as despesas recorrentes e iniciais
do Fundo. Abaixo, passa-se, brevemente, pelas despesas que o Fundo incorrerd ao
longo de sua atuacao.

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, O FUNDO NAO POSSUI UM ATIVO ESPECIFICO
PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE OS CO-
GESTORES CONSEGUIRAO DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NESSE ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

O FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA
O DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A DESTINAGAO
DE RECURSOS ORA DESCRITA E ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DOS CO-GESTORES EM RELAGAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA CONCRETIZAGAO
DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE ATIVOS DISPONIVEIS PARA
INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO
SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Para mais informag¢bGes sobre a discricionariedade da Administradora e dos
Co-Gestores, ver fator de risco “Risco de discricionariedade pelos Co-Gestores e
pela Administradora na tomada de decisGes de investimento” na pagina 24 do
Prospecto Definitivo.

TAXA DE ADMINISTRACAO E CUSTODIA: Pela prestacdo dos servicos de administracdo
fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de gestdo de Imdveis, servicos de tesouraria,
controladoria, custédia e processamento de ativos e escrituracdao de Cotas, de acordo
com a Politica de Investimento do Fundo, serd devida pela Classe a Administradora uma
Taxa de Administracdo correspondente ao percentual de 0,15% a.a. (quinze centésimos
por cento ao ano), com minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), com base
emum ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre o
valor contabil do Patrimonio Liquido, sendo certo que o valor minimo mensal serd
atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo, pela variagdo
positiva do IPCA.
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TAXA DE GESTAO: Pela prestacdo dos servicos de gestdo de Ativos do Fundo, a Cota A
pagard aos Co-Gestores a Taxa de Gestdao equivalente a 1,75% (um virgula setenta e cinco
por cento) ao ano e a Cota B equivalente a 2% (dois por cento) ao ano, sobre (i) durante
o Periodo de Investimento, o Capital Comprometido do Fundo relativo a respectiva
Subclasse, ainda que ndo integralizado, e (ii) apds o término do Periodo de Investimento,
o patrimonio liquido do Fundo relativo a respectiva Subclasse; em todo caso com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

TAXA DE PERFORMANCE: Adicionalmente a Taxa de Gestao, os Co-Gestores fardo jus a
Taxa de Performance. A Taxa de Performance sera equivalente a 20% (vinte por cento)
dos valores efetivamente distribuidos aos Cotistas que excedam seu Capital Integralizado
corrigido pela Rentabilidade Preferencial, conforme definido no Regulamento. A Taxa de
Performance passara a ser cobrada apenas apds decorrido 4 (quatro) anos do Prazo de
Duracdo do Fundo.

CUSTOS DA OFERTA: Como custo unitdrio de distribuicdo, o Fundo pagara,
considerando que a oferta alcance o montante inicial ofertado, valor equivalente a RS
3,45 por cota.

Por que os Co-Gestores eB Capital e JHSF Capital?

Parceria Unica

eB JHSF
CAPITAL

Criada em 2017 por 3 Socios-fundadores que trabalham juntos ha 20 Nova unidade de negocios que nasce com 0 objefivo de entregar

anos, apoiados por um time de 30 profissionais com longo track record cdes e de fin arios para

em gestdo de recursos de terceiros e economia real clientes especiais

» ~R$ 5 bi de ativos sob gestdo, TIR~26% aa* » Gestao de diarios no Brasil e no mundo.

- 9fundos de i & 19 emp id - O de coi — ;

+ Sécios tém investido, criado e liderado negocios de sucesso obikbrios junio com 2, JHSF:

no Brasil nos Gltimos 50 anos. « Pipeline com fundos de renda e desenvolvimento hoteleiro e

. Vigs ional & fime com éncia no sefor ial, recebiveis i portos e venture

capital de luxo.

= ~RS 1,6 bi de ativos sob gestao.

-
Sobre a eB Capital
Criada em 2017 por Eduardo Sirotsky Melzer, Luciana Antonini Ribeiro e Pedro Pullen 2017 mmmm m

Parente, socios com mais de 20 anos de experiéncia conjunta

A @B Capital conta com um time de 32 profissionais, com longe track-record em ’ ;‘g‘g::fw ’ ::::nﬂef ’ E:ﬂ::u"egp ’ E?:f‘:?rsg ’ 5:::: K:B » Fundo eB FIAGRO
Private Equily, envelvimento na economia real e backgrounds complementares. = 3 Fundo eB JHSF
Futures FIP Energética

s Fundo eB Desenvolvimento

LdM FIP 3 Fundo eB 3 Fundo eB Residencial Alto

n/ Futuro Economia Padréo Fll
' Z ° nELIDED Sustentavel Circular
Investimentos 6 TIR 5 b n Educagéo FIP FIP 3 Fundo eB Climate
& Retornos Transition Fund Il
TIR liguida média BRL

sgregads espersds Sob gestfo.! SETOR Incluséo Digital, Salde e Energia e Agro, Real Estate,
e Incluséo Digital Educacio, Mudangas Economia Transigio Energélica

E-commerce Climaficas Circular e Clima

0Os socios da eB Capital combinam experiéncia
Invesfidores local & global com um histérico comprovado de

operacfes e investimentos ha mais de 20 anos.

Originagdo proprietiria _ - .
L Envolvimento com o portidlio Gama de altemativas
0.2 +8500 @ ol 19 9 © exeougdo rigorosa dos para a criagio de valor bem-sucedidas de saidas
B e B e A e et
gerades L I [] investidas desenvolvidos

1 Dados de abril de 2023, esse valor & o produto da soma do eapital comprometido com fodos os fundos de investimento sob gesto do eB Capital, que foi converfido em USD usando a taxa de cimbio em vigor no momento do langamento de cada fundo.
2 A TIR liquida considera Cronoligica Ponderada pelo Caixa (*Refornos Ponderados pelo Caia”). Consolida todos os fluxos de caixa originais dos fundos €8 desde o inicio. Avaliamos os fundos de investimento ndo colados aos pregos que nos sao fomecidos pelo
administrador do fundo, com base em avaliago externa independente. A TIR acima & uma projegio de rentabilidade, no servindo como qualquer promessa ou garantia de rentabilidade por parte da eB Capital, administradora ou qualquer utro prestador de senvigos
do Fundo Investido. 1" Fechamento. Taxa Intema de Retomo considerando o investimento por tese, qus pode contemplar a alocaglo por mais de um fundo e investimento a0 mesmo tempo, €, portanto, o resultado pode variar 30 analisar cada fundo de investimento
individuaimente, sendo também verdade que tal referencial nio considera os demais ativos financeiros da carteira. A participacio pode mudar dependendo das agBes futuras da empresa. Forex 1 USD=5.286 BRL em 30 de dezemoro de 2022.

Nosso modelo operacional

& Operadores

* A rentabiidade esperada indicada no representa & nem deve ser considerada, sob qualquer hiptese, como promessa, garantia ou sugestéo de rentabilidade, no existindo qualquer garantia, por parte dos co-gestores, quanto a obtengo da rentabilidade esperada.
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Eduardo Melzer, Cofundador @ CEO
Antes de fundar & eB Capitsl, Edusrdo foi GEO e Chaiman
do Grupa RBS, um dos maiores conglomersdas de midia e
negécios do Brasi.

Eduardo foi eleifo por irés anos consecutives come um dos.
lideres mais influentes ds Américs Latina pels Cambridge
Associates @ Empreandador do sno em 2021 pela EV.
Eusrs possui MBA pels Harvard Business Sehoal.

Pedro  Pullen Parents, Gofundador e Sr Parner
como um dos liders Brasil

Experiéncis como CED e Presidente ds BRF. CEOQ da
Patrabras, Bungs Brssi & Grups RBS

Longe e bem-sucedids ira no setor plblico, em diverses.
cargos no Ministéria de Pl nto & Econamis. culminsndo
como Chefe ds Cssa Ciul da Presidéncis de Femendo
Henrique Cardoso

Luciana Antonini Ribeiro, Cofundadara e CIO

Foi Dirstora Executiva de Estratigs e

de Novos Negécios no Grupe RBS, ande tmhﬁlh‘m durante
quase 20 anos, tendo iniciado & Sus carreira no departaments
junidico.

Indicsds uma dss melhores investidorss do Brasil, por cinc
snos oconsecutvos, pala Lstin America Venture Capitsl
Assacistion (LAVCA). Eleta pele Forbes uma das 20 mulheras

mais poderosas do Brasil em 2022 e uma das 100 mulheres
mais inovadaras do Brasd 2023 (Epoca Negéeios),
Grainvoman go Brazil Climate Summit.

Executive Team

Marcelo Claure, Partner
Liders ums empress e investiments giobal mutibilionéris; &
presidents execulivo da Bicycls Capitsl, presidents da SHEIN
Letin America e vies prasidente do canselns da eB Gapital
Emprasétic & cperadar de renome epés ter crisdo = Brighistar
liderado & B

norte-americana Sprint. orquestrada s sus fusdo de 195 mil
s e dterce oom a T Mt o far o CEO do SofiBank
Group Int!.

Copresidente do Conselno Consullivo do Instituto D43 em
Harvard, cam 13 labarstérios centrados ne 1A & em negéeios.

Marcela Drigo, Sécia
Maroels Drigo stus desde msio de 2023 coma sécia os dres de resl estate o gestora =8 Capial Marosia &
membro do Conselho de Administragéo da ALLOS (Aiance Sonse+BR Malls), & também & membro do Conssho

v de Administragi da Cyrela. stusndo sm = concep:

Tem 20+ anos de experiéncia na setor imabiliério ne Brasil, & em 2022, criou 8 drea de res| estate ds B Gapital
Leandro iniciou sua cameira em canteiro de obras de uma incorporsdora. Depois disso, passou 5 anas na Europa

Antes diste, Marcels stuou como Diretora Exeqmv- do Depsriamento de Investimentos Imabiliérios para América
Latina do Canadian Pension Fian Investment Boai
EUR,

imabiliérios residenciais, logisticss, @ OUITOS USOS.

Mo Brasil, dessnvalveu sfivos logisticos greenfield = smpliagdes para ums gestora especislizads. Em 2011, fomou-
se Diretor-Brasil da GID Investment Advisors. uma dss 30 maiores proprietsriss de edifivios de apartamentos nos

Marcela tem mais de 20 anes de experiéncia trabslhande ne setor imobiligrio. Antes de ingressar na CPFIB,
trabalhou oito anos ns Clarion Partners. como Head de Investimentos Imebilidrios pars o Brasil & prevismente
acxerceu o cargo da Vice-Prasidents cs Capisl Trust, entidads listsda sm Nova lorque = stusnte no selor ds crédito

sl no pais.

Lesndro tem mestrada em Desenvolvimento Imobiliério pels Universidsde de Columbis. em Novs lorque. no qusl
foi premisdo cam o Internabional Student Award. Ele & Arquiteto e Urbsnists pela Universidsde Federsl Fluminense,

imobilidric. ‘com intercambic pels Universitst Politéenica de Catalunya em Barcelona.

Graduou-se em engenharia civil &
MEA pela Columbie Business School,

S0 de empresas pela Mackenzie o tem

A EB Capital foi fundada por 3 sécios-fundadores que trabalham juntos ha 20 anos,
apoiados por um time de 30 profissionais com longo track record em gestao de recursos
de terceiros e economia real, com foco em investimentos alternativos visando gerar valor
investindo e atuando de forma ativa e transparente na gestdao de empresas da economia

real que trazem solugdes para lacunas estruturais brasileiras.

A JHSF

DESENVOLVIMENTO
& RESIDENCIAS

+R$ 40 bi de VGV lancado e a ser
lancado em projetos iconicos para
clientes especiais

CAPITAL

MALLS, RETAIL E DIGITAL
Shopping Cidade Jardim, Shops
ey Jardins e Catarina Fashion Outlet
trazem marcas internacionais de
alto luxo para Sdo Paulo

HOSPITALIDADE &

AEROPORTO

.
GASTRONOMIA EXECUTIVO
Fasano & a marca brasileira lider J L Prlmelro aeroporto =
em hospitalidade de alta renda, com no Brasil

10 hotéis e 29 restaurantes
em operacdo

Histérico da JHSF Incorporacao

Empresa lider em incorporagao imobiliaria de alta renda

Parque Cidade Jardim
Lancamento: 2006
VGV: R$ 921 Milhdes
Sé&o Paulo - SP

Fazenda Boa Vista
Lancamento: 2007
VGV: R$ 2,9 Bilhées
Porto Feliz - SP

Praga Vila Nova
Lancamento: 2009
VGV: R$ 249 MilhGes
Séo Paulo - SP

Benedito Lapin Vitra
Lancamento: 2010 Lancamento: 2010
VGV: R$ 81 Milndes VGV: R$ 128 Milhdes
Séo Paulo - SP Séo Paulo - SP

5

Cidade Jardim

Mena Barreto 423 Cidade Jardim Fasano Cidade Jardim
Lancamento: 2013 ;2019
VGV: R$ 76 Milhdes Lancamento: 2014 VGV R$ 639 Milndes
Séo Paulo - SP VGV: R$ 36 MilnGes Séo Paulo - SP
Séo Paulo - SP

Boa Vista Village
Lancamento: 2019
VGV: R$ 4,5 Bilndes
Porto Feliz - SP

Corporate Center
Lancamento: 2012
VGV: R$ 821 Milhdes
Séo Paulo - SP
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Horto Bela Vista
Lancamento: 2011
VGV: R$ 1,5 Bilhdo
Salvador - BA

Boa Vista Estates
Lancamento: 2021
VGV: RS 3,1 Bilhdes
Porto Feliz - SP

dedicado exclusivamente
4 aviagao executiva

Residéncia Cidade Jardim
Lancamento: 2012
VGV: R$ 225 Milhdes
Séo Paulo - SP

Reserva Cidade Jardim
Lancameto: 2022
VGV: RS 4,0 Bilhdes
Séo Paulo - SP
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Executive Team

José Auriemo Neto

Augusto Martins

ging Diractor & Sécio - JHSF Capital

Diretor d Finangas & Relagées com Investidores da Gyrels, oo-fundador &
do Grupo Cyrele) e co-fundador e CEQ da Working Capital

Formado em Engenharia de Produgio pela USP, possui também MBA em negécios pela Kellogg
School & Mestrado em Finangas e Econamie pela FGV.

stusnda com MEA, Fundos Estruturados e na
EBanco Modsl e BTG Pactusl

Vietor Arakaki, Dietor de Distrwigsic - JHSF Capitsl

no Brasil

Victor possul 550 na mercado cam 1 i
HEBG Globsl Asset Mansgement, Deutsche Asset Mansgement <, nos iimos 6 anos, soma respansdvel pela Asset do Morgan Stanley

ia pela USP, possui também MBA em fin

Patricia Ayres Gdiki
Patricia iniciou 5.

ian, Diretors Gersl de Negécios Imabiliéries - JHSF Incorporagdo

ua Gameira em 2008 ns JHSF como estagiéria = hoje ooups

e Diretora de Negécios Imabiiérics.

possui pé 50 2m Real Estate na FIA/IUSP.

alizando desde estudos o visbilidse, desenvolviments de

ads Federsl do Ric de Janeira (UFRJ), construiu sus camsira de msis de 15 anos
outras.

&a. Cdebrecht, Gefisa, entre

Por sua vez, a JHSF Capital é a unidade de negdcios de produtos financeiros da JHSF. Seu
objetivo é entregar solu¢des de financiamento, servicos e investimentos imobilidrios a
seus clientes, incluindo a estruturacdo e gestao de fundos de desenvolvimento hoteleiro
e residencial, recebiveis imobilidrios, shoppings, aeroportos e venture capital com teses
no mercado de luxo. Adicionalmente, a JHSF é lider no segmento de alta renda e possui
mais de 40 anos de experiéncia no mercado. Seu DNA tem as marcas da inovacdo e do
pioneirismo, atributos que geram empreendimentos Unicos em lugares exclusivos.

Nesse sentido, ambos os Co-Gestores possuem sécios com mais de 20 anos de
experiéncia no desenvolvimento de negdcios imobilidrios no Brasil e no exterior, com
track record comprovado no desenvolvimento e venda de casas prontas, e entrega de
resultados expressivos na estratégia.

Track Record de Investimentos

Sécios com mais de 20 anos de experiéncia no desenvolvimento de negdcios imobiliarios no Brasil e exterior

Track Record comprovado no desenvolvimento e venda de casas prontas, com resultados expressivos na estratégia

Residéncia Alta Renda’
Aquisicao Apartamento’
Residéncia Alto Renda’
Residéncia Alto Renda’
Residéncia Alta Renda*
Residéncia Alta Renda*

Residéncia Alta Renda*

Gestor
eB Capital
eB Capital
eB Capital
eB Capital

JHSF
JHSF

JHSF

Localizacao
Jd América, SP
Porto Feliz, SP
Jd Europa, SP
Fora de SP
Fazenda Boa Vista
Fazenda Boa Vista

Fazenda Boa Vista

Ano de Saida

2022

2022

2016

2013

2020

2020

2020

Multiplo de Capital
2,50x
3,22x
3,50x
4,40x
1,87x
1,80x

1,75x

'Rets de realizadas

pelos socios e

da eB Capital com patrimdnio proprio ou de terceiros, sem a gestio da eB.
* Foi considerado um custo de terreno de RS 600/m?, em linha com os pregos praticados no ano de 2020. A obra comegava a partir da assinatura do contrato e possuia prazo médio de 18 meses.
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20/05/2024, 19:43

ANEXO 39-V : Informe Anual

Imprimir
Informe Anual
EB JHSF CAPITAL FUNDO DE
. INVESTIMENTO IMOBILIARIO )
Nome do Fundo: RESIDENCIAL ALTO PADRAO CNPJ do Fundo: 54.089.708/0001-90

RESPONSABILIDADE LIMITADA

Data de Funcionamento: | 27/02/2024 Publico Alvo: Investidor Qualificado
Cédigo ISIN: 0 Quantidade de cotas emitidas: 0,00
. ~ Cotistas possuem vinculo <
Fundo Exclusivo? Nao o s .. e Nao
familiar ou societario familiar?
Mandato: Desenvolvimento para Venda
Classnﬁcag:ao~ Segmento de Atuacido: Residencial Prazo de Duragio: Determinado
autorregulacio:
Tipo de Gestao: Ativa
Data d~o Prazo de 27/02/2031 En?erramento do exercicio 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociagio MBO Entidade admlr'nstradora de CETIP
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: | BANCO DAYCOVAL S.A. CNPJ do Administrador: 62.232.889/0001-90
Endereco: AV. PAULISTA, 1793, 2° andar- Bela Telefones: (11) 3138-8928
¢o: Vista- Sdo Paulo- SP- 01311200 : (11) 3138 - 8305
Site: www.daycoval.com.br E-mail: middlesmc@bancodaycoval.com.br
Competéncia: 05/2024
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
11 Gestor: EB CAPITAL GESTAO E RECURSOS [28.620.199/0001- |Av. Brig. Faria lima, n® 3.729, 4° andar, Itaim Bibi, (11 3050-0750
" |LTDA 70 CEP 04538-133
1.2 |custodiante: BANCO DAYCOVAL S.A. 2(2).232,889/0001- ;(;lgmda Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311- (11) 3138-0921
Auditor Independente: . . . Lo o s
1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS 85 0! 12/0001- fyenida ;B_r}%aaﬁ‘glia"s‘;ﬁ,“;sio3_73s% gfg%‘_‘; 2% (1) 4004-8000
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA i ?
1.4 |Formador de Mercado: .-
Distribuidor de cotas: BANCO DAYCOVAL 62.232.889/0001- [Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-
1.5 (11) 3138-0921
S.A. 90 200,
16 Consultor Espec{alizado: JHSF 05.345.215/0001- |Avenida Magalhaes Castro, n® 4.800, Torre 3, 27° (11) 3702-1900
"7 |INCORPORACOES LTDA 68 andar
17 Empresa Especializada para administrar as /.
*" |locagdes: B
1.8 |Outros prestadores de servicos': CNPJ Endereco Telefone
07.311.643/0001- |Av. Magalhaes de Castro, 4800 - Jardim Panorama,
JHSF CAPITAL LTDA 03 Sio Paulo - SP, 05502-001 (11) 3702-1900
2. |Investimentos FII
2.1 |Descri¢iio dos negécios realizados no periodo
Nio possui informagao apresentada.
3. [Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:
O programa de investimento do Fundo para os exercicios seguintes seguira a politica de investimentos, em conformidade com o regulamento do
Fundo.
4. |Analise do administrador sobre:
4.1 [Resultado do fundo no exercicio findo
Naio possui informagao apresentada
4.2 [Conjuntura econdomica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo
Nao possui informacdo apresentada
4.3 [Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=666069
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Com uma perspectiva macroecondmica mais promissora, acreditamos que o setor de desenvolvimento imobilidrio serd um dos destaques em
2024, o que, além de impulsionar os projetos em andamento, também deve estimular o langamento de novos empreendimentos com maiores
assimetrias de risco-retorno.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Percentual de
Valorizagio/Desvalorizagio
apurado no periodo

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII

Valor (R$)

Valor Justo, nos termos da ICVM
516 (SIM ou NAO)

Relacéo de ativos imobilidrios

Nao possui informagdo apresentada.

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacido

Os Ativos serdo precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na
regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcagdo a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo Custodiante. O
manual esta disponivel para consulta no website: https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercadocapitais/politicas-manuais-documentos.

Para as Cotas de Fundo, consideramos o valor de mercado das cotas.

7. |Relaciio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

8. |Relaciio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informagao apresentada.

9. |Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nio possui informagao apresentada

10.|Assembleia Geral

10.1|Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposicdo dos cotistas para analise:
Avenida Paulista, 1.793 - 2° andar

https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais

10.2|Indicagiio dos meios de comunicagio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e o envio de documentos pertinentes as deliberagdes propostas; (ii) solicitaciio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido piblico de procuragio.

As solicitagdos podem ser feitas no email: adm.fundos@bancodaycoval.com.br, erick.carvalho@bancodaycoval.com.br,
middlesmc@bancodaycoval.com.br, website do administrador fiduciario (https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais) e na
pagina do FII na CVM (https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg)

10.3|Descricdo das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distancia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

Artigos retirados do regulamento vigente: Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para convocagio de assembleias gerais e realizacdo de
procedimentos de consulta formal. A assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer niimero de cotistas. convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista, observadas asseguintes disposigoes: 1. Da
convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia; II. A convocag@o de Assembleia Geral devera
enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas; e III. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode
examinar os documentos pertinentes a proposta a sersubmetida a apreciacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Somente poderdo votar na
Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da convocacdo da assembleia.

10.3|Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

Artigos retirados do regulamento vigente: §7°. As Assembleia Gerais poderdo, nos termos da regulamentagdo da CVM, ser realizadas de forma
virtual, observados ainda os procedimentos operacionais do ADMINISTRADOR, os quais serdo devidamente informados aos cotistas por meio
do edital de convocagdo da Assembleia Geral em questao.

11.|[Remunera¢iao do Administrador

11.1|Politica de remuneraciio definida em regulamento:

Artigos retirados do regulamento vigente: Pela prestacdo dos servigos de administragao fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de gestdo de
Imoveis e custddia de Ativos Financeiros, bem como pelos servigos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituragao de
Cotas, sera devida pela Classe a Administradora uma Taxa de Administracao correspondente ao percentual de 0,12% a.a. , com minimo mensal
de R$ 17.000 (Dezessete mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada sobre (a) o valor contabil
do Patriménio Liquido; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo,

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patriménio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=666069
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0,00 0,00% 0,00%
12.|Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.
12.2|Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Erick Warner de Carvalho Idade: 43
Profissao: Diretor de Administra¢ao Fiduciaria CPF: 27764653861
E-mail: ERICK.CARVALHO@BANCODAYCOVAL.COM.BR | Formagdo académica: girgr‘;‘:ga‘?a" de
. Quantidade de cotas do
Quantidade de cotas
detidas do FII: 0,00 FII Vcompradas no 0,00
periodo:
Quantidade de cotas | 0,00 Data de inicio na funcio: 25/09/2020
do FII vendidas no
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periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nao possui informagao
apresentada.

Descricao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tltimos 5 anos

Evento Descricio

Qualquer condenacio criminal

Qualquer condenac¢io em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacao N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacoes relevantes ndo divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

https:/ri.daycoval.com.br/pt/governanca-corporativa/visao-geral

Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societirias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://ri.daycoval.com.br/

15.4

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

O Administrador possui equipes direcionadas para asseguragdo do cumprimento da politica de divulgagdo de informagdes do Fundo com
segregacdo de fungdes para elaboracdo, validag@o e envio de informagoes.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nio possui informagao apresentada

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet.

bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=666069
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ANEXO |

MODELO DE PROCURAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES

EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Por este instrumento particular, [NOME], [nacionalidade], [estado civil], [profissao], inscrit[o/a] no CPF/MF
sob o n° [=], [residente e domiciliado/com endereco comercial] na Cidade de [cidade], Estado de [estado],
na [endereco], CEP [=]; ou [RAZAO SOCIAL], com sede na Cidade de [cidade], Estado de [estado], na
[endereco], CEP [=], inscrita perante o CNPJ/MF sob o n° [=], neste ato representada na forma de seu
[Estatuto/Contrato] Social ("[Investidor]’); nomeia e constitui, de forma irrevogavel e irretratavel ao
ECKERMANN, YAEGASHI E SANTOS SOCIEDADE DE ADVOGADOS, inscrito no CNPJ sob o n° 11.252.148/0001-

30, como seu legitimo procurador, outorgando-lhe os poderes para, em seu nome:

(i) deliberar sobre a possibilidade de aquisicao de ativos conflitados pelo EB JHSF CAPITAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 54.089.708/0001-90, descritos a seguir:

i. A aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento administrados pela Administradora
e/ou geridos pelos Co-Gestores e/ou Pessoas Ligadas (abaixo definidas), observado o seguinte critério de
elegibilidade: as politicas de investimento dos referidos fundos deverao ser compativeis com a politica de

investimento do Fundo;

[ ] a favor da aquisicao [ ] contra a aquisicao [ ] abster-se

ii. A aplicacao, pelo Fundo, em operacées compromissadas da Administradora e/ou dos Co-Gestores
e/ou de Pessoas Ligadas, observadas as disposicoes do regulamento do Fundo, da regulamentacao aplicavel
e os seguintes critérios de elegibilidade: (a) as aplicacdes deverao respeitar as condicdes estipuladas na

politica de investimento do Fundo; e (b) as aplicacdes deverao respeitar a regulamentacao em vigor, aplicavel

ao Fundo;
[ ] a favor da aplicacao [ ] contra a aplicacao [ ] abster-se
iii. A aquisicao de valores mobiliarios que possuem como contraparte fundos de investimento

administrados pela Administradora e/ou geridos pelos Co-Gestores e/ou Pessoas Ligadas, incluindo, mas sem
limitacao, certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) e Letras de Crédito Imobiliario, observados os
seguintes critérios: (a) nao precisara contar com garantia real e/ou alienacao fiduciaria de quotas/acoes da

companhia cedente/garantidora e/ou fianca bancaria, na data de aquisicao ou subscricao do respectivo ativo
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pelo Fundo; (b) ter prazo total de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao dos
ativos; e (c) (i) ser indexado a indices de inflagao, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI; (ii) ser indexado a CDI;

ou (iii) ter uma taxa pré-fixada;

[ ] a favor da aquisicao [ ] contra a aquisicao [ ] abster-se

iv. A aquisicdo, pelo Fundo, de CRI, sejam estruturados e/ou distribuidos pela Administradora e/ou
pelos Co-Gestores, desde que atendidos os seguintes critérios de elegibilidade: (a) nao precisara contar com
garantia real e/ou alienacao fiduciaria de quotas/acdes da companhia cedente/garantidora e/ou fianca
bancaria, na data de aquisicao ou subscricdao do respectivo ativo pelo Fundo; (b) ter prazo total de duracao
de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicao dos ativos; e (c) (i) ser indexado a indices de

inflacdo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI; (ii) ser indexado a CDI; ou (iii) ter uma taxa pré-fixada;

[ ] a favor da aquisicao [ ] contra a aquisicao [ ] abster-se

V. A aquisicao, pelo Fundo, de Imoveis cuja contraparte sejam (i) fundos de investimento geridos pelos
Co-Gestores e/ou por Pessoas Ligadas e/ou administrados pela Administradora e/ou por Pessoas Ligadas,
observados os seguintes critérios de elegibilidade: (i) o valor do Imével deve ser compativel com laudo de
avaliacao elaborado por auditor independente; (ii) o Imovel esteja localizado dentro do territorio nacional;

e (iii) o Imovel se enquadre dentro da politica de investimento do Fundo;

[ ] a favor da aquisicao [ ] contra a aquisicao [ ] abster-se

vi. vi. A contratacéo, pelo Fundo, da JHSF INCORPORACOES LTDA., sociedade limitada, com sede
na Avenida Magalhaes Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°® 05.345.215/0001-68, Pessoa Ligada a um dos Co-Gestores, para prestar
servicos de consultoria especializada, objetivando dar suporte e subsidiar as atividades de analise, selecao,
acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira de ativos do Fundo, sendo certo que para tanto recebera remuneracao equivalente
a (1) 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) do valor geral de vendas (“VGV”), liquido de corretagem
imobiliaria a ser pago de forma linear e/ou apds o reconhecimento da receita de venda de cada projeto e (2)
4% (quatro por cento) sobre o VGV efetivo de cada projeto pelos servicos relacionados a comercializacao dos

projetos.

[ ] a favor da contratacao [ ] contra a contratacao [ ] abster-se
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Entende-se como “Pessoas Ligadas”: pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra forma facam

parte do grupo econdmico dos Co-Gestores e/ou da Administradora e quaisquer outras pessoas ligadas a eles.

Termos iniciados em letras mailsculas e ndo definidos neste instrumento particular de mandato terao os
mesmos significados a eles atribuidos no “Prospecto Definitivo da Oferta Publica Primdria da 1°¢ (Primeira)
Emissdo de Cotas da Classe Unica do EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobilidrio Residencial Alto

Padréo Responsabilidade Limitada” (“Prospecto”).

Ao outorgar esta procuracao, o Outorgante declara que teve acesso a todos os elementos informativos
necessarios para proferir a orientacdo de voto aqui contida, incluindo aqueles constantes do Prospecto e dos

demais documentos da Oferta.

Esta procuracado ficara valida por um ano, contado da data de outorga, ou até a data de realizacio da
Assembleia de Conflito, conforme prevista no item 3.2. do Prospecto, o que ocorrer primeiro, podendo ser

revogada unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da realizacao da Assembleia de Conflito.

A validade e eficacia desta procuracdo estdo condicionadas, nos termos do Artigo 125 do Codigo Civil, a
subscricao e integralizacdao das Cotas pelo Investidor, bem como a efetivacdo da qualidade do Investidor

como cotista do Fundo.

As partes convencionam que esta Procuracao podera ser assinada eletronicamente pelas partes signatarias,
seja por meio de processo de certificacdo no padrao da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (“ICP-
Brasil”), ou por meio de certificados digitais emitidos pela Quicksoft, D4Sign, DocuSign, ou Qcertifica (ainda
que estes ou outros certificados digitais utilizados nao utilizem de processo de certificacao no padrao da ICP-
Brasil), os quais sdo reconhecidos pelas partes como validos, nos termos do paragrafo 2° do artigo 10, da

Medida Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, ou norma que venha a substitui-la.

[Local], [=] de [=] de 2024.

INVESTIDOR
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL
ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA (“FUNDO”) QUE DELIBERARA SOBRE A AQUISICAO DOS
ATIVOS CONFLITADOS (CONFORME DEFINIDOS ABAIXO), SITUAGAO QUE CONFIGURA POTENCIAL CONFLITO
DE INTERESSE NOS TERMOS DA RESOLUGCAO DA CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME
ALTERADA (“RESOLUCAO CVM 175”) E CONFORME DESCRITO NA SECAO 3.2. DO “PROSPECTO DEFINITIVO
DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DA SUBCLASSE “A” E DA SUBCLASSE “B” DO
EB JHSF CAPITAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE
LIMITADA” (“PROSPECTO” E “ASSEMBLEIA DE CONFLITO DE INTERESSES”, RESPECTIVAMENTE).

O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na
categoria de administrador fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 5 de dezembro de
2019, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.793, Bela Vista,
CEP 01311-200, inscrita no inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob o n°®62.232.889/0001-90 (“Administradora”), na qualidade de administradora do EB JHSF CAPITAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL ALTO PADRAO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito
no CNPJ sob o n° 54.089.708/0001-90 (“Fundo”), a EB CAPITAL GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 14.796, de 30 de
dezembro de 2015, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n°
3.729, 4° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n° 28.620.199/0001-70, na qualidade de co-gestor do Fundo
(“EB Capital”) e a JHSF CAPITAL LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos de
terceiros, nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 9.575, expedido em 23 de outubro de 2007, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Av. Magalhaes de Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar, Cidade
Jardim, inscrita no CNPJ sob o n® 07.311.643/0001-03, na qualidade de co-gestor do Fundo (“JHSF” e quando
em conjunto coma EB Capital os “Co-Gestores”)vém, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto,
oferecer orientacao para exercicio de voto na Assembleia de Conflito de Interesses, e que tera as

caracteristicas abaixo descritas:

ATIVOS CONFLITADOS
A Assembleia de Conflito de Interesses sera realizada para fins de deliberar acerca da possibilidade de

aquisicao ou venda dos ativos conflitados descritos na Ordem do Dia abaixo (“Ativos Conflitados”), sem a

necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, observada a estratégia de alocacao
dos recursos do Fundo, nos termos da Politica de Investimentos disposta no “Regulamento do EB JHSF Capital

Fundo de Investimento Imobilidrio Residencial Alto Padrdo Responsabilidade Limitada” (“Regulamento”).
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Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia de Conflito de Interesses:

Aquisicdo de ativos conflitados pelo EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobilidrio Residencial
Alto Padréo Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ sob o n° 54.089.708/0001-90, descritos a
seguir:

i. A aquisicd@o, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento administrados pela
Administradora e/ou geridos pelos Co-Gestores e/ou Pessoas Ligadas (abaixo definidas),
observado o seguinte critério de elegibilidade: as politicas de investimento dos referidos
fundos deverdo ser compativeis com a politica de investimento do Fundo;

ii. A aplicacéo, pelo Fundo, em operacdées compromissadas da Administradora e/ou dos Co-
Gestores e/ou de Pessoas Ligadas, observadas as disposicées do regulamento do Fundo, da
regulamentacéo aplicdvel e os seguintes critérios de elegibilidade: (a) as aplicacbes deverdo
respeitar as condicoes estipuladas na politica de investimento do Fundo; e (b) as aplicacbes
deverdo respeitar a regulamentacéo em vigor, aplicdvel ao Fundo;

iii. A aquisic@o de valores mobilidrios que possuem como contraparte fundos de investimento
administrados pela Administradora e/ou geridos pelos Co-Gestores e/ou Pessoas Ligadas,
incluindo, mas sem limitacdo, certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) e Letras de
Crédito Imobilidrio, observados os seguintes critérios: (a) ndo precisard contar com garantia
real e/ou alienacdo fiducidria de quotas/acbées da companhia cedente/garantidora e/ou
fianca bancdria, na data de aquisicdo ou subscricdo do respectivo ativo pelo Fundo; (b) ter
prazo total de duracdo de no mdximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢Go dos
ativos; e (c) (i) ser indexado a indices de inflacdo, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI; (ii) ser
indexado a CDI; ou (iii) ter uma taxa pré-fixada;

iv. A aquisicdo, pelo Fundo, de CRI, sejam estruturados e/ou distribuidos pela Administradora
e/ou pelos Co-Gestores, desde que atendidos os seguintes critérios de elegibilidade: (a) nGo
precisard contar com garantia real e/ou alienacdo fiducidria de quotas/acées da companhia
cedente/garantidora e/ou fianca bancdria, na data de aquisicéo ou subscric@o do respectivo
ativo pelo Fundo; (b) ter prazo total de duracdo de no mdximo 20 (vinte) anos, contados a
partir da aquisicdo dos ativos; e (c) (i) ser indexado a indices de inflacGo, como IGP-M, IPCA,
INCC, IGP-DI; (ii) ser indexado a CDI; ou (iii) ter uma taxa pré-fixada;

V. A aquisic@o, pelo Fundo, de Imdveis cuja contraparte sejam (i) fundos de investimento
geridos pelos Co-Gestores e/ou por Pessoas Ligadas e/ou administrados pela Administradora
e/ou por Pessoas Ligadas, observados os seguintes critérios de elegibilidade: (i) o valor do
Imovel deve ser compativel com laudo de avaliacdo elaborado por auditor independente; (ii)
o Imovel esteja localizado dentro do territdrio nacional; e (iii) o Imovel se enquadre dentro
da politica de investimento do Fundo;

vi. A contratacdo, pelo Fundo, da JHSF INCORPORACOES LTDA., sociedade limitada, com sede
na Avenida Magalhdes Castro, n° 4.800, Torre 3, 27° andar (parte), na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 05.345.215/0001-68, Pessoa Ligada a um dos
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Co-Gestores, para prestar servicos de consultoria especializada, objetivando dar suporte e
subsidiar as atividades de andlise, selecGo, acompanhamento e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira de ativos do Fundo, sendo certo que para tanto receberd remuneracdo equivalente
a (1) 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) do valor geral de vendas (“YGV”), liquido
de corretagem imobilidria a ser pago de forma linear e/ou apds o reconhecimento da receita
de venda de cada projeto e (2) 4% (quatro por cento) sobre o VGV efetivo de cada projeto

pelos servicos relacionados a comercializacdo dos projetos.

Entende-se como “Pessoas Ligadas”: pessoas coligadas, controladas ou que de qualquer outra forma facam

parte do grupo econdmico dos Co-Gestores e/ou da Administradora e quaisquer outras pessoas ligadas a eles.

Os critérios acima previstos devem ser observados para aquisicoes realizadas tanto no mercado primario

quanto no mercado secundario.

Quem podera participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Conforme disposto na Resolucao CVM 175, somente poderao votar na Assembleia de Conflito de Interesses os
cotistas inscritos no livro de registro de cotistas (“Cotistas”) na data da convocacao da Assembleia Geral,

seus representantes legais ou procuradores constituidos.

Adicionalmente, nao poderao votar na Assembleia de Conflito de Interesses, exceto se as pessoas a seguir
mencionadas forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria Assembleia de Conflito de Interesses ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral em que se dara a permissao de voto: (i) a Administradora e/ou Co-
Gestores; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora e/ou dos Co-Gestores; (iii) empresas
ligadas a Administradora e/ou aos Co-Gestores, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; e (v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

Quoruns de instalacdo e deliberagcao

De acordo com o Regulamento, a Assembleia de Conflito de Interesses sera instalada com a presenca de
qualquer nimero de Cotistas, sendo que a aprovacao da matéria indicada acima dependera da aprovacéo por
maioria de votos, que representem 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas pelo Fundo,
quando a respectiva classe tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou metade, no minimo, das cotas emitidas,

quando a respectiva classe tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia de Conflito de Interesses
Os Cotistas poderao participar da Assembleia de Conflito de Interesses exclusivamente por meio da
plataforma “Valid” de votacao eletronica conforme procedimentos previstos no Regulamento e no e-mail de

votacao a ser encaminhado aos Cotistas.
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Participacao por Procuracao
Nos termos da Resolucao CVM 175, os Cotistas poderao ser representados na Assembleia de Conflito de

Interesses por procuradores legalmente constituidos.

A procuracao acima mencionada é facultativa, sua minuta esta anexa ao pedido de subscricao e ficara valida
até o encerramento da Assembleia Geral, ficando vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma
podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da Assembleia de Conflito
de Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica
ou eletronica. Dessa forma, o Cotista podera revogar a referida procuracao: (i) até o dia Gtil anterior a data
de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicacao para a sede da
Administradora; ou (ii) até o momento de realizacdo da Assembleia de Conflito de Interesses, digitalmente,

mediante envio de e-mail para o seguinte endereco eletronico: adm.fundos@bancodaycoval.com.br.

Em que pese a disponibilizacao da procuracao, a Administradora e os Co-Gestores destacam a importancia

da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral.

Esclarecimentos Adicionais

A Administradora disponibilizara todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CYM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia de
Conflito de Interesses, os Cotistas deverao entrar em contato com a Administradora, por meio do endereco

abaixo:

Administrador:

BANCO DAYCOVAL S.A.

Avenida Paulista, n° 1.793, 2° andar, Cerqueira César
CEP 01311-200, Sao Paulo, SP

Telefone: (11) 3138-1623 | (11) 3138-1678

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia de Conflito de Interesses estardo a disposicao dos

Cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador:
BANCO DAYCOVAL S.A.
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https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste website clicar em “Ofertas”,
procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar “EB JHSF Capital Fundo de Investimento
Imobilidrio Residencial Alto Padrédo Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo,

clicar na opcao desejada)

Fundos.Net:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste site em “Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”,
clicar em “Fundos Registrados”, digitar “EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobilidrio Residencial Alto
Padrdo Responsabilidade Limitada”, digitar o nUmero que aparece ao lado e clicar em “Continuar”, clicar
em “EB JHSF Capital Fundo de Investimento Imobilidrio Residencial Alto Padrdo Responsabilidade Limitada”,

acessar o sistema “Fundos.NET” clicando no link “clique aqui”, em seguida selecionar o documento desejado).
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